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1. Einfiihrung zum Vorentwurf 1998
Fléchennutzungsplanfortschreibung der Gemeinde Niedernhausen

1.1 Planungsverlauf

Der giiltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Niedemnhausen stammt aus dem

Jahre 1980.

Die Planergruppe ASL wurde 1992 mit der Erstellung eines Landschaftsplanes und der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) beauftragt. Stichtag fiir die Inhalte des
Fiéchennutzungsplanes ist der 30.06.1997. Zur Vergleichbarkeit mit Landes- oder Kreisda-
ten wurden die Daten des Statistischen Landesamtes in Wiesbaden verwendet. Die Ein-
wohnerzahlen beziehen sich nur auf die Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde.
Bei der Ermittlung der Bedarfswerte auf Gemeindeebene wurden die Angaben des Einwoh-
nermeldeamtes verwendet, da diese auch die Einwohner mit Nebenwohnsitz beinhaltet.

1.2 Der Fléchennutzungsplan

Der FNP ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vorbereitender Bauleitplan fir das Gebiet
einer ganzen Stadt oder Geméinde. Er steht in der Planungshierarchie zwischen dem Re-
gionalen Raumordnungsplan (RROP) und dem Bebauungsplan (BP) fir einzelne Bauge-
biete. '

Der FNP ist die aus zahlreichen Fachplanungen Zzusammengesetzte, in Grundziigen dar-
gestellte und beschriebene Planung nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde.
Der FNP ist behérdenverbindlich, aber kein fiir den Einzelnen rechtsverbindlicher Plan.

1.3 Geltungsbereich

Die Gemeinde Niedernhausen liegt im Naturpark Rhein-Taunus innerhalb der Region
Rhein-Main-Taunus, ca. 15 km nordéstlich der Landeshauptstadt Wiesbaden und ca. 30 km
nordwestlich von Frankfurt/Main. Das Planungsgebiet wird durch die Taunusberge geprégt.
Niedermnhausen liegt an einer topographisch wichtigen Stelle des Taunusgebirgszuges, da
hier der H6henzug in Nord-Std-Richtung unterbrochen wird. Die geographische Lage be-
gunstigt den AnschluR an wichtige Uberértliche Verkehrswege (BAB A3, DB-Strecken
Frankfurt-Limburg und Wiesbaden-Limburg).
Das Gemeindegebiet umfaRt ein Areal von 35,25 km? und hat gem4R Angaben des Statisti-
schen Landesamtes 14.546 Einwohner (Stand 31.12.1996, nur Einwohner mit Hauptwohn-

sitz).

Mit ca. 413 Einwohnern pro km? liegt die Siedlungsdichte deutlich sowohl iiber dem Kreis-
(ca. 226 E/km?) als auch Uber dem Bundesdurchschnitt (ca. 220 E/km?2),

Tabelle 1: Flachennutzung in den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde Niedernhausen
Siedlungsfldche | Landwirtschaft- Waldflache sonstige Gesamt
ha % liche Flache
ha % ha % ha % ha
| Engenhahn 93,1 9,28 82,7 8,25 826,1| 82,39 0,8 0,08 1.002,7
Niederseelbach 103,2] 20,53| 231,3| 46,01 163,9( 3261 4,3 0,85 502,7
Oberseelbach 388| 1325| 1136| 38,80 138,0| 47,13 24| 0,82 292.8
Kénigshofen 83,5| 30,79 76,1| 28,06/ 107,0] 39,45 4,6 1,70 271,2
Niedernhausen 213,2| 34,35 76,3| 12,29 3271| 52,70 4.1 0,66 620,7
Oberjosbach 89,6| 10,74 237,4| 28,44 505,2| 60,52 25| 0,30 834,7
Gesamt 621,9| 1764| 8174| 23,19| 2.067,3| 58,65 18,7 0,53 3.524,8

Quelle: Katasteramt Rheingau-Taunus-Kreis

Zusammenstellung nach Nutzungsarten, Fliachen der tatséchlichen Nutzung

06.01.1997

Die Gemeinde Niedernhausen besteht aus den Ortsteilen Engenhahn, Kénigshofen, Nie-
dernhausen, Niederseelbach, Oberseelbach und Oberjosbach.
Die Gemeinde gehért zum Rheingau-Taunus-Kreis, dessen Verwaltungssitz sich in Bad

Schwalbach befindet.
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Abb. 1 Lage im Raum
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14 Historische Entwicklung

Als méglicherweise &lteste Siedlung im Plangebiet gilt Oberjosbach, der 1196 die Rechte
einer selbsténdigen Pfarrei zugesprochen wurden und der die Dérfer des Seelbacher Grun-

des bis zu dem Jahre 1220 angehérten. '

Desweiteren wurden Niederseelbach und Oberseelbach im Jahre 1220 erstmals urkundlich
erwahnt, Engenhahn im Jahre 1221 und die Ortsteile Niedernhausen und Koénigshofen im
Jahre 1283.

Niedemhausen wird jedoch nur als eine als Rastplatz angelegte Behausung beschrieben
und entwickelte sich erst im 19. Jahrhundert, durch den Neubau der Eisenbahnlinie Héchst-

ldstein, zu einer betriebsamen Gemeinde.

Ab 1650 erfolgte die Ansiedlung von Siedlern wallonischer Herkunft. Seit dem Mittelalter
und bis 1866 waren die Ortsteile Engenhahn, Kénigshofen, Niedernhausen, Nieder- und
Oberseelbach der Grafschaft zu Nassau-ldstein zugehérig. Im Jahre 1582 tibernahm Kur-
mainz die eppsteinische Rechtsnachfolge von Oberjosbach.

Mit der Grlindung des Herzogtums Nassau (1806) verlor die Grenze zwischen Oberjosbach
und Niedernhausen, die seit dem Mittelalter zu Machtkdmpfen um die Vorherrschaft im
Seelbacher Grund fihrte, ihren Charakter als Landesgrenze.

Von 1866 bis zum 1. Weltkrieg gehdrte die Gemarkung Niedernhausen zu PreuRen. Gegen
Ende des 2. Weltkrieges (Anfang 1945) wurden besonders die Orte Kénigshofen und Nie-
dernhausen aufgrund der umfangreichen Bahnhofsanlage mit ihren stark ausgeweiteten
Gleisanlagen, die den Charakter eines Verschiebe- und Abzweigbahnhofs hatte, heftig
bombardiert.

Am 01.10.1971 schlossen sich die Gemeinden Niedernhausen und Kdnigshofen zu der Ge-
meinde "Niedernhausen am Taunus" zusammen. Im Zuge der hessischen Gebietsreform
entstand 1977 schlieRlich die heutige Gesamtgemeinde "Niedernhausen i. Ts.", mit den
Ortsteilen Engenhahn, Niederseelbach, Oberseelbach, Kénigshofen, Niedernhausen und
Oberjosbach. Gleichzeitig wechselte die Gemeinde aus dem Main-Taunus-Kreis (Zuge-
horigkeit seit 1928) in den am 01.01.1977 neu entstandenen Rheingau-Taunus-Kreis.

Die Bewohner des Seelbacher Grundes lebten in den vergangenen Jahrhunderten vorwie-
gend von der Landwirtschaft. Die kargen Gebirgsboden und das rauhe Klima ergaben je-
doch nur méRige Ernteertrdge, so daR die Vieh- und Weidewirtschaft einen bedeutenden
Stellenwert beim Nahrungserwerb bernahm.

ee————

o

[rET— o

Pt

RS—



Der Wald diente zur Gewinnung von Bau- und Heizmaterial, der Tierhaltung und Viehzucht
durch das Beweiden der'Schafherden, des Rindviehs und im Herbst der Eichel- und Buch-
eckernmast der Schweine. Auch wurde das Holz, vor allem der Hainbuche, zu Holzkohle
verarbeitet und bis ins 19. Jahrhundert von Hitten- und Hammerwerk zur Eisengewinnung
und -verarbeitung verwendet. In diesem Zusammenhang steht auch der Erzabbau (Eisen-
und Manganerze) seit dem Ende des 17. Jahrhunderts (ca. 1680) am Zieglerkopf.

Gutes Nutzholz brachten die Altholzbestinde wegen des tiefen Kronenansatzes und der
starken Astigkeit jedoch nicht hervor. Die systematische Forstpflege mit planmaRiger Auf-
forstung von nutzbarem Hochwald, in dem die Fichtenbestande dominierten, setzte um
1800 ein.

GroRtenteils, meist entlang des Daisbaches, gab es laut Blichern zur Heimatgeschichte
Niedernhausens, insgesamt zwélf verschiedene Muhlenstandorte.

Im Laufe des 19. Jahrhunderts verioren die kleinen Miihlen mit ihren veralteten Arbeitswei-
sen und geringer Leistungsfahigkeit immer mehr an Bedeutung. Durch die Industrialisierung
auf dem Gebiet des Miihlenwesens wurde den Miillern die Existenzgrundlage entzogen, die
Munhlen stiligelegt, die Geb&ude anderen Zwecken zugefuhrt, véllig neu aufgebaut oder sie
wichen Siedlungserweiterungszwecken und dem Stralenausbau.

Nach der Jahrhundertwende setzte in Niedernhausen und Kénigshofen der Fremdenver-
kehr und Kurbetrieb ein. Es entstand das Kurviertel "Schéne Aussicht" in Niedernhausen.
Begehrte Ausflugsziele auch noch nach dem 2. Weltkrieg waren die Fahrtmiihle und die
Pulverminhle, die bis in die 60er Jahre ihren Betrieb aufrechterhielt.

Durch den Bau der Eisenbahnlinie Héchst-ldstein im Jahre 1877 wurde die Entwicklung
Niedernhausens als Siedlungs- und Gewerbestandort eingeleitet. 1906 wurde der Bahnhof
erbaut und 1911 - 1913 die Gleisanlage ausgebaut sowie das Bahngelénde erweitert. Der
Bau der Autobahn A 3 (Autobahnbriicke TheiRtal 1937 - 1939, 1974 Erweiterung durch Be-
tonbriicke) bewirkte einerseits die schnellere Anbindung an die Zentren des Rhein-Main-
Gebietes, von negativer Auswirkung ist andererseits die starke "Verldrmung" und damit Be-
eintrdchtigung der Wohn- und Lebensqualitét, besonders von Komgshofen und Niedern-
hausen.

Durch den AnschluR an das S-Bahnnetz im August 1975 wurde eine attraktive Anbindung
nach Frankfurt geschaffen.

Nach dem 2. Weltkrieg setzte in allen Ortsteilen ein enormer Bevélkerungsanstieg ein, der
mit umfangreichen Siedlungsfldchenausweisungen verbunden war, so daR bei dem Ver-
gleich der Karten von 1940 und 1993 von mehr als einer Verdopplung der Siedlungsfléche

ausgegangen werden kann.

In der Hauptsache erfolgten die Wohngebietsausweisungen auf den Offenlandflachen
(Landwirtschaftliche Nutzflachen, Streuobstwiesen, Wiesen der Auenbereiche und Relikte
von Heideflachen vormals Waldfldchen, z. B. Wildparksiedlung) zwischen den Siedlungsge-

bieten und den groRflachigen Waldbereichen.

Im Zuge der Flurbereinigung (1960 beendet) erhielt Oberseelbach eine Ortsumgehung.
Aufierdem wurde eine Vielzahl von Hecken in dieser Gemarkung angelegt.

GroRere Gewerbeansiedlungen erfolgten auf den alten Mihlenstandorten, z. B.

- Lochmlihle - Betonsteinwerk, heute Gewerbepark

- Wiesen- oder Queckenmiihle - zuerst Schuhleistenfabrik und seit 1894 Asbestfabrik,
Anfang 70er Jahre Betrieb eingestellt

- Neumdihle, Béackerei Debo

- Rabenmiuihle, 1879 Fabrik zur Papierherstellung
Erfindung der Zellulose-Watte-Herstellung (Fa. Hartmann)

- Guldenmuhle, 1984 StraRenbauunternehmen.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN NIEDERNHAUSEN
Karte 2 Flichennutzung um 1940
7// Siedlungsgebiete
.
Landwirtschaftliche
Flachen (Grinland, Acker)
! []
kleinteilig strukturierte
Gebiete
(Streuobst, Hecken)
Talauenwiesen
Nadelwalder
Reine Laubwalder und
Laubmischwalder mit
mind. 75 % Laubanteil
Planergruppe ASL
Kirschbaumweg 6 60489 Frankfurtam Main Bearbeiter: Be/Sc/Le
Telefon: 069/788828 Fax: 069/7896246 Stand: November 1997
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FLACHENNUTZUNGSPLAN NIEDERNHAUSEN

Karte 3 Fléchennutzung um 1993

| % Siedlungsgebiete

Landwirtschaftliche :
Flachen (Granland, Acker)

"

kleinteilig strukturierte
Gebiete
(Streuobst, Hecken)

Talauenwiesen

Nadelforst: &
uber 80 % Nadelhdlzer

Reine Laubwélder und
Laubmischwalder mit
mind. 75 % Laubanteil
(Uberwiegend Buche).

In diesen grofien Flachen
sind jedoch auch kleinere
reine Nadelholzflachen
(0,5 - 1 ha) eingestreut.

2 Pappelbestande

Planergruppe ASL

Kirschbaumweg 6 60489 Frankfurtam Main
Telefon: 069/788828 Fax: 069/7896246 '

Bearbeiter:

Stand:

Be/ScilLe
November 1997
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1.5 Ziele der Raumordnung

1.5.1  Aligemeine Ziele fir die Entwicklung der Region Siidhessen
aus dem Regionalen Raumordnungsplan (1995)

Der RROP aus dem Jahre 1995 hat zum Ziel, die r&umliche Voraussetzung zur Stabilisie-
rung des internationalen Wirtschaftsraumes Rhein-Main zu schaffen.
Dabeij sollen die lebenswerten, 6kologischen Fundamente bewahrt werden.

Die infrastrukturellen Rahmenbedingungen sollen entscheidend verbessert und die erfor-
derlichen Flachen ausgewiesen werden. Die verschiedenen Funktionen sollen so zugeord-
net werden, daR die Lebensqualitat fiir die Menschen sowie die Eigensténdigkeiten der
Kommunen gesichert sind.

Bei allen Nutzungen sind die Belange des Um'weltschutzes zu berlicksichtigen, damit so-
wohl die Standortvorteile fiir Wirtschaft und Industrie in der Region erhalten, wie vor allem
die gesunden Lebensbedingungen fur die Bevélkerung langfristig gesichert werden.

1.5.2. Allgemeine Ziele fiir die Entwicklung der Region Stidhessen aus dem
Raumordnungsgutachten (1 997)

Das Raumordnungsgutachten (ROG) ist die Grundlage fiir den kinftigen Regionalplan, der
zur Vefbesserung der Standortsituation und zur Reduzierung von Engpéssen und Bela-
stungen beitragen soll. In dem ROG werden die wesentlichen Aussagen des Landesent-
wicklungsplanes Hessen 2000, Vorentwurf wiedergegeben.

Das Raumordnungsgutachten hat zum Ziel, aufbauend auf dem RROPS eine raumordne-
rische Konzeption fir die Region insbesondere das Modell der Schwerpunktbfldung sowie
die Aufgabenschwerpunkte fiir die Entwicklung der Region zu untersuchen'und Zu bewer-
ten. Die inhaltlichen Schwerpunkte bilden die Bestandsaufnahme der Siedlungsstruktur und
die Fortschreibung des raum- und siedlungsstrukturelien Konzeptes. In dem Zusammen-
hang wird das Thema Verkehr behandelt. Weitere Schwerpunkte bilden das Thema Wasser
sowie Natur und Landschaft.

Ziel des siedlungstrukturellen Konzeptes ist es, den anhaltenden Siedlungsdruck im Um-
land der groRen Stadte auf ausgewahite Schwerpunkte zu konzentrieren. Das System der
Schwerpunktfestlegung des RROPS wird dabei weiter verfolgt. Der ROG verfolgt in seinem
Konzept eine Straffung, eine starkere Schwerpunktsetzung auf entwicklungsfahige Zentren
und eine konsequente Ausrichtung an leistungsfahige Schienenverkehrsachsen.

-20-

Die Zielsetzungen sind gegentiber dem RROPS in folgendermaRen veréndert:

- Reduzierung der Schwerpunkte
- Konzentration auf Orte, die die raumstrukturellen und verkehrlichen Kriterien erflillen und

Uber ein entsprechendes Fldchenpotential verfigen.

- keine Schwerpunktausweisung in empfindlichen Naturrdumen.
- starkere Beachtung der verkehrlichen - infrastrukturellen Vorraussetzungen

Sofem Fléchenkapazitéten noch bestehen, sollen Schwerpunkte an den Schienenstrecken
mit freien Kapazitaten und Moglichkeiten zur Angebotsverbesserung erfolgen.

Ziel der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Schwerpunkte entlang der Nahver-
kehrsachsen ist: ‘

- Verhinderung einer dispersen Ausweitung der Siedlungserweiterung in die Fliche

- Reduzierung des Individualverkehrs und Starkung des OPNV ‘
- Unterstiitzung und Verbesserung des Freiraum- und Landschaftsschutzes auRerhalb der

Achsen und Schwerpunkte und ihren Funktionen fir die Landschaftspotentiale

Wichtige Voraussetzung fiir die Durchsetzung des Konzeptes ist die Bereitstellung preis-
glnstiger Bauflachen. Bedingung fir die Entwicklung ist die Sicherung der Wasserver-
sorgung und ein funktionierender, schienengebundener OPNV. Gleichzeitig gilt es Frei-

raume zu sichern und die Erholungseignung der Freirdume zu verbessern.

Notwendige neue Siedlung- und Gewerbefléchen fir die Deckung des anhaltenden
Flachenbedarfs sollen an den Schwerpunkten und Vorrangorten, an den aus raum-
ordnerischer Sicht geeigneten Standorten ausgewiesen werden.

1.5.3 Ziele der Raumordnung fur die Gemeinde Niedernhausen

Der Regionale Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS), beschlossen am 09.03.1995,

weist die Gemeinde Niedemnhausen als Unterzentrum aus.
In den Unterzentren soll der allgemeine, tagliche Bedarf der Bevélkerung (Grundbedarf) des

entsprechenden Grundversorgungsbereichs gedeckt werden. Der Grundversorgung zuzu-
rechnende Einrichtungen der kulturellen und sozialen Infrastruktur sollen bei entsprechen-

dem Bedarf geschaffen bzw. ausgebaut werden.
Die Funktion der Unterzentren als Wohn- und Arbeitsschwerpunkt fiir ihre Nahbereiche ist

zu sichemn und auszubauen. Unterzentren im Verlauf von Nahverkehrsachsen stellen
grundsatzlich Standorte fiir die Wohnsiedlungsentwicklung dar.
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Niedernhausen einschlieRlich aller Ortsteile gehort zum Verflechtungsbereich des
Mittelzentrums Idstein. In den Mittelzentren soll der gehobene Bedarf der Bevélkerung der

Stadt und ihres Mittelbereiches gedeckt werden.

Niedernhausen selbst z&hlt zu den sonstigen Standorten, in denen Zuwéachse, die die
Eigenentwicklung Ubersteigen, erfolgen sollen. D. h. hier soll ein Schwerpunkt fir Wohn-
siedlungsentwickldng liegen. Danach liegt der max. Bedarf an Siedlungsflache bei 34 ha. In
Niedernhausen liegen die Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, bei 35 WE je
ha. Im Rahmen der geordneten Siedlungsentwicklung ist die Wasserversorgung und die

OPNV-Anbindung zu gewahrleisten.

In Niedernhausen sollen weniger als 5 ha als Gewerbeflachen ausgewiesen werden.

Niedernhausen ist im "tbrigen Ordnungsraum"” gelegen, der den Verdichtungsraum umgibt.
Er ist derart zu gestalten, daR er bei Wahrung seiner Funktion als Lebensraum fur die an-
séassige Bevdlkerung, Ergénzuhgs- und Entlastungsfunktionen fur den Verdichtungsraum
Ubernehmen kann, weitere negative Verdichtungsfolgen vermieden und die Naturpotentiale

erhalten werden.

Das Gebiet um Niedernhausen ist gréRtenteils als regionaler Griinzug festgelegt. Dies dient
der Sicherung lebenswichtiger Funktionen von Naturgtitern.

154  Ziele fir die Gemeinde Niedernhausen aus dem Raumordnungsgutachten 1997

Niedernhausen z&hlt nach dem ROG zu den "Vorrangorten der Wohnsiedlungentwicklung".

Die Vorgaben sind gegeniber den Aussagen des RROPS unverandert.

.29

2. Grundlagen
2.1 Bevélkerungsentwickiung
21.1 Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde

Der Bevélkerungszuwachs im Gemeindegebiet begriindet sich It. Volkszahlungsdaten von
1970 und 1987 allein aus Wanderungsgewinnen. ‘

So stieg die Bevélkerungszahl in o. g. Zeitraum um 62,5 % von 7.417 auf 12. 055 Einwoh-
ner, dies entspricht einer durchschnittlichen jahrlichen Zuwachsrate von 2,9 %.

Im gleichen Zeitraum stieg die Bevélkerung im Rheingau-Taunus-Kreis lediglich um 17,7 %.

Nach den Angaben des Statistischen Landesamtes Hessen aus den Jahren 1989 bis 1996,
hat sich das Einwohnerwachstum, insbesondere ab dem Jahre 1992, verlangsamt,

Die Bevélkerungsdichte betrug 1996, It. Angaben des Statistischen Landesamtes Hessen,
413 Einwohnern pro km? Gemeindeflache und zahlt somit neben Taunusstein und Walluf zu
den am dichtesten besiedelten Gemeinden im Rheingau-Taunus-Kreis. Im Vergleich dazu,
lag die Bevélkerungsdichte im Jahre 1996 im Rheingau-Taunus-Kreis bei 226 EW/km? so-
wie im Verdichtungsraum, z. B. im Main- Taunus-Kreis bei 965 EW/km?, in der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden bei 1.313 EW/km? und in der Stadt Frankfurt sogar bei 2.606 EW/kmz.

Ergénzend werden die Einwohnerzahlen gemag den Erhebungen der Gemeindestatistik
dargestellt. Diese Statistik beinhaltet auch die Einwohner mit Zweitwohnsitz in Niedernhau-
sen und dient als Ausgangswert fir die Ermittlung der Bedarfswerte. Die Angaben werden
differenziert nach den einzelnen Ortsteilen dargestellt. Daraus wird ersichtlich, daR den
durchschnittiich héchsten Zugewinn der Ortsteil Naedernhausen zu verzeichnen hat, wah-
rend Oberseelbach den geringsten Zuwachs hatte.

Aufgrund der permanenten Bereitstellung von Wohnbaufléchen (std-westlicher Ortsbereich
Niedernhausen, Baugeblet Schéfersberg) wurde der starke Zustrom von Blrgern aus den
neuen Bundeslédndern sowie der Umzug aus dem Verdichtungsraum ermoglicht. So erklart
sich der enorme Einwohnerzuwachs, insbesondere in den Jahren 1990 und 1991, im Orts-
teil Niedernhausen. Der leichte Ruckgang der Einwohnerzahlen im Jahre 1994 beruht auf

einer Aktualisierung der Daten.
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1,8
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938
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1.274
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13,333
3,0
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35
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392

39
38
367
1.235
1.742
6.563
1.459
471
13.478
14
382

2.008

1989
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34
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26
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1.220
1.778
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12.055
12.145
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201

1987

1.205
1.767
6.202
1.416
1.918
12.948
367

1970
7.417
210
1970

Daten zur Einwohnerentwicklung

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt , Quelle:*Einwohnermeldeamt der Gemeinde Niedernhausen ~

Hess. Landesstatistik ~
Verénderung gegen
und Nebenwohnsitz

Vorjahr in %
Verdnderung gegen

Tabelle 2:
Gemeindestatistik™
Verénderung gegen
Vorjahr in %
Einwohner/km?
Landesstatistik”
Vergleich RTK
aus Landesstatistik™
Vergleich MTK aus
Landesstatistik™
Engenhahn
Kénigshofen
Niedernhausen
Niederseelbach
Oberjosbach
Oberseelbach
Ingesamt
Vorjahr in %
Einwohner/km?
Flache
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Der Bevélkerungszuwachs erfolgte, wie bereits erwahnt, vorwiegend aufgrund von Wander-
ungsgewinnen. GeméaR den Daten der Volkszéhlungen verlief die natiirliche Bevélkerungs-
entwicklung in dem Zeitraum von 1970 - 1987 negativ. Insgesamt wuchs die Bevolkerung in
diesem Zeitraum um 62,5 %.

GemaR den statistischen Werten des Hessischen Statistischen Landesamtes aus den Jah-
ren 1988 - 1996, gab es in diesem Zeitraum einen natirlichen Bevdlkerungszuwachs von
3,3 %. Obwohl die Wanderungsgewinne in diesem Zeitraum deutlich zurtick gingeh, liegt
darin dennoch der Hauptgrund fir einen Bevélkerungswachstum. Die angegebenen Daten
beziehen sich nur auf die Bevélkerung mit Hauptwohnsitz. |

Tabelle 3: Bevélkerungsbewegung

1970 - 1987 1988 - 1996
in % in %

Lebendgeborene 1.818 1.458
Gestorbene . 1.985 , 1.036
positiv und negatives naturl. -167 -2,3% +4221+ 3,3%
Wachstumssaldo
Wanderungssaldo +4.805| +648%| +1665|+133%
Zunahme der Bevoélkerung +62,5% +16,8 %
durchschnittlicher linearer
Zuwachs/Jahr + 3.7 % + 21%

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Al bis A lll - S/87 und
Hessische Gemeindebléatter Ausgabe 1991, 1995, 1996 und 1997

Die Angaben beziehen sich auf folgende Einwohnerzahlen:

Bezugsjahr 1970: 7.417 Einwohner
Bezugsjahr 1987: 12.055 Einwohner
Bezugsjahr 1988: ' 12.459 Einwohner
Bezugsjahr 1996: 14.546 Einwohner

P

P ——
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Vergleicht man die Werte aus den Jahren 1988 bis 1996 ergibt sich eine naturliche Zu-
wachsrate von jéhrlich durchschnittlich 0,3 % - 0,5 %. Wahrend die natiirliche Zuwachsrate
weitgehend konstant blieb, sind die Wanderungsgewinne in der gleichen Zeitspanne ge-
sunken. Im Jahre 1989 betrug der Wanderungsgewinn noch 3,5 %, fiel 1993 auf 1,4 % und
lag 1996 noch bei knapp 1,1 %.

Hohe Zuwahderun_gsgewinne stehen im Zusammenhang mit der Anzahl der fertiggesteliten
Neubauten. Die durchschnittlich héchsten Zuwachsraten lagen in dem Ortsteil Niedernhau-
sen, gefolgt von dem Ortsteil Engenhahn. In Ortsteilen wie Oberseelbach und Kénigshofen
sind die Einwohneriahlen in dem Zeitraum seii 1987 weitgehend konstant geblieben bzw.

nur leicht gestiegen.

Die hohe Zuwanderungsrate 14Rt sich insbesondere durch die Néhe zu den Ballungsrau-
men Frankfurt, Wiesbaden und Mainz mit seinen vielfaltigen wirtschaftlichen und strukturel-
len Vorteilen und das gute Schienen- und StraRennetz erkléren, welches eine gute Anbin-
dung an die Zentren inkl. des internationalen Flughafens Frankfurt ermdglicht.

Vergleicht man die Verkaufsdaten fiir Wohneigentum, steht Niedernhausen an zweiter

Stelle hinter Idstein.

Wahrend sich im Rheingau-Taunus-Kreis zwischen 1986 und 1993 die Preise fur Bauland
durchschnittlich verdoppelt haben, stiegen die Preise in Niedernhausen lediglich um 60 %.
Die Preise sind trotzdem etwa gleichwertig mit Ridesheim, Idstein und Schiangenbad.

Im Main-Taunus-Kreis haben sich die Baulandpreise in diesem Zeitraum gleichfalls verdop-

pelt.

Nach Angaben der Gemeinde Niedernhausen ziehen, bezogen auf die erste Jahreshalfte
1997, die meisten Personen aus Wiesbaden zu (ca. 20 %). Ca. 12 % sind aus dem Ausland
zugezogen. Aus den umliegenden Gemeinden kamen z. B. ca. 5 % aus Taunusstein sowie

je ca. 4 % aus Idstein und Frankfurt.

2.1.2  Altersstruktur

Zur Analysierung der Altersstruktur wurden die statistischen Werte des Einwohnermelde-

amtes verwendet.
Erhebungen bzgl. der Altersstruktur in Niedernhausen liegen erst seit dem Jahre 1987 vor.

Der aligemeine Trend auf Gemeindeebene entspricht jedoch dem Landesdurchschnitt.
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Daraus ergibt sich folgendes Fazit:

- Der Anteil der &lteren Einwohner hat in dem Vergleichszeitraum leicht abgenommen,
insbesondere in dem Ortsteil Oberseelbach.

- Einen besonders starken Bevolkerungsanstieg gab es in der Altersgruppe der 18 bis 44-
jahrigen. Dies begriindet sich in den Wanderungsgewinnen, die aufgrund der Neubau-

gebiete zu verzeichnen sind.

- In dem Zusammenhang ist auch der geringfigige Anstieg der Kleinkinder, d. h. der

Altersgruppe von 0 bis 6 Jahre zu sehen.
Die zuvorgenannte Altersgruppe beinhaltet die geburtenstarken Jahrgénge der frithen

60-er Jahre, die nun noch im Familiengriindungsalter stehen.
Gegen Ende des Jahrtausends ist jedoch mit einem Riickgang der Geburtsraten zy

rechnen.

- Bedingt durch die steigende Lebenserwartung wird zukinftig der Anteil der dlteren

Bevélkerung steigen.

Zur Darstellung der Bevélkerungsentwicklung werden die Daten des Einwohnermeldeamtes
aus den Jahren 1987 und 1996 verglichen, da diese auch die Einwohner mit Nebenwohn-

sitz berlcksichtigt.
Vergleichend wurden in Tabelle 5 die Angaben des Statistischen Landesamtes getrennt

nach Altersgruppen dargestelit. Zur Vergleichbarkeit der Daten wurden die Werte mit Stand
vom 31.12.1996 verwendet.
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2.1.3 Bevélkerungsprognose

Die Bevélkerungsprognose fiir das Raumordnungsgutachten und daraus folgend fiir den
RROPS'95, basiert auf der Grundlage der Volkszéhlungsergebnisse von 1987 und deren
Fortschreibung anhand von Hochrechnungsergebnissen durch das Statistische Landesamt.
Die Projektion der Bevélkerungsentwicklung ist getrennt nach der natirlichen Bew!kerungs-
entwicklung, die sich aus den Differenzen zwischen Geburten- und Sterbeziffern ergibt so-
wie den Wanderungsgewinnen.

Die Projektionen beruhen auf den Angaben des Hessischen Statistischen Landesamtes
und bertcksichtigen nur die Einwohner mit Hauptwohnsitz.

In dem Zeitraum zwischen der Volkszéhlung 1987 und 1995 stieg, gemaR Angaben des
Statistischen Landesamtes, die Bevélkerungszahl der Gemeinde um 18,9 %, was einer
jahrlichen linearen Zuwachsrate von 2,4 % entspricht. Der Bevélkerungsgewinn beruht in
erster Linie auf Wanderungsgewinnen, die wiederum durch Bereitstellung von Wohnbau-
land fur die Zustrémenden innerhalb der prospernierenden Rhein-Main-Region. Dieser
Trend sollte nach der regionalplanerischen Prognose noch bis 1995 anhalten, dann jedoch
rapide zuriickgehen. Wie die Statistik des Hessischen Statistischen Landesamtes aufzeigt,
verlief die Entwicklung bis Ende 1 993, wie prognostiziert mit einem j&hrlichen Geburten-
UberschuR (0,3 bis 0,5 %) und positiven Wanderungssalden (~ 2,0 %). 1995 blieb die na-
tarliche Zuwachsrate weiterhin konstant, wohingegen der Wanderungsgewinn deutlich zu-
rackging (~ 0,35 %).

Das Raumordnungsgutachten prognostiziert eine Bevolkerungszahl von 14.627 Einwohnemn
fur das Jahr 2000. Der RROPS'95 geht von Zuwachsraten von 7 % fiir den Zeitraum von
1991 - 2000 und die 1,4 % fiir den Zeitraum von 2000 - 2010 aus. Bedingt durch die Grenz-
offnung und die Wiedervereinigung' Deutéchlands haben sich die Wanderungsgewinne ge-

“genuber der Prognose erheblich verandert. Aufgrund der Flachenknappheit, den hoheren

Lebenshaltungskosten und den erhéhten Umweltbelastungen in den GroRstadten insbe-
sondere in Frankfurt, entwickelt sich Niedernhausen zu einem bevorzugten Wohnort.

Im Rahmen der Erarbeitung des Landesentwicklungsplanes Hessen 2000, der als Entwurf
seit Mai 1997 vorliegt, wurde die Bevélkerunsprojektion aktualisiert. Sie stellt die verénder-
ten Erwartungen der Bevc")!kerungsentwicklung bis zum Jahre 2010 dar. Darin wurden die
Wanderungsannahmen in ihrer regionalen Verteilung und den Entwicklungstendenzen ak-
tualisiert sowie die Bevdlkerung zum 31.12.1993 zugrundegelegt.
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Der Entwicklungsplan geht davon aus, daR durch den abschwéchenden Jahrgangsbesatz
der Elternjahrgénge es zu einem Ruckgang der Geburten kommen wird, d. h. der Anteil der
Kinder zurlickgehen wird. Zusétzlich wird sich durch die héhere Lebenserwartung die
Altersstruktur zunehmend zugunsten der alteren Jahrgénge veréndern. Der Anteil der 65 -
75-jéhrigen und der Uber 75-jahrigen wird um je ca. 30 % steigen. :

Der Landesentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Darmstadt geht von aktualisierten
Zuwachswerten in Hohe von 4,3 % aus. Fir den Zeitraum von 1993 - 2000 wird eine Stei-
gerung von 3,2 % und 1,0% fiir den Zeitraum von 2000 - 2010 angenommen. Die Projektion
geht davon aus, daR der natiirliche Bevélkerungszuwachs weiter abnimmt und mit Beginn

des neuen Jahrtausends negativ verlaufen wird.

Die aktuelle Projektion entspricht weitgehend den Werten, die als obere Variante Grundlage
fur den regionalen Raumordnungsplan 1995 war. Weitgehend beschrénken sich die Veran-
derungen auf eine Aktualisierung der Ausgangswerte. Aktualisiert werden auch die Wande-
rungsannahmen entsprechend den Entwicklungstendenzen.

Das Entwicklungsmodell des RROPS soll gemal dem Raumordnungsgutachten 1997 auch
bei der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes weiter verfolgt werden. Die
Rhein-Main-Region hat sich trotz der leichten Abnahme in den letzten Jahren, als attraktiver
Zuwanderungsraum erwiesen. Aufgrund seiner Lage im Raum stellt Niedernhausen einen
“Vorrangort der Wohnsiedlungentwicklung" dar. Demzufolge kénnte auch weiterhin mit ei-
nem erhohten Wanderungsgewinn gérechnet werden.

Bei dem projizierten Bevélkerungsstand in der Prognose A von 16.553 EW flir das Jahr
2010, die auf einer Trendfortschreibung der tatsachlichen Entwicklung seit 1994 beruht,
kann, bezogen auf den bereitzustellenden Wohnraum, der Bedarf innerhalb der auszu-
weisenden Baugebiete gedeckt werden. Die Prognose B und C geht von einer konstanten
natdrlichen Bevélkerungsbewegung aus. Danach ergibt sich ein nattirlicher Bevélkerungs-
zuwachs von 0,5% pro Jahr bis zum Jahre 2000 und 0,3% pro Jahr zwischen 2000 und
2010. Die Wanderungsgrewinne orientieren sich an der angenommenen Realisierung der
Baugebiete. Bei der Prognose C werden die Wanderungsgewinne bis zum Jahre 2000 re-
duziert. Diese Annahme geht von einer Verzégerung bei der Baulandausweisung aus.

Diese werden jedoch in dem Zeitraum von 2000 - 2010 wieder relativiert, so daR fur 2010
der nahezu gleiche Bevélkerungsstand angenommen wird.
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Prognose D geht von verminderten GeburtentberschuR und von einem geringeren Bevél-
kerungswachstum ab dem Jahre 2000 aus . Die Prognose basiert auf der Annahme, daR

aufgrund von Baulandausweisungen weiterhin ein héherer Wanderungsgewinn als in dem
Raumordnungsgutachten 1997 zugrundegelegt, besteht. Angenommen wird ein jahrlicher

Gesamtzuwachs von 0,6 % (0,1 % natiirlicher Wachstum und 0,5%

Wanderungssaldo).

Da Niedernhausen gemaR Raumordnungsgutachten 1997 als “Vorrangort fiir die Wohn-

siedlungsentwicklung” zahlt, wird fir die Deckung des Wohnbedarfes weiterhin Bauland be-

nétigt. Die Prognose D berticksichtigt einen Ruckgang des natrlichen Bevélkerungswachs-

tums sowie einen weiterhin héheren Wanderungssaldo aufgrund der Bereitstellung von

Bauland.

Aus diesen Griinden erscheint die Prognose am glinstigsten, auch im Sinne einer umwelt-
schonenden und behutsamen Siedlungsentwicklung.

Tabelle 6: Angenommene Realisierung der Baugebiete

Einwohner- Lage und GréRe des Baugeb_ietes Prognose B Prognose C

kapazitats '
Realisierung 19952000 | 2000-2010 | 1985-2010 | 20002010

805 Ortsteil Niedernhausen , 1/2 1/2 X
Farnwiese (350 WE) ~ 43 WE/ha

207 Ortsteil Niederseelbach X X
(90 WE) ~ 30 WE/ha

115 Ortsteil Engenhahn 12 1/2 X
Kirchweg (50 WE) ~ 25 WE/ha

100 Ortsteil Engenhahn X X
Forsthausstr. | (43 WE) ~ 25 WE/ha

76 Ortsteil Kénigshofen 1/2 1/2 X
ostlich A3 (33 WE) ~ 30 WE/ha

288 Ortsteil Oberjosbach X X
Im Hainfeld (125 WE) ~ 25 WE/ha

Einwohnerzunahme absolut 598 993 100 1.491

* Die Einwohnerkapazitat bezieht sich auf eine Dichte von 2,3 E/WE
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Zusammenstellung der Bevélkerungsprognosen

Tabelle 7:

*1 wegen der Vergleichbarkeit der Zahlen wurden nicht wie im RROP die Zahlen von 1991 son

*2 jahrlicher Zuwachs ~1,0 %
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2.1.4  Erwerbsstruktur

Mit dem Bevélkerungswachstum stieg auch die Anzahl der Erwerbstatigen. Aus den heran-
gezogenen statistischen Werten lassen sich einerseits Aussagen zu den Erwerbstatigen
allgemein und andererseits zur Erwerbs- und Arbeitsstéttenstruktur in der Gemeinde Nie-
dernhausen treffen.

Nach den Ergebnissen der Volksz&hlung 1987 gibt es in Niedernhausen 5.908 Erwerbsta-
tige, wobei der gréRte Anteil im Dienstleistungsgewerbe beschaftigt ist. Bei einer Gesamt-
bevélkerungszahl (it. Volkszéhlung, Stand 25.05.1987) von 12.055 Einwohner entspricht
dies einer Erwerbsquote von 49 %. Die durchschnittliche Quote im Kreis liegt bei 46,4 %.
Mit einem Angestelltenanteil von tiber 56 % liegt Niedernhausen an der Spitze des Kreises.
Dementsprechend hat Niedernhausen den geringsten Arbeiteranteil im gesamten Kreis. In
Niedernhausen leben mehr Menschen mit Fachhochschul- oder Hochschulabschiu® als im
restlichen Kreis.

Der Anteil der Erwerbstétigen ist im Verhaltnis zum Bevélkerungswachstum {berproportio-
nal gestiegen. Dabei stieg insbesondere der Anteil im Wirtschaftszweig Verkehr, Kredit,
Versicherungswesen, Dienstleistung, wohingegen der Wirtschaftszweig Handel eine Re-
duzierung zu verbuchen hatte. '

1994 lag die Erwerbsquote in Niedernhausen bei knapp 39 %. Die Erwerbsquote im Rhein-
gau-Taunus-Kreis sank auf knapp 36 %.

Tabelle 8: Erwerbsquote Niedernhausen

Jahr ‘ | ' 1987 | 1994
Einwohner 12.055 14.231
Erwerbstatige nach Hauptberufen 5.908 5.488
Erwerbsquote 49 % 39 %

Dié Erwerbsquote in Niedernhausen ist von 1987 bis 1994 um 11 % gesunken, die Zahl der
Erwerbstatigen hat sich um 420 verringert.
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Die Erwerbslosenquote betrug 3,9 % im Jahre 1987. Im Juni 1995 waren 5,5 %, und im Juni
1997 6,8 % arbeitslos. Im Juni 1997 waren im Vergleich in der Nachbarstadt Idstein 8,7 %,
im Rheingau-Taunus-Kreis 7,6 %, im Main-Taunus-Kreis 7,4 %, im Rhein-Main-Gebiet

8,1 % und in Frankfurt 12,4 % erwerbslos. Damit liegt Niedernhausen deutlich unter den
Vergleichswerten sowie unter dem Bundes- (11,0 %) und Landesdurchschnitt (8,9 %).

Vergleicht man die Pendlerstrdme zwischen 1987 und 1994, ist auffallig, daB die Anzahl der
Aus- un.d Einpendler gestiegen ist. Danach arbeiten weniger Ortsanséssige vor Ort. Aktuel-
lere Pendlerdaten liegen nicht vor. Nach den Arbeitsmarktbilanzen des Landesentwick-
lungsplanes Hessen 2000 wird das Pendlersaldo weiter steigen, gleichzeitig wird auch die

Erwerbslosenquote weiter steigen.

Der lLandesentwicklungsplan sieht vor, die Angebote des schienengebundenen OPNV von
Niedernhausen nach Wiesbaden und Frankfurt zu verbessern.

Das am héufigsten genutzte Verkehrsmittel ist der PKW. 1987 nutzen fast 75 % der Aus-
pendler und 82 % der Einpendler dieses Transportmittel. Lediglich 24 % der Auspendler
und 15 % der Einpendler nutzen 6ffentliche Verkehrsmittel zur Beférderung. Entsprechende

Vergleichsdaten fur 1994 liegen nicht vor.

GemaR der statistischen Daten von 1987 und 1994 kommen die meisten Einpendler aus
Idstein, gefolgt von Wiesbaden und Taunusstein. 1994 waren ~ 31 % der Erwerbstatigen in

Frankfurt und ~ 28 % in Wiesbaden beschaftigt.

Die Anzahl der Arbeitsstatten ist gemaR den Daten aus den Volksz&hlungen von 1970 und
1987 in diesem Zeitraum um Uber 80 % gestiegen. Im Vergleich ist jedoch die Anzahl der
Beschaftigten lediglich um gut 61 % gestiegen. Im Jahre 1970 gab es die meisten Arbeits-
platze im "verarbeitenden Gewerbe". 1987 war das Dienstleistungsgewerbe fiihrend. Im
land- und forstwirtschaftlichen Zweig sind nur 0,8 % tatig. Dies ist im Vergleich zum
Rheingau-Taunus-Kreis mit 2,8 % ein extrem niedriger Wert.

Die meisten Arbeitsplétze befinden sich entsprechend der OrtsgréRe in Niedernhausen. In
Oberseelbach gibt es die wenigsten Beschaftigungsméglichkeiten. Die Arbeitsstatten- und
Beschaftigungsstruktur in Niedernhausen wird unter Pkt. 2.2.2 detailliert beschrieben.

o

e ——
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Funktionsféhig ist ein regionaler Arbeitsmarkt, wenn das Angebot und die Nachfrage an Ar-
beitsleistungen tbereinstimmt. Damit kénnen auch die Pendlerstréme auf ein Minimum re-
duziert werden. Von einer dominanten Beziehung zwischen zwei Stadten kann man reden,
wenn mehr als 20 % der Beschaftigten von einer Region zur anderen zur Arbeit pendeln.
Fur Niedernhausen ibemehmen sowohl Frankfurt als auch Wiesbaden diesen Stellenwert.
Die Begrindung liegt darin, daR in Niedernhausen fir die Wohnbevélkerung nicht genii-
gend attraktive Arbeitsplatze zur Verfagung stehen. D. h., die angebotenen Arbeitsméglich-
keiten bieten nicht genugend Verdienstméglichkeiten und/oder die Arbeitnehmer sind tiber-
qualifiziert.

Gerade Frankfurt bietet viele Arbeitsstatten mit héheren Einkommen. Die Stidte Wiesba-
den und Frankfurt sind aufgrund ihres hohen Lohnniveaus und der guten verkehrstechni-
schen Anbindung bevorzugte Arbeitsstatten fir die Niedenhausener. Im Gegenzug sind die
Lebenshaltungskosten im Verdichtungsraum Rhein-Main-Gebiet héher als in den angren-
zenden Regionen. Diese Differenz nutzen die Pendler aus Niedernhausen zu ihren Gun-

sten.

Ein wesentliches Pendlermotiv ist die Einkommensverbesserung. Dieses Faktum korreliert
positiv mit einem héheren BerufsabschiuR. Unter den Berufspendlern dirften deshalb die
hoher Qualifizierten iberproportional vertreten sein. Die Zahl der Pendler mit akademischer
Qualifikation hat sich nachweislich erheblich erhéht, insbesondere da sich fiir Akademiker
gute Beschéftigungsméglichkeiten in Frankfurt ergaben. Aligemein hat sich die Zahl der
Einpendler nach Frénkfurt jedoch reduziert. Auch das Angebot an Arbeitsplatzen ging um
3,9 % zurick. Von dem Arbeitsstellenabbau war jedoch vorwiegend das produzierende
Gewerbe betroffen.

DaB ein Zusammenhang zwischen der Berufsausbildung und dem Pendlerverhalten be-
steht, bestétigen zudem die Daten aus Niedernhausen. Die Auspendlerquote betragt im-
merhin 87,5 %. Damit liegt Niederhausen im oberen Bereich.

Die Auspendlerquote liegt im Vergleich fiir Frankfurt bei lediglich 18,6 % (hier entspricht je-
doch auch die Anzahl der Arbeitsplatze in etwa den Einwohnerdaten), fur Bad Homburg bei
54,1 % und Hofheim bei 72,6 %. Im Rheingau-Taunus-Kreis erreichen z. B. Hohenstein
(89,3 %) oder Walluf (86,5 %) ahnlich hohe Quoten. Davon verfligen 16,8 % liber einen
Fachoberschul- oder Universitatsabschiu®. Der Wert fir den Rheingau-Taunus-Kreis liegt
nur bei 11,1 %. Von den sozialversicherungspflichtigen Einwohnern in Niedernhausen ver-
figen 15,1 % Uber einen Fach- bzw. HochschulabschluR. Damit nimmt Niedernhausen die
Spitzenstellung im Landkreis ein. Entsprechend hohe Werte werden sonst, z. B. eher im
Main-Taunus- und Hochtaunus-Kreis erreicht.
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2.2. Wirtschaft

2.2.1  Regionaler Uberblick

Die getroffenen Prognosen sind unter dem Aspekt zu betrachten, daR sich wesentliche

konjunkturelle EinfluBgréRen in kurzer Zeit stark &ndern kénnen.

Fir die Standortentscheidung sind u. a. Infrastruktur, Miete, Lohnniveau, Rohstoffvorkom-
men, vorhandenes Arbeits- und Kréftepotential ausschlaggebend.

Das Rhein-Main-Gebiet ist ein bedeutender Wirtschaftsraum, insbesondere gepragt durch
den Bereich in und um Frankfurt. Die Region ist eine der wirtschaftsstéirksten R&ume, nicht

nurim deutschen sondern auch im européischen Vergleich.

Frankfurt bietet fast so viele Arbeitsplétze an, wie die Stadt Einwohner hat. Der Arbeits-
markt (bt im ganzen Rhein-Main-Gebiet eine groRe Anziehungskraft aus. Fir Frankfurt
charakteristisch ist ein hohes Pro-Kopf-Einkommen, dem jedoch ein hohes Preisniveau far
Lebenshaltungskosten gegentibersteht. Fremdpendler machen sich die Differenz des ho-
hen Lohnniveaus in Frankfurt und der niedrigeren Lebenshaltungskosten im landlichen

Raum zunutze.

Die Rhein-Main-Region stellt eine Vielzahl von Arbeitsméglichkeiten mit den unterschied-
lichsten Anforderungen an den Arbeitnehmer. Aufgrund des Pendlerverhaltens ist zu ver-
muten, daB das Rhein-Main-Gebiet, aber besonders Frankfurt, eine tiberproportional hohe

Anzahl an héher qualifizierten Arbeitsplatzen bietet.

GeméaR dem vom Landesarbeitsamt Hessen herausgegebenen "Pendleratlas Hessen" aus
dem Jahre 1995 arbeiten die meisten Sozialversicherungsbeschéftigten aus Niedernhausen
in Frankfurt (31 %), gefolgt von Wiesbaden (28%), Niedemnhausen (12,5 %), Idstein (3,0%)

und Taunusstein (1,7%).

Gegeniiber den Vergleichszahlen vom Juni 1997 sind die Arbeitslosenzahlen im Rhein-
Main-Gebiet niedriger als in Nordhessen. In den kreisfreien Stadten sind die Quoten allge
mein etwas héher als in den Landkreisen. In den Landkreisen, die zum Rhein-Main-Gebiet
zahlen, liegt die Arbeitslosenquote bei ca. 7 - 9 %. Frankfurt hatte im Juni 1997 eine Ar-

beitslosenquote von 12,4 %.
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Das Raumordnungsgutachten aus dem Jahre 1997 beschreibt die wirtschaftlichen Entwick-
lungen fiir den Betrachtungszeitraum von 1987 bis 1995. Danach stiegen die Beschifti-
gungszahlen bis 1992 stetig an. Konjunktur- und strukturbedingt kam es danach zu einer
Trendwende. Der Arbeitsplatzverlust betraf ausschlieRlich das verarbeitende Gewerbe. Der
Verlust konnte durch den Zuwachs im Dienstleistungsgewerbe nicht mehr ausgeglichen
werden.

Insgesamt kam es zu einem Zuwachs an Arbeitsplétzen. Die Beschéftigtenenhﬂickiung in
den Wohnstandorten, d. h. Gemeinden mit Berufsauspendlerﬂberschﬁssen, in dem Um-
land zu dgn Oberzentren, zeichnen sich durch hohe Beschaftigungszuwachs, bedingt vor
allem durch positive Arbeitsplatzentwicklungen im Dienstleistungssektor, aus.

2.22  Wirtschaft in der Gemeinde Niedernhausen

Die wichtigsten Gewerbezweige in Niedernhausen sind das produzierende Gewerbe sowie
der Dienstleistungsbereich. Die Beschaftigungsstruktur stellt sich wie folgt dar:
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Tabelle 9: Erwerbstatige nach Wirtschaftsbereichen und Stellung im Beruf,
auch z. T. mit Zweitberufen

Erwerbspersonen 1987 Anteil

Gesamt 6.150 100,0 %
| Erwerbstatige am Wohnort 5.908 96,1 %
| erwerbslos 242 3.9%
| nach Wirtschaftsbereichen . _

- Land- und Forstwirtschaft 46 0,7 %

- Produzierendes Gewerbe 1.942 31,6 %

- Handel, Verkehr und Nachrichten- 1.253 20,4 %

Ubermittiung

- sonstige Bereiche (Dienstleistungen) 2.667 43,4 %

nach Stellung im Beruf, gesamt 5.908 100,0 %

- Selbstandige 534 9,0 %
- Mithelfende Familienangehérige 80 1,4 %
- Beamte, Richter, Soldaten u.s.w. 544 9.2 %
- Angestelite 3.336 56,5 %
- Arbeiter | 1.081 18,3 %
- Auszubildende gewerblich, 333 56 %
kaufmannisch, technisch

Schuler u. Studenten 1.681
Gesamtbevélkerung am Ort der 12.055
Hauptwohnung

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt Ergebnis der Volkszahlung 1987
Stand 25.05.1987

GemaR den Ergebnissen der Volkszéhlung befinden sich in Niedernhausen 448 Arbeitsstat-
ten. Es gibt insgesamt 2.098 Erwerbstétige, wovon 621 Personen einpendeln. Lediglich

1,9 % arbeiten in der Land- und Forstwirtschaft, 31,7 % im produzierenden Gewerbe,

19,3 % im Bereich Handel, Verkehr- und Nachrichtentibermittlung. Der gréRte Anteil arbeitet
in den Ubrigen Wirtschaftszweigen Verkehr, Kredit, Versicherungswesen und Dienstlei-
stung. GeméaR den Angaben der Hessischen Gemeindeblatter, Ausgabe 1993 und 1996, ist
dieser Wirtschaftszweig in Jahren 1989 bis 1994 stetig gewachsen.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Arbeitsstattenstruktur in Niedernhausen, geméaf den
Erfassungen der Volkszahlung aus dem Jahre 1987, dargestellt. Aktuellere Daten liegen

nicht vor.
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