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Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Kénigshofen

Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir den rédumlichen Geltungsbereich der Bebauungspline

"Am Wasserturm” und "Fritz-Gontermann-StraBe, 2. Anderung"

Erlduterungen

Veraniassung und Planziel

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedernhausen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.11.2000 stellt im Bereich des ehemaligen Bahnbetriebswerks Niedernhausen Fléche
fiir Bahnanlagen dar und vermerkt zudem eine Aitablagerung. In der Fritz-Gontermann-StraRe ist ent-
sprechend dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 38/93 "Fritz-Gontermann-Strale/Miihlweg/1. An-
derung Autal” gewerbliche Baufliche dargestellt. In beiden Teilbereichen soll der Flachennutzungs-

plan fortgeschrieben werden.
Teilgeltungsbereich 1 "Am Wasserturm”

Nachdem das ehemalige Bahnbetriebswerk mit Lokomotivschuppen, Drehscheibe, Wasserturm und
Schlafkantine durch Beschluss des Eisenbahnbundesamtes vom 01.07.1999 als Eisenbahnbetriebs-
gelénde entwidmet worden ist, hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 20.04.2000 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Am Wasserturm beschlossen.

Planziel ist die Ausweisung eines Mischgebietes, da der Standort gleichermaRen fiir eine Nutzung
durch nicht wesentlich stérendes Gewerbe als auch fiir eine Wohnnutzung Vorteile aufweist.
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Fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bedeutet dies die Anderung von "Flache fir
Bahnanlagen" in "Mischbaufléche”. Beziliglich des Themas Immissionsschutz, das aufgrund der
rdumlichen Ndhe zu den verbleibenden Gleisaniagen angesprochen werden muss, ist darauf
hinzuweisen, dass eine schalltechnische Untersuchung vorliegt, deren Ergebnisse die Darstellung
einer Mischbaufldche resp. Ausweisung eines Mischgebietes zulassen, sofern auf Ebene der
Objektplanung bzw. Baugenehmigung MaBnahmen zum passiven Schallschutz getroffen werden.

Hinsichtlich der Belange von Natur- und Landschaftspflege bedarf es auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes ebenfalls keiner vertiefenden Betrachtung, da fir die Umnutzung des ehemaligen Was-
serturmes eine Baugenehmigung vorliegt, die eine Zuordnung des Plangebietes zu dem unbeplanten
Innenbereich von Kdnigshofen gestattet. Damit findet § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB Anwendung, der
besagt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Die vorliegende Baugenehmigung verdeutlicht, dass ne-
ben den bereits vorhandenen umfangreichen Versiegetungen auch fur die Restfliche Baurecht be-
steht und die mit dem Vollzug einhergehenden Eingriffe damit bereits derzeit zul8ssig sind.

Betreffend den Vollzug des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz) und des Hessischen Altlastengesetzes teilt das
Regierungsprésidium Darmstadt, Abtl. Staatliches Umweltamt Wiesbaden, mit Schreiben vom
20.06.2001, Az. IVIWi-43.1-439011030001040, mit:

Im Altlastenverfahren zum Gelénde des ehemaligen Bahnbetriebswerks Niedernhausen, fir das mit Be-
scheid vom 11.10.1996 (...} das Grundsttick Flur 18, Flurstiicks-Nr, 75/3 zur Aldast erklsrt wurds, ergeht
folgende Entscheidung: Die Altlastenfeststellung fiir das Grundstlick Blatt 1345, Ifd. Nr. 1 = Gemarkung
Kénigshofen, Flur 18, Flurstiicks-Nr. 75/7 wird aufgehoben.

Voraussetzung flr die Aufhebung der Altlast fir das Grundstick war eine Eintragung in das Baulas-
tenverzeichnis fur den Bereich der Lokhalle, die regelt, dass keine Entfernung der Oberflachenversie-
gelung ohne behdrdliche Zustimmung erfolgen darf, da unterhalb der Lokhalle Kontaminationen vor-
liegen, die mit der vorhandenen Oberflachenversiegelung gesichert sind. Damit ist im Bereich der
Lokhalle eine Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 5 Nr. 3 BauGB - Flachen, deren B&den erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind - erforderlich.

Teilgeltungsbereich 2: "Fritz-Gontermann-Stralle”

Der von der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 23.10.1996 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 38/93 weist im westlichen Anschluss an ein dort anséssiges Autohaus Gewerbegebiet
aus. Das Autohaus hat seine Erweiterung zwischenzeitlich realisiert. Hierfiir wurde allerdings nur ein
Teil des ausgewiesenen Gewerbegebietes beansprucht. Entsprechend konnte der Bebauungsplan
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teilrdgumlich geéndert werden. Der westliche Teil des Gewerbegebietes wurde dem wiederum angren-

zenden Mischgebiet zugeordnet.

Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes vollzieht die zwischenzeitlich genehmigte An-
derung des Bebauungsplanes fiir die Ebene des Flachennutzungsplanes nach. Es handelt sich inso-

weit um eine Anderung von vorwiegend redaktionellem Charakter.
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