Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Oberseelbach

Bebauungsplan Nr. 6/2000
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL.I, 1991, S. 58), d:
1 Zeichenerklarun 4 Teilungssatzung
" Katasterantlshe Darstelunger ‘Genehmigung der Gemeinde Niedernhausen.
5 Erhaltungssatzung
e R e
- 51 ‘Gem. § 172(1)1 BauGB gilt fur Teilbaugebiet Ifd. Nr. 5: Zur Erhaltung der stadtebaulichen
13 Polygenpunkt Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadiebaulichen Gestalt wird bestimmt, dass der
e 7 Flursticksnummer ‘Genehmigung durch die Gemeinde Niedernhausen bedurfen.
— 6 achrichiiche Ghemahmen

121 Art der baulichen Nutzung ‘Gestaltungsvorschriften finden die Vorschrifien
21 WA Aligeneines Wohagebiet Der Bausatzung der Gemeinde Niedernhausen und

nur Einzelauser zulassig 71 § 70 Abs. 2 HWG: Im Gewasser, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten sind

nur Doppelhauser zuldssig verboten:

Hausgrupgen (Reihen; ! zulassig bebauter Ortsteile,

Baulinie 2 d

Private Verkefrsflache 2. die Verbote im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhren wirden oder

Verkehrsflachen besond Zueckbest 0 b nach MaRigabe eines bestehenden rechtsverbindiichen Bebauungsplanes oder nach §

Zweckbestimmung Elektrizifat (Trafostation 74 Die auf dem Flurstick 92/2 ausgewiesenen Stellplatze sind den neu entstandenen

Asfall (Stancert fr in Bringsystem)
Grinflchen

Offentiche Granflachen, Zueckbestinmung

Spiel- und Botzplatz

Parkanlage (In Merzgrund infegriert: (shem) Feuerigschteich

Private Grinflache, Zweckbestinnung. Extenswariniand/Extensivweide
Planyngen. Nyt zungsregelungen Mafnshnen und Flachen fir Hatnahmen zum
Schuts i Priegt o sur ity vor Boten Nafur and Landseratt -
Erhalt von Baunen

Regelungen fur die und fir den Denkmalschutz

1291 Enzelaniagen (unbewegiche Kulturderknalel, de dem Denkmalschutz unter-
tiegen

1210 Sonstige Planzeihen.

12101 Ungrenzang von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemein-
schaf rsaniagen, her

121011 [ gy | Stelplatze; zu cer Babauung Flst 52/ val 74

12102 it Gen. Far- und Leitungsrechten zugunsten van Fist. 90/1 zu belastende
Flache

12103 Abggenzung unterschiaglicher Art und unterschidlichen Mafles der baulchen
Nufzung s marhalb des DorTgabielas der Gurch die Baulme vorgegebenen
Getiudeanorcnung

12104 [y ]| Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebavungsplanes

2 Textliche Festselzungen
21 Gem. § S(1)1 BauG L.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Bel der Emitiung der zulassigen Ge-

schofiflache sind die Flachen von Aufenthalisraumen in Geschossen, i keine Volige-
schosse 1.5, der HBO sind, einschi. der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl
inver Unfassungswande mitzurechen

22 (Gem. § 9(1)1 BauGB iV.m. § 23(2) BauNVO: Die auf der Baulinie anzuorcnenden Geba
de

23 Gem. § 3(1)6 BauGB: Die hochstzulassige Zah! von Wohnungen (WE) in Wohngebauden
beragt

3WE bei Einzelnausern
2 WE bel Doppelnauser (e Doppelhaushalte)
LWE bei Hausgruppen (e Renenhaus)

24 Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB: Fir das Baugebiet WA I, Nr2 git
e Zahi der Vollgeschasse kann ausnahmsweise auf Z=1l eroht werden, sofern das
lergeschoss aufgrund topographischen Gegebenhetten nur als Vollgeschoss ausgefiht
werden kann. Die GFZ erhoht sich entsprechend auf 06,

Flursticken 9215, 92/3 und 92/10 zugeordne.

Vermerke

L. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschiuss zur Aufstelling des Bebauungsplanes wurde
Gemeindevertietung am 02.11.2000 gefasst. Die ortsubiche Bekannumachung erfolgte am
10.11.2000 in der Idsteiner Zeitung und Wiesbadener Kurier
Siegel der Gemeinde

Niedermhausen, den 04.08.2003
Diring, Birgermelster

2. Burgerbeteiiung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurt wurde nach dffenticher Bekannimachung am
2001 in der Verwaltung in der Zei vom — bis — zu jedermanns Einsicht ausgelegt
baw. in 06,03,

Segel der Gemeinde

Niedernhausen, den 04.08.2003
Doring, Burgemeister
3. Offentiche Ausiegung gem. § 3(2) BauGE: Der Planentiurf vade in der Verwaltung in der Zeit vom
2003 0is 21.022003 __einschl. zu jedermanns Einsicht_ausgelegt Die Bekannimachung der
Planauslegung erfogte am 07.12.2002 i de Idsteiner Zeitung und Wiesbadensr Kurier

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 04.08.2003
Doring, Burgemmeister

4 Satzungsbeschiuss gem. §5 10 und 19 BauG sowie § 5 HGO L. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO:

Segel der Gemeinde

Niedernhausen, den 04.08.2003
Doring, Burgemeister

5. Ausgefertgt
Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 04.08.2003
Doring, Burgemmeister

s
Damit hat der Bebauungsplan Rechiskrafl eriangt.
Segel der Gemeinde

Niedernhausen, den 13.08.2003
Doring, Burgemeister
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