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Rechtsgrundlagen 252 Die Flache 1.2.6.1.3 ist durch die Anlage von vier hangparallelen Griinlandterrassen und Verfahrensvermerke
einem nachgeschalteten Flachwasserteich sowie die Einleitung und Verrieselung unbelas-
teten Niederschlag swassers aus dem Gewerbegebiet (Kaskadenentwasserung) zu vernas-
sen, die Kaskaden einmal jahrlich unter Abfuhr des Schnittguts zu méhen. Gehdlzaufwuchs
ist zu entfernen. Einzelheiten der Niederschlagsentwasserung regelt das wasserrechtliche
Genehmig ungsver fahren.

Ein 10 m breiter Streifen entlang des Rddergrabens ist der Sukzession zum Wald zu Uber-
lassen. Als Initialmal3name sind auf der Flache auf 200 m2 truppweise geeignete Gehdlze,
wie Salweide, Faulbaum, Schwarzerle und Esche anzupflanzen. Vorlaufend und begleite nd
ist die gesamte Flache dauerhaft von den Neophyten Riesenbéarenklau (Heracleum mante-
gazzianum) und Japanischer Knéterich (Fallopia japonica) zu befreien. Hierzu sind die be-
troffenen Bereiche insbesondere entlang des Waldrandes und am Daisbach mehrmals jahr-
lich zwischen Juni bis Oktober zu mahen oder zu mulchen. Auf die fototoxische Wirkung
des Pflanzensaftes von Heracleum mantegazzianum und das Erfordernis geeigneter
Schutzkleidung sei hingewiesen.

Die zum Erhalt festgesetzten Obstbaume sind einem fachgerechten Pflegeschnitt zu unter-
Ziehen, die Unterkultur in einem 10 m breiten Streifen minde stens einmal jahrlich unter Ab-
fuhr des Schnittguts zu méahen oder zu mulchen.

Baugesetzbuchi.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.12.2009 (GVBI. I S. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | S. 716),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert am 04.03.2010
(GVBI.1S.89).

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
06.09.2006 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.09.2009 in der Idsteiner Zeitung
und im Wiesbadener Kurier.

2. Frithzeitige Beteiligu ng der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.09.2009 in der Idsteiner Zeitung
und im Wiesbadener Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 28.09.2009 bis 30.10.2009 einschliel3-
lich zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

1 Zeichenerklarung 3. Frilhzeitige Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Gemarkung Oberseelbach, Mallstahb 1\: 1.000

I oo I 11 Kafasferamfliche Darstellungen Der Planvorentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 17.09.2009 verschickt. Die Frist zur
111 Flurarenze 253 Flr die externe Kompensationsflache: Josbach, Gemarkung Oberjosbach gilt: Abgabe der Stellungnahmen; 30.10.2009.
o s g Innerhalb der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
119 den, Natur und Landschaft ist der Josbach durch die Brechung des Uferprofils, die Anlage
a FL. 3 Flurnummer von Bermen, die Verbreiterung der Gewassersohle, den Einbau von Totholz und anderen 4, Beschluss tber die Auslegung:
113 —6——| Palygonpunkt Storelementen sowie ge eigneter Substrate als Sedimentvorrat in einen naturnahen Zustand Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung am
zu Uberfihren. Einzelheiten regelt das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren. 30.06.2010 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
114 . Die Uferzonen sind als Extensivgrinland zu nutzen oder der (gelenkten) Sukzession zu
o a8 Flurstucksnummer Uberlassen. Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist in allen Falle n unzuldssig.
=2 — . . . A A f : =
=y =\ N - 115 hand Grundstiicks- und W Ll t G t ) oo 5. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2 BauGB:
P\l ) m_ /@\ R 2 - ...‘v VArnAnFEnE Arungsthees s o FRparzEITEN M hrenzstemnen 254 PKW-Stellpléatze sowie Rad- und Gehwege auf den Baugrundstticken sind in wasserdurch-
62 P[ |/< * 2 9 A\ ¥ lassiger Bauweise (Rasenkammersteine, Pflaster 0.a,) zu befestigen. Der Planentwurf, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
dlnalrl B ) 2 - - 1.2 Planzeithen ) . _ nahmen wurden nach ortsublichen Bekanntmachung am 21.07.2010 in der Idsteiner Zeitung und im
‘_-. A\ 2.6 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Wiesbadener Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 02.08.2010 bis 03.09.2010 einschlieRlich zu
P[ 3 |_]|/< 3 |-\1~ 2 5 Yo - o\ L\ Lok lare 12.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: _ jedermanns Einsicht ausgelegt.
“ = \7 ) nal \ e Pro 6 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der Artenliste 1 zu
LAw » '\ i 1.2.11 @ Gewerbegebiet gemal § B BauNVD pflanzen und zu pflegen. Die Anordnung obliegt der Freiflachenplanung. Bei Anpflanzungen
-l a - - _ auflerhalb gréR3erer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit 12 6. Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:
° > = - : 122 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaulGB) m? durchwurze lbarem Baumsubstrat je Baum vorzusehen.
um 1221 Geschassflachenzahl (GFZ) ) _ _ Der Planentwurf wurde an die Behoérden mit Schreiben vom 20.07.2010 verschickt. Die Frist zur Ab-
- v " S 2.4 2.7 Gemal3 §9 Abs. 1a BauGB gilt (Zuordnungsfestsetzung): gabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- o VA L > 1927 Grundflachenzahl (GRZ) Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen im Gewerbegebiet werden die Fla- in der Zeit vom 02.08.2010 bis 03.09.2010 einschlieRlich festgelegt.
¢ . - o 0.8 chen und MaRnahmen auf den Flachen gemaR Planzeichen 1.2.6.1 i.V.m. 1.2.6.1.3 und
< 2 1223 v Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z) 1.2.6.1 iV.m. 1.2.6.1.4 durchzufihrenden MaBnahmen als Ausgleich im Sinne des § 1la
Zeman [| e \a - Abs. 3 BauGB zugeordnet. 7. Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB:
’, \i - - \ ] o 25 12.2.L Hohe baulicher Anlagen, hier Oberkante Gebdude (einschliefilich Oach) in m dber
~ / @ " -\ AW = UKeeb. NN. Der Planentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 10.11.2010 als Satzung beschlossen.
% - o T\ = | ﬁ‘ﬂ - \R\k I‘. ,.a a8
‘{;’:\7 - m\S S S 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
d 7 7 “ - - v R AW _ _ - - _ 8. Ausfertigung:
pa 4 g \ ’ & = 1231 abweirthende Bauweise: Es gilf die offene Bauweise mit der Mafigabe, dass die 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
z% - - * 4L e 3 Lange der Gebaude 60 m nicht Gberschreiten darf. Der Be bauungsplan wurde am 04.03.2011 ausgefertigt.
("] . 1]
WaSchutzGlll I L / 23 ] 3.1 Dachgestaltung gemaR 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
- N VAN : = 4.3 | PALOTENZE Zulassig sind Dachneigungen von 2245°in Form von Sattel, Flach-, Pult- sowie Shedda-
- = . = i im Si ' ' i- Bestatigung der Vermerke 1.-8.
N e ‘ = - BV 12321 1| iberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemdB § 23 Abs. 1 und 3 BauNVo) chem. Fir Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind abwei ung
i vt s - a - — | chende Dachneigungen zul&ssig. Es wird besttiat. d der Inhalt di Beb | ¢ den hi Beschli
- ) = . . . . : . . i i 5 i 5 iali i - s wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
86 1 - - . . _nicht Gherbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 5 BauNVOQ) Z_ur Dachelnde"ckung sind d__unl_de Fgrbton?, helle_, nicht glanzende Materialien sowie ext_en _ g > alt C g_p ines _ g. g
10 ' " - 22 -« sive Dachbegriinungen zuléssig. Die Zulassigkeit von Aufbauten aus Glas oder vergleich- der Gememdeyertrett_mg Ubereinstimmt qnd dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Ver-
w " ., “ - - R ™ baren Materialien sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bleibt unberiihrt. fahrensvorschriften eingehalten worden sind.
65 . p— - N “ - 12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ ) )
LD -\ - 3.2 Werbeanlagen gemaR 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO: Siegel der Gemeinde
oh d Loc hmiihl . " " - w 1.2.L1 ——| Straflenverkehrsflache Die Werbeanlagen miussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen und dirfen die jewei-
Er der Lochmuhle w -“" e fof N o\ — lige Traufhohe nicht Gberschreiten. Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellich-
o ,,, - - /. - 12.42 Straflenbegrenzungslinie tern ist unzuldssig. Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind
= | \gh\aliada\e — * \ -/ “ unzuléssig . Fremdwerb ung ist unzulassig. Werbepylone dirfen eine Hohe von 6,30 m Uber ' .
“ S " - 7 “ 1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen dem natiirlichen Gelande nicht tibersteigen. Niedernhausen, den 04.03.2011 _Déring
. _ : - Flachsgaten d = A = _ - BlUrgermeister
€y s ° . —— | # - ' v */ 12431 | = & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahef 33 Gestaltung der Einfriedungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
, X2 - o -l g - Ve ™/ 125 ——cr fach i Flathen fir die W tschaft den Hoch hut Abweichend von § 6 Abs. 10 Satz 1 Nr. 6 HBO sind ausschlie3lich gebrochene Einfriedun-
_ _ . - = - Y 2. ~—~—~—~—~—] Wasserflathen un achen fir die Wasserwirtsthaft, den Horhwasserschutz ; ; ; -- . In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:
0 - e el GRZ GFZ 7 PaumEinE 0K ™ - A o oashoeile X : gen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc.) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m uber
o D 2 _ : feb. — n e - -~~~ und die Regelung des Wasserabflusses {§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE) Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz in Verbindung mit ein- o . _ o
AR, A GE 0.9 24, IV 327,00 miNN g e m 1251 Grabenoarzelle heimischen, standortgerechten Laubstrauchemn oder Kletterpflanzen gemaR Artenliste zu- Der Bebauungsplan wurde am 11.03.2011 ortstblich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener
N : : ' - = £ . F lassig. Kurier bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan am 12.03.2011 in Kraft getreten.
GE 0.3 1.6 11l 327,00 miNN : 7 u P -y 12.6 Flanungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen filr Mafinahmen zum . - x . i ; ;
. 2 2 . - . . — — : B . " [ [ Schufz, zur Pflege und zur Enfwitklung von Boden, Nafur und Landscharf 3.4 G_estaltung der Qrunq.stucksfremachen gem?8§9“Abs.4_BauG_B LV.m. § 81 Abs. 1HBO: Siegel der Gemeinde
, DG Bei Kankurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung i . p— - " mlll e m) [ ™ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Mind. 30% der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einheimischen, stand ortge-
N4 5% w - L~ _ ! m rechten Laubgehotlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 50 gm, ein Strauch 5 gm. Die ge-
\ 4% 5 R — w = < FL2p el 1.2.6.1 4L | Ungrenzung van Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- maf Bauplanungsrecht vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht
\ ' , 5% . nt - — R L o wicklung von Natur und Landschaft werden. _ N
. Q ' L — — ™ [} . TTTT . . _ Niedernhausen, den 14.03.2011 _Doring_
| } 7 = . ¥ 12611 Entwicklungsziel: Geschlossene Geholzstruktur (vgl. 2.5.1) Artenliste: Biirgermeister
. / R} " - )
7 ™ ™ - ™ 12612 Entwicklungsziel: Uferstreifen, die Ufergehblze sind zu erhalten Artenliste 1 (Baume): Sol. / H., 3 x v., STU 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 cm
Lochm?hle _ v\ e \ ”/,’"’/’ = ﬂ i el E ™ Y Y ) ) ) ) Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahom
) 520 ‘0' .. > D\ - - . |l 12613 (e Entwicklungsziel: vernasste Hangterrasse (vgl. 2.5.2) Acer ps eudoplatan us - Bergahom PrUnUS avium - Voge kirsche
. . 2, \ > - - o 2] =" . _— . Carpinus betulus - Hainbuche Prunus div. spec. - Kirsc he, Pflaume
A ’ @ \ _,,-—:/’ N i 1.2614 " Entwicklungsziel: Renaturierung losbach (vgl. 2.5.3) Fagus sylvatica - Rotuche Sorbus aucuparia - Eberesche
A Toich —FL7 ™ 19 6.2 @ Erhalt von Obst- und Laubbdumen Quercus robur - Stieleichel Fraxinus gxcelsior - Esche
\I\Q’Q’ . \ o yo Quercus petraea - Traube neic he Alnusglutinos a - Schwarzerle
UG w = g 12613 « °* * % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal- Tilia cor data - Winterlinde
> ) i - o . tung von Baumen und Strauchern Malus div. spec. - Apfel
i ATTersheim » "I ] 2 —6 6 6 o . . . .
N \ Altaviasa ; L ™ 1264 ° o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Strauchern und sonstigen Artenliste 2 (Straucher) : Straucher: v. m.B. 100-150 cm
i b - m | om0, o v \5E ° o Bepflanzungen Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus padus - Traubenkirsche
0 gl" e 8 \ - = = 1, e\ 2 \7m ™ " o0 0 00 _ _ Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
" 7 m " u 127 Sonstige Flanzeichen Crataegus monogyna/ -WeiRdomn Rosa canina - Hundsrose
1 o . w ‘ ‘ . . . C. laevigata Rosa div. spec. - Wild- u. Strauchrosen . )
Wasserwerk . @ 0 " ™ % 1.2.31 N | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Behauungsplanes Lonicera xylosteum - Hecke nkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
. . : . \ * “ Malus sylvestris - Wildapfel Salix caprea - Salweide
K~ * a1 =)e VY, = | 3 A 1212 (I | — Grenze des Bebauungsplanes Nr. 53/95 Pyrus pyraster - Wildbirne Viburmum lantana - Wolliger Schneeball
N A 3 ' * - . .
¢ A\ :\ A\ DAY L S " . - 12.73 e o o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
\ \ \ (] Y © '] b = K zin
\ ! \ \ o s \° * . (] e - . e . . . . ..
W \\\ N \ AL o) (s . AV @ o Haad v = O\ 1214 — — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten hinterliegender Grundstucke
Il v N > s “ = wdara s | — — — —| zu belastende Flache
\ ® m .
\ \\ NN . o B - ml\ \
1 ° mw - P \
12 S AN \\ \ 55 e 5 " 128 Sonstige Darstellungen . .
— e R ? ° w o _ wwl ™ : 4 Wasserwirtschaftliche Festsetzung nach 8§ 42 Abs. 3 HWG
N AN A\ L Q n ! n ‘ " ™ 1 L
/ \ RN I el ! P 1.2.81 3.5, Vermaflung lverbindlichl _
H A\ AN S N ””E”E'GJ. dF‘I "_JI"'Q - ” 41 Verwendung von Niederschlagswasser § 42 Abs. 3HWG:
'\\ \\\\\ M N unvermneii W o I “ . 1282 ... Bauverbotszone gemal & 23 HStrG
) AN N T N , - Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als Grau-
\ S - % N = - . - Inge = 12 B3 7777775 | geplante Kaskadenentwasserung wasser (Brauchwassernutzung) zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundh eitli-
- % . ’ 3 - ) " NN\ bl . che Belange nicht entgegenstehen.
‘ % o = 129 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BaulGB)
\3\ \ ’ ‘ - ’;’ ) = <>° * 1.2.891 — o — o | Mittelspannungsleitung der Sdwag (nicht eingemessen)
g : \ N\,
P i L r& N\ Vracia | \
A 11 o ; b3 - s ) . m . . .
" 5 _ \ ' - .- Z . 5 Nachrichtliche Ubernahme
G I': N ) ittkgtiick 1. Gewann §
_ \ ¥ R \ 3 51 Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur die Trink-
d Lach- o L\ A\ » wassergewinnungsanlage des Wasserbeschaffungsverbandes Niedernhausen - Naurod. Die
er Loc i, o . X .
- \ & an 2 Textliche Festsetzungen Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 24.01.1986 sind zu beachten.
Bebauungsplan Nr. 53/99| % _ . N '\* - 2.1 GemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO gilt
% \ ) - - e 2 = " Lagerplatze im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind unzuléssig.
) <> ' A\ B\ @ X g 22 GemiR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1Abs. 9 BauNVO gilt: _
muhle p 2 % Straf _ Y 6 Hinweise
**“ 2 IE rd ’ n in Grondcren\ Hm!nh::“ 2.21 Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet
' nu ' —= produziere nden und weiterverarbeitenden Betrie be zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen 6.1 GemaR 8§23 Abs. 1 HStrG gilt:
° m . * e - - untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt.
40 o = 7 = N, AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
2 % 55 -~ k wn 222 Vergnlgungsstatten, Borde lle und sonstige bordellartige Gewerbebetriebe sind unzulassig. durchfahrt dirfen langs der LandesstraRen und Kreisstraf3en
Pfaffen- % 8 N R w - - [ 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom aulReren Rand befes-
™ NS 2.3 GemaflR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8816 Abs. 5 und 18 Abs. 2 BauNVO gilt: tigten Fahrbahn,
41 = - - Die festgesetzte Oberkante der Gebadude kann durch erforderliche betriebstechnische 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstraen oder Kreisstrafien
T - i o y s = Anlagen / Aufbauten Uberschritten werden. unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
y X & _:__ nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs
berg % n ' ¥ P _ 2.4 Gemal §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO: entsprechend.
% a oo - PKW-Stellplaize, Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
th sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, jedoch nicht im Das Amt fir StrafRen- und Verkehrswesen Wiesbaden teilt mit, dass bei Erhaltung des Gebau-
X Bereich der Flachen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Planzeichen 1.2.6.1) und § 9 Abs. 1 des die vorhandene stellenweise Unterschreitung der Bauverbotszone Bestand hat. Im Falle
% Nr. 25a und Nr. 25b BauGB zul&ssig (Planzeichen 1.2.6.3 und 1.2.6.4). des Abbruchs des Gebaudes und der Neubebauung ist die Bauverbotszone von 20 m einzu-
-7 C ? halten.
' & 2.5 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:
\ 6.2 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
' Y & 251 Die Flache 1.2.6.1.1 ist unter Verwendung von heimischen und standortgerechten B&umen schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der Bauan- Planungshiiro Halger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 354LE Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. $531-30
\ & und Strauchern mit einer geschlossenen Baumhecke zu bepflanzen. Der Anteil der Baume tragstellung geltenden Fassung erganzt. Stand: 18.02.08 / 06.19.08
— \ 1. und 2. Ordnung betragt fir die Gesamtpflanzung 30 v. H. der Einzelpfianzen, die Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Dbherseelbach 09.01.09 / 96.08.09
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte. \ . " Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch 2 gm und 1 Baum 4 gm. Straucher sind in Gruppen von 26,0805 / 110210
Oies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des ! Muhl- " jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bebauungsplan Nr. 14/20906 i e
Hessisthen Vermessungsgesetzes (HVG) . N . N 10.05.10 / 17.45.10
ALK-Daten Stand: Dezember 2007 e Lachmihle | 1509.2010
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Birgit
Unterstreichen


