NIEDERNHAUSEN

GRUNORDNUNGSPLAN
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GEWERBEGEBIET LOCHMUHLE

BEBAUUNGSPLAN NR. 53/99 § 9 BauGB
§ 9 (1) NR. 25 BauGB

FH=mox. 12,0 m

HINWEIS

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN UND
DER GEBAUDEBESTAND DER FLUR-
STOCKE IM PLANUNGSGEBIET MIT DEM
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATA—
STERS UBEREINSTIMMEN.
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GE  GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)
0,8 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 BauNVO)

[ o GFZ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 BauNVO)
I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

prc ol FH  MAX., ZULASSIGE FIRSTHUHE (IN METER)

UBERBAUBARE / NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM GEWERBEGEBIET

NICHT UEERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

T i |

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

EINFAHRTBEREICH

A

FLACHEN FOR ENTSORGUNGSANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

=

ABFALL / WERTSTOFFCONTAINER

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (§ S (1) Nr. 16 + (6) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN GEWASSERSCHUTZ UND UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

SONSTIGE PLANZEICHEN

el GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(& 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

) VORHANDENE KATASTERGRENZE
| VORHANDENES GEBAUDE
’—'?3 FLURSTUCKSNUMMER

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Im GE sind die gemaB § 8 (2) Nr. 1, 3, 4 BauNVO in Gewerbegebie-
ten allgemein zuldssigen Speditionen, Tankstellen und Anlagen flr
sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschiossen.

- Die gemak § & (3) Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zuldssigen Vergnlgungsstatten sind nach § 1 (6) BauNVO ebenfalls
ausgeschlossan,

- Im Bereich des vom Forstamt festgelegten Waldschutzstreifens des
Flurstickes Nr. 41/3 mit einer Breite von 31,2 m sind nur Gebdude
und Anlagen zuldssig, die nicht einem dauerhaften Aufenthalt ven
Personen dienen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNGIZULASSIGE HOHE DER BAU-
KORPER §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 + 18 BauNVO

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Firsthdhen
beziehen sich auf die Fulbodencberkante Rohfulboden Emdge-
schoss (FOK EG) und dirfen nicht Gberschritten werden,

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Der Bezugspunkt fiir die FOK EG ist die Héhe der den Gebaduden zu-
geordneten verkehrlichen ErschlisBungsfldche,

- Die Fubodenoberkante (FOK EG) muss 0,20 - 0,70 m lber dem Be-
zugspunkt liegen.

4. (BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGCHE § 9 (1) Nr. 2 BauGBE i.V.
mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

- In der Fliche mit der Zweckbestimmung WASSERWIRTSCHAFT
IGEWASSERSCHUTZ/UBERSCHWEMMUNGSGEBIET ist die Erich
tung baulicher Anlagen unzuldssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEMN §9 (1) Nr. 13 BauGB

- Alle Versorgungsunternehmen haben ihre Leitungen fir Wasser, Ka-
nal, Gas, Strom, Telekommunikation etc. unterirdisch zu veregen.
Die Trassenflhrung ist mit der Gemeinde Niedernhausen abzustim-
men und durch diese zu genahmigan.

m

6. IMMISSIONSSCHUTZ & 1 (4) Satz 1 Nr.2 und Satz 2 BauNVO

- Zur Einhaltung der Immissiensrichtwerte der TA Larm fir Allgemeines
Waohngebiet wird fir die Gesamifliche des Geltungsbereiches auf der
Grundlage des Schallgutachtens wvem 23.03.2001 ein einheitlicher
immissionswirksamer und flichenbezogener Schalleistungsbeurteil-
ungspegel wie folgt festgesetzt:

tags Lw.. = 64 dB(A)
nachts L. = 49 dB(A)

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

§9 (4) BauGB iV.mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1  Ddcher

- Mit Ausnahme begrinter Ddcher dirfen fir die Dacheinde-
ckung nur Materialien in gedeckten Farben verwendet warden.

- Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Dach-
gindeckung nicht zuldssig.

- Die Errichtung von Solardacherm ist zuldssig.

1.2 Baukdrper + Fassaden

- Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder fain-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Maturstein und
Verkleidungen aus Holz oder Metall zu verwenden.

- Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sowie
gldnzende oder reflaktierende Materialien und Keramikplatten.

2. FREIFLACHEN

- Stellpldtze, Wege, Garagenzufahrten, Hoffldichen, Terrassen etc, sind
nur mit wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. breitfugigem Pflas-
ter, Rasengittersteinen, Schoflerrasen ete, herzustellen, soweit nicht
nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Beldge ver-
wendet werden miissen.

3. WERBEANLAGEN

- Leuchtreklame mit Intervallschaltung und sich veréndemden oder
bewagenden Strukturen ist nicht zuldssig.

C. HINWEISE

1. BODENDENKMALE

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologi-
sche Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde un-
verziglich anzuzeigen.

2, SCHUTZ DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
- Bei Erdarbeiten und Pflanzmafnahmen sind die Vorschriften der Ver-
sorgungstradger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
3. SCHUTZGEEIETE
- Der Planungsraum befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet
der Zone Wl Die Verordnung wurde im Staatsanzeiger Nr. 10 vom

10.03.1986 auf S. 470 - 474 verdffentlicht, Die darin enthaltenan Auf-
lagen und Verbote sind zwingend zu beachten,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. GEWASSERSCHUTZ/UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

- Sowoehl der 10 m breite Uferschutzstreifen nach § 68 HWG als auch
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nach § 69 HWG iV, mit
StAnz. 18/1999 5. 1410 des Daisbaches liegen im Geltungsbereich
d;s_rl. Bebauungsplanes. Die Vorschriften des § 70 HWG sind zu be-
achten,

5. REGENWASSERRUCKHALTUNG

- Miederschlagswasser der Dachflichen sollte gesammelt und als
Brauchwasser verwendel werden. Die Zisternen sind unterirdisch o-
der innerhalb der Gebaude zu errichten.

Der Uberlauf von Zisternen ist zu versickemn, soweit dies geologisch
miglich ist.

Zur Bemessung des Speichervolumens der Zisternen wird die Ver-
wendung der Empfehlungen Regenwasseranlagen in privaten und
gffentlichen Gebiuden® des Hessischen Ministeriums fir Umwelt und
Reaktorsicherheit empfohlen.

Aus hygienischen Griinden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur
Bewésserung von Vegetationsfliichen und fir die Toileftenspilung zu
verwenden. Die Anlagen sind nach dem Stand der Technik zu errich-
ten, die Maflgaben des § 17 der Trinkwasserverordnung sind zu
beachten.

6. ALTLASTEN

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Aus-
kunft des RP Darmstadt - Abteilung Staatliches U I -
den folgende Altlastenflachen: g ol

- Lochmilhle 1 Schlisselnummer 434 011 060 001 009
- Lochmihle 2 Schilsselnummer 434 011 060 001 007

7. BERGWERKSFELDER

- Der Geltungsbereich wird von mehreren erloschenen Bergwerksfe-
dern dberdeckt, in denen Untersuchungsarbeiten bzw. geringflgiger
Bergbau staltgefunden hat. Aus Sicherheitsgriinden ist deshalb bei
erforderlichen E_rdarbalten im Rahmen der geplanten Bautatigkeit auf
Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten und evtl. vorhandene Hohl-
raurne zu verflllen und zu verdichten.

8. EISENBAHNBETRIEE

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Arbeiten zur Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen fir die umgebende Bebauung Immissionen.
E': rgebil'lmgt den Anliegern, fir die erforderlichen Sehutzmalnahmen zu

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestim-
mungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL | 5. 2141).

- Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs
verordnung - BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI.
| 8. 132}, zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
iaarg Bl[:nrgsl‘:tércér::aerleichterung& und hnbaulandgesetz) varn 22.04.1993

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellun
des Planinhalts (Planzeichenverardnung - Planz\'90) vom 18.12.189
(BGBI. 1991 | 5. 858).

- Hessische Bauordnung (HEO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVEI | 5. 655).

- Gesetz dber Malurschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz
geselz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vam 23.01.1930 (BGBL. |
5. 132), zuletzt gedindert durch das 2, Gesetz zur Anderung des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. | 5.823),

- Hessisches Gesetz dber Naturschulz und Landschafispflege (Hessisches
Maturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVBI. | 5. 309), in der
Fassung der Bekannimachung vom 16.04.1996 (GVEIL | 5. 145).

- Verordnung dber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVBI. | 5. 102).

- Geselz zum Schutz der Kulturdenkmaler (HDSchG) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVEBI 1 5. 262).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.07.1960 (GVBL | S. 114) in der
Fassung vom 22.01.1990 (GVEL | 5. 114).

- Iéla;:aﬁ:he Gemeindeordnung (HGO) (d.F. vom 01.04.1993 (GVBI |

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
111005}.1990 (BGBI. | 5. 880), zuletzt gedndert am 27.08.1994 (BGEI. | 5.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemelnde NIEDERNHAUSEN hat am 24.06.138% gem. § 2 (1)
BauGE die Aufstellung des Bebavungsplanes beschiossen,

2, BURGERBETEILIGUNG
Gem. § 3 (1) BauGRB erfolgte am 29,11,2000 die Blrgerbeteiligung an der Aufstellung des
Bebauungsplanes nach ortsdblicher Bekanntmachung vom 16.11.2000,

3, ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die zustindigen Triger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
16.10.2000 bis 25,11.2000 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELAMNGE
Gemil § 3 (2) BauGE hat die Gemeindevertretung In ihrer Sitzung am 06.08.2001 alle

tingegangenen Anregungen aus der Anhdrung der Triger Sentlicher Belange nach 4 (1)
BauGE geprift.

& OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemelndoveriretung der Gemeinde NIEDERMHAUSEN hat am 06.06.2001 die
gffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Daer
Beschluss wurde ortsOblich am 25.06.2001 bekannt gemacht, Die &ffentliche Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 09.07.2001 bis einschifedlich 09.08,2001;

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEMN AUS DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Im Rahmen der 8ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht. Insofarn
war ¢ine Priifung nicht erforderiich,

7. SATZIUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde MIEDERNHAUSEN hat in lhrer Sitzung am

AL. Op . L0DZ.. den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB iV.m. § 51 HGO als Satzung
beschlosaen,

5. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:

26, Juni 2002

NIEDERNHAUSEH, 000 .ocucenicna- Gemeinde NIEDERNHAUSEN

DORING
Blrgermaister ™

9. INKRAFTTRETEN F—hﬁ jul[ Eﬂﬂz

Wit der ortsdblichen Bekanntmachung des Satzungebeschiusses am ..o, tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft,
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