
Rechtsgrundlagen 
 
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geändert durch Gesetz vom 
27.8.1997 (BGBl. I S. 2141) 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBl. I S. 134), zuletzt geändert durch Gesetz 
vom 22.4.1993 (BGBl. I S. 466) 
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991, S. 58)  
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBl. I S. 655), zuletzt geändert durch Gesetz vom   
17. Dezember 1998 (GVBl. I, S. 567) 
 
 
 
1 Zeichenerklärung 

2 Textliche Festsetzungen  
 
2.1 Gem. § 9(1)3 BauGB: Die Mindestgröße für Baugrundstücke beträgt 550 qm.      
 
2.2 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebäude sind max. 2 Wohnungen zulässig.   
 
2.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der hierfür 
 ausgewiesenen Flächen und innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen zulässig.  

Ausnahme: Auf Flurstück Fl. 23 Nr. 6/1 westl. (= Bohnheck 16a) sind Garagen auch außerhalb 
der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig, sofern sie hinter der durch die straßenseitigen 
Baugrenzen definierten Bauflucht zurückbleiben; dies betrifft sowohl die Bauflucht zu der Straße 
Bohnheck als auch die Bauflucht zu der Straße An der Eiche.    

 
2.4 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb 

der überbaubaren Grundstücksflächen zulässig.  
 
 
 
 
 
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 
 
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplätze Einzel- und Reihengaragen, in denen 
 übereinander geparkt wird (Doppelparker), sind unzulässig. 
 
 
 
 
 
4 Nachrichtliche Übernahmen 
  
4.1 Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone III des 
 Wasserschutzgebietes für die Tiefbrunnen I und II der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil 
 Oberjosbach vom 9.6.1989, die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten 
 (StAnz. 29/1989, S. 1523).   
 
4.2 Gem. § 6 Abs. 15 HBO i.V.m. dem Erlaß „Bauliche Anlagen in der Nähe des Waldes" vom  

22. Dezember 1993 (StAnz. 1994 S. 281): Längs des Waldes ist ein zur Gefahrenvermeidung 
erforderlicher Sicherheitsabstand einzuhalten. Innerhalb des Sicherheitsabstandes sind 
Gebäude, die dem ständigen oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen oder dienen 
können mit Ausnahme Bestandsschutz genießender Gebäude unzulässig. Der Abstand beträgt 
vorliegend 30 m. Auf die Möglichkeit der Abstandreduzierung durch bauliche Maßnahmen wird 
hingewiesen. 

 
 
 
 
 
Hinweis:  
 
Alle übrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind dem rechtskräftigen Bebauungsplan 
einschließlich 1. - 3. Änderung aus den Jahren 1970 - 75 zu entnehmen. 

Vermerke 
 
1. Aufstellungsbeschluß gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluß zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde 
durch die Gemeindevertretung am 14.05.1998 gefaßt. Die ortsübliche Bekanntmachung erfolgte am 
29.05.1998 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung. 
 
          Siegel der Gemeinde 
 
 
 
Niedernhausen, den 05.09.2001 
          Bürgermeister 
 
2. Bürgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach öffentlicher Bekanntmachung 
am 07.09.2000 in der Bürgerinformationsveranstaltung am 27.09.2000 vorgestellt. 
 
          Siegel der Gemeinde 
 
 
 
Niedernhausen, den 05.09.2001 
          Bürgermeister 
 
3. Öffentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 
05.03.2001 bis 06.04.2001 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der 
Planauslegung erfolgte am 21.02.2001 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung. 
  
 
          Siegel der Gemeinde 
 
 
 
Niedernhausen, den 05.09.2001 
          Bürgermeister 
 
4. Satzungsbeschluß gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der 
Planentwurf wurde am 22.08.2001 als Satzung beschlossen. 
 
          Siegel der Gemeinde 
 
 
 
Niedernhausen, den 05.09.2001 
          Bürgermeister 
 
5. Ausgefertigt:   
 
          Siegel der Gemeinde 
 
 
 
Niedernhausen, den 05.09.2001 
          Bürgermeister 
 
6. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluß wurde am 11.09.2001 ortsüblich 
bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. 
          Siegel der Gemeinde 
 
 
 
Niedernhausen, den 11.09.2001  
          Bürgermeister 
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