Rechtsgrundlagen 2.5.2 Fur Grundstlicke auf denen ein Freizeitgarten (inkl. Gartenlaube) neu eingerichtet werden kann Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch (Nr. 1309, 1310, 1321, 1328/1, 1336/1, 1338, 2590 nordlicher Teil), gilt: 20% der Grundstiicksfla-
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), che sind von einer Einfriedung auszunehmen und mit Hochstamm-Obstbaumen (Hochst., zweimal 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs.1 BauGB:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10 cm) in einer Dichte von mindestens 1 Obstbaum je
. . . . vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), angefangene 100 gm zu bepflanzen. Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen. Der Unterwuchs Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
e m E I n e I E e r n a U S e n r S e I e r D S a c Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ist als 1-2-schiriges Extensivgrinland zu pflegen. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden 08.02.2006 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 09.03.2006 in der Idsteiner Zeitung und
! Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Diingung ist unzulassig. im Wiesbadener Kurier.

06.09.2007 (GVBI. | S. 548).
2.6 Sortenliste fir Obstbaume (Hochst,. zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10 cm)

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB:

Liste 1: Apfel
Baumanns Renette - Kaiser Wilhelm Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 31.05.2007 in der Idsteiner Zeitung und
1 Zeichenerklarung Brauner Matapfel - Koniglicher Kurzstiel im Wiesbadener Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 11.06.2007 bis 22.06.2007 einschlief3lich zu
e a U U n g S p a n Brettacher - Landsberger Renette jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Blrgerinformationsveranstaltung am - vorgestellit.
; Champagner-Renette - Minister von Hammerstein
R Katasteramfliche Darsfellungen Danziger Kantapfel (Roter Kardinal) - Rheinischer Bohnapfel
Dilmener Rosenapfel - Rheinischer Krummstiel - e e - = .
111 ——. —| Flurgrenze Engelsapfel - Roter Boskoop 3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.1 BauGB:
Geflammter Kardinal (Herrenapfel - Rote Sternrenette . .. . . . . .
112 F | 26 Flurnummer Geheimrat Oldenburg( prel - Roter Herbstkalvill Der Planvorentwurf wurde an die Behdrden mit Schreiben vom 02.05.2007 verschickt. Die Frist zur Ab-
(N | *° (N Gelber Edelapfel (Zitronenapfel) - Roter Trierer Weinapfel gabe der Stellungnahmen, 08.06.2007.
I I l a I" c e n 113 —©——| Palyganpunkt Goldparméane - Riesenboiken
Goldrenette von Blenheim - Schafsnase (Gelber Bellefleur)
114 . Grahams Jubilaum - Schoner von Nordhausen 4. Beschluss lber die Auslegung:
1318 Flurstucksnummer Graue Franzdsische Renette - Weiler Klarapfel (Haferapfel)
115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Gravensteiner - Winterglockenapfel Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung am 18.06.2008
Jakab Lebel beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
12 Planzeichen Liste 2: Birnen )
Alexander Lucas - Madame Verté 5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB:
121 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Clapps Liebling - Mollebusch
ge,l,lf‘?rts B“gerp'me - :;'e”e Po'g?a” Der Planentwurf, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
1212 Baugrenze rafin von =ans - Pastorenbirme wurden nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 31.07.2008 in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener
e ] Gute Graue - Vereinsdechantbirne S . . : . P . L
Kostliche von Charneux Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 11.08.2008 bis 12.09.2008 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht
12.2 Verkehrsflachen ausgelegt.
12.21 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Liste 3. Z,YV:tSChen’ Pflaumen, Mirabellen . Kod
Anna Spat - GroRe Grine Reneklode 6. Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs.2 BauGB:
. . Auerbacher - Hauszwetsche (in Sorten)
12211 ERR Wirtschaffsweg, es gilt 2.4.1 Bil ) TN
...... thler Frihzwetsche - Konigin Viktoria . .. . . . . .
Ersinger Frihzwetsche - Nanymirabelle Der Planentwurf wurde an die Behdrden mit Schrelben._vom 22.07.2008 verschickt. Die Frist zur Abgabe
123 Fl_'élchen fur Versorgungsanlagen, die Abfallenftsorgung und die Abwasserab- Graf Althans - Ontariopflaume der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
leitung vom 11.08.2008 bis 12.09.2008 festgelegt.
1231 |0 20 kV-Freileitung mit Schutzstreif je 9 m (Lage nicht ei ) Liste 4: Kirschen
23 e -Freileitung mit Schutzstreifen von je 9 m (Lage nicht eingemessen Bttners Rote Knorpelkirsche - Kassins Frithe ) .
e Donnissens Gelbe Knorpelkirsche - Ochsenherzkirsche 7. Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs.1 BauGB:
1.2.4 Granflachen GroRe Prinzesskirsche - Rote Knorpelkirsche
. L _ o GrofRe Schwarze Knorpelkirsche - Schneiders Spate Knorpelkirsche Der Planentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 10.12.2008 als Satzung beschlossen.
1.2.41 === Private Grunflache; Zweckbestimmung Nutz- und Freizeitgarten Hedefinger Riesenkirsche
125 Flachen fiar die Landwirtschaft und Wald 8. Ausfertigung:
1251 Flachen fir die Landwirtschafft; ZWEEkbESHIT]ITIUI'Ig Grinland Der Bebauungsp]an wurde am 22.12.2008 ausgefertigt_
126 Bl Nut | Mafinah 4 Flachen fir Mafinah 3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzun gen 8 9(4) BauGB N
& dnungen, Tu’zungsreége ungen, 1ainanmen Unc tlacthen Tur [arnanmen zum i.V.m. § 81 HBO — Integrierte Orts- und Gestaltungs _satzung) Bestétigung der Vermerke 1.-8.
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1261 @ Erhalt von Laub- und Obstbaumen S GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) HBO gilt:
127 Sanstige Planzeichen 3.1.1 Gartenlauben sind in einfacher Holz- oder Steinbauweise auszufuhren. Das &uliere Erschei-
o nur?.gsl.mld |§t in Natgrhol;ton bzvy. in gedef:kten Fa}'rben zu halten. Emg Unterkellerung ist nicht Niedernhausen, den 22.12.2008 (Siegel) _Déring___
12 71 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung zulassig. Die max. Firsththe betragt 3,0 m tber Gelandeoberkante (gemittelt). Burgermeister
1212 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.1.2 Die maximale Dachneigung im Plangebiet betragt 20°. Zuléassig sind Sattel-, Pult- und Flachda-
cher. Zur Dacheindeckung sind ausschlieflich nicht reflektierende Materialien in dunklen Farbto-
nen zu verwenden. In-Kraft-Treten gemal § 10 Abs.3 BauGB:
3.1.3 Photovoltaikanlagen sind auf Dachflachen bis zu einer GréRe von 10 gm zulassig. Der Bebauungsplan wurde am 02.01.2009 ortsiblich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier
bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
2 Textliche Festsetzungen 3.1.4 Zulassig sind ausschlie3lich gebrochene Einfriedungen als Drahtgeflecht oder Holzlatten bis zu
einer Hohe von max. 1,8 m uber Gelandeoberflache in Verbindung mit einheimischen, standort-
21 Gemal § 9 (1) 1 BauGB gilt: gerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen. Die Einfriedungen kdnnen auch als Laubgehdlz-
In Garten mit einer GréBe von = 200 gm ist innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache eine hecken aus heimischen Arten ausgefuhrt werden. Mauern und Betonsockel sind unzuléssig.
freistehende Gartenlaube mit einer Grundflache von max. 24 gm (inkl. Vordach und tberdachtem . . .
Freisitz) zulassig. Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit von Entwésserung Niedernhausen, den 05.01.2009 (Siegel) _Doring___
bedingen, sind unzulassig. Burgermeister
2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB: Die Mindestabstande der Hessischen Bauordnung dirfen auf 4 Nachrichtliche Ubernahme
dem jeweils eigenen Grundstiick unterschritten werden, soweit durch den Bebauungsplan in den
Abstandsflachen zur Nachbargrenze Baufenster ausgewiesen werden. 4.1 GemaR § 16 Nachbarschaftsgesetz gilt:
23 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 6 BauNVO: Garagen und Pkw-Stellplatze sind (1) Die Einfriedung muss von der Grenze eines Grundsticks, das auBerhalb eines im Zusam-
unzulassig. menhang bebauten Ortsteil liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist,
0,5 m zurlickbleiben, auch wenn ein Verlangen nach § 14 Abs. 1 nicht gestellt worden ist. Dies Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
2.4 Eingriffsminimierende und ausgleichende Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt nicht gegenliber Grundstuiicken, fir die nach Lage, Beschaffenheit oder Gré3e eine Bearbei-

tung mit Gespann oder Schlepper nicht in Betracht kommt.
2.4.1 Der Grasweg ist zu erhalten und zu pflegen.
4.2 GemalR § 20 HDSchG gilt:
2.4.2 Im Bereich der Gartengrundsticke ist ausschlie@Blich die Herstellung wasserdurchléssiger

Wegeflichen zulassig. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-

malpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-

2.4.3 Zur Bepflanzung der Garten sind ausschlieR3lich einheimische, standortgerechte Laubgehélze sowie lich anzuzeigen.

ausgewabhlte Zierstraucher der folgenden Arten zulassig. Fur die Anpflanzung von Obstbaumen vgl.
Artenliste 2.6.

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche S) Erganzende Empfehlungen des Umweltberichts

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche

Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche 5.1 Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann zur Bewéasserung der Beete verwendet
Fagus sylvatica - Buche Sorbus aucuparia - Eberesche werden. Die Regenwasserbehaltnisse sollten mit einem Uberlauf ausgestattet und an eine Versi-
Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde ckerungsmulde angeschlossen werden.

bewéahrte/ regionaltypische Hochstammobstbaume

5.2 Die Befestigung von Gehwegen, Terrassen und nicht Uberdachten Freisitzen im Bereich der

bei feuchten Bodenverhéltnissen: . . . o A -
Kleingérten sollte in wasserdurchlassiger bzw. den Oberflachenabfluss minimierender Bauweise

Alnus glutinosa - Schwarzerle Salix alba - Silberweide : e .

Frang3|a alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide (Schotterrasen, Ho[zpflaster oder im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Fugenanteil von 30 %)

Fraxinus excelsior - Esche Salix viminalis - Kopfweide erfolgen. Das auf diesen Flachen anfallende Nlederschlagswasser ist zu versickern.

Artenliste 2 (Straucher): 5.3 Die Mahdhéaufigkeit von Rasenflachen sollte auf einen zwei- bis dreiwdchigen Turnus reduziert

Carpinus betulus - Hainbuche Frangula alnus - Faulbaum werden.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ligustrum vulgare - Liguster

gorillus avellana - E.ase!ff iner Weird 'Igon'cera xylosteum - geﬁke”kgs‘:he 54  Geeignete Rasenflachen sollten durch Extensivierung der Schnitthaufigkeit auf ein- bis zweimali-

c:2t22332 Eg\%gﬁa Z\I/C(girglri(fef:eglizrerv(\elleiezronrn R:)”;;”i:ﬂﬁ"ﬂ”;;gg Hﬁn‘g;rgsgm ge Mahd pro Jahr zu Wildwiesen entwickelt werden. Der erste Schnitt sollte dabei etwa Ende Ju-
’ ni, der zweite etwa Anfang Oktober erfolgen. Die Verwendung als Grinfutter bzw. Heu sollte da-

bliihende Zierstriaucher bei Prioritat besitzen. Alternativ ist das Mahdgut frihestens nach etwa 2-3 Tagen zu entfernen

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen und einer Kompostierung zuzufiuihren bzw. als Mulchmaterial zu verwenden.

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel

Deutzia gracilis - Deutzie Philadelphus coronarius  -Falscher Jasmin 5.5 Eine Diingung von Rasen- und Wiesenflachen sollte unterbleiben. Zur Diingung von Beeten soll-

Forsythia intermedia - Forsythie Syringa vulgaris - Flieder ten ausschlieRlich organische Materialien verwendet werden. Auf einen Einsatz von Pestiziden

llex aquifolium - Stechpalme Weigela florida - Weigelie sollte verzichtet werden.

Hydrangea macropylla - Hortensie

und Beerenobst 5.6 Bei der Bepflanzung von Beeten und Rabatten im Eingangs- und Représentationsbereich sollten

Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere Rubus fruticosus spec. - Brombeere altbewahrte, .regionalty.pische einjahrige Zierpflanzen, Stagden .und Rosen bevorzugt werden.

La ge rpl atz Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere Empfohlen wird auch die Verwendung von Wildstauden sowie Heil- und Gewirzpflanzen.
Ribes uva-crispa - Stachelbeere Vaccinium corymbosum - Gartenheidelbeere

Artenliste 3: Kletterpflanzen

2617

- Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera periclymenum - Wald-GeiR3blatt
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Parthenocissus . .
Hedera helix - Efeu quinquefolia/ 6 M
tricuspidata - Wilder Wein
. Humulus lupulus - Hopfen Polygonum aubertii - Kletterknéterich 6.1 Fur Abwassersammelgruben au3erhalb von Wasserschutzgebieten gilt, dass die bauaufsichtliche
F l 2 7 Lonicera caprifolium - GeiBblatt Vitis vinifera - Echter Wein Zulassung und Genehmigung der Anlage sowie die Dichtheitsprifung den Gemeindewerken Nie-
. Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine dernhausen vor Inbetriebnahme der Abwassersammelgrube nachzuweisen ist. Das gesammelte
. . hausliche Abwasser in Abwassersammelgruben ist gemafl der Entwasserungssatzung der Ge-
Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen geméR 8§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird meinde Niedernhausen, § 6(3), den Gemeindewerken Niedernhausen zur Entsorgung zu lber-
2632 verwiesen. lassen. Die Entsorgung hat mindestens 1-jahrlich zu erfolgen. Uber den Betrieb der Abwasser-
sammelgruben ist ein Betriebsbuch zu fihren und den Gemeindewerken Niedernhausen bei Kon- '/ /4
Mihtmark 25 MaRRnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, die den Eingriffen im Plangebiet als Ausgleich zuge- trollen vorzulegen. Die Menge des anfallenden hauslichen Abwassers ist durch einen geeigneten ) . .
ordnet werden. Frischwasserzahler in den entsprechenden Wasserzuleitungen zu erfassen und muss identisch 4 ' Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
mit dem zu entsorgenden Abwasser sein. / Stand: 30.10.06 / 06.03.07
2.5.1 Fir die Grundstiicke auf denen eine Gartenlaube neu errichtet werden kann (Nr. 1317/1, 1318, iz 4 Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Oberjosbach 23.04.08 / 14.07.08
132%, 1335lgbg|lit: Pro angre]zfangeng 30|O qmﬂGrundsrt]uckstahche ist mlndesftens ein bewahr(;er 6.2 Im Plangebiet ist eine 20 kV-Freileitung der Stiwag Netzservice GmbH vorhanden. Bei BaumaR- Bebauungsplan 07.10.08 / 24.10.08
Hocbitamm-s I,S_t_ atém.(HcIJc st.,ﬂzwe|mq VerIFIJ anzt,oozgg Ballen, St?lmmum ang f81r? cm) ho er nahmen, PflanzmaRnahmen, Veranderungen des Gelandeniveaus u.d. innerhalb des dargestell- “im Gartchen” 10.12.2008
IﬁﬁggeﬁuQngtglgaginéglg:uﬁgg I?;nzr:' chthlsvaeisg'eﬁe -Gehtflrzng)n?g;spat?sniiri]ngigch;? S%Srr%%r:gzeu ten Schutzstreifens sind die einschlagigen Schutzbestimmungen zu beachten (vgl. hierzu Be- Bearbeitet:  Spath
' ) ) . rindung zum Bebauungsplan, Kapitel 6 Sonstige Infrastruktur). _ . .
rechten Laubstrauchern (Straucher, verpflanzt, 100-150 cm) auf einer Flache von 15 gm gepflanzt g g gsp P ¢ ) CAD: Beil / Roefing
werden. Satzung Proj-Nr.: 32906
Mafstab: 1:1.000




