Gemeinde Niedernhausen, Ortstell Oberjosbach

Bebauungsplan "Apfelgartchen”, "Erlenweg’, "Taunusstralie”

2. Anderung
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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBI. 1 S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12. 1998 (GVBI. | S. 567)

1 Zeichenerkldrung
11 Katasteramtliche Darstellungen
111 ——. -| Flurgrenze
112 FL. 22 Flurnummer
113 —— 9| Polygonpunkt
1.1.4 36 Flursticksnummer
115 ﬂ_T* vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Llanzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
1211 WR Reines Wohngebiet
1212 WA Allgemeines Wohngebiet
1213 MD Dorfgebiet
122 Mal der baulichen Nutzung
1221 Geschofiflachenzahl
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO0 wird bestimmt, dafl die Flachen van
GFZ Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen
Bauordnung sind, einschl. der zu ihren gehérenden Treppenraume und einschl.
ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen Gescholiflache mitzu-
rechnen sind.
1222 GRZ Grundflachenzahl
1223 7 Zahl der zulassigen Vaollgeschosse
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber dem angegebenen
Bezugspunkt; hier:
12.2.41 FH ., max. Firsthohe
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 Abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Maflgabe, dafl
d kein Gebaude langer als 25 m sein darf.
1232 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
1233 oo am . a| Baugrenze
12.4 Verkehrsflachen
1.2.4.1 Straflenverkehrsflache
12.42 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
12421 Erschlieflungsweg, éffentlich
12422 Erschliefungsweg. privat
125 Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen
1251 O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)
12.6 Sanstige Planzeichen
12.6.1 I Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches
1262 —e—+ « | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. § 9(1)3 BauGB: Fur die Teibaugebiete 1 bis 3, 5 und 6 betragt die Mindestgrd Be fur
Baugrundsticke 550 gm.
2.2 Gem. § 9(1)6 BauGB: Innerhalb der Teilbaugebiete 1bis 4 sind je Wohngebaude max. 2
Wohnungen zulassig.
2.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.
2.4 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplatze: Einzel- und Reihengaragen, in denen
Ubereinander geparkt wird (Doppelparker), sind unzuléassig.
Hinweis:

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind dem rechtskraftigen Bebauungsplan von
1972 und der 1. Anderung aus dem Jahr 1974 zu entnehmen.

Vermerke

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Gemeindevertretung am 14.05.1998 gefaBt. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am
29.05.1998 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 26.06.2001 Doring

Birgermeister
2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung
am 07.09.2000 in der Burgerinformationsveranstaltung am 27.09.2000 vorgestellt.
Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 26.06.2001 Ddoring

Birgermeister
3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom

05.03.2001 bis 06.04.2001 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 21. 02.2001 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 26.06.2001 Doring

Birgermeister

4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO:
Der Planentwurf wurde am 06.06.2001 als Satzung beschlossen.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 26.06.2001 Déring
Birgermeister

5. Ausgefertigt:

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 26.06.2001 Doring

Birgermeister

6. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschlu3 wurde am 30.06.2001 orts(iblich
bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 02.07.2001 Doring

Birgermeister
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Lfd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ VA Bauweise  Typen FH max.
/ @ WR 0.25 0.45 I 5 ED Die Firsthohen sind aus dem fur die 2798
das jeweilige Gebaude verkehrlich f

/ @ WR 0.35 0.55 I g ED erschliefenden Strafle mafigeblichen

@ WA 0.35 0.55 Il 3 ED Schnitt in Plankarte 2 abzugreifen. %
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