Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Ober Josbach
fir das Gebiet der Gemarkung "Erlenfeldchen"

I.

Allpgemeiness

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist der
stiindige Iedarf an Bauland und die Notwendigkeit das Dauge-
schehen in geordnete Bahmen zu lenken. Die Gemeindevertretung
hat daher bveschlossen, fiir das c.a. Gebiet einen Bebauungs-
plan ausgustellen.

II.

Geltungsbereichs
Der nach § 9 (5) BBauG festzusetzende Geltungsbereich ist im
Bebauungsplan eingetragen.

III.

Festesetzungen und larstellungen im Bebauungsplan gemiB § BBauGs

Die Darstellungen und Festeetzungen im Bebauungsplaen haben den

Zweck, das Planungsziel sowohl in stidtebaulicher, als auch in

architektonischer Hinsicht zu erliutern und eine Fichtlinie fiir
die Durchfilhrung zu geben.

Iv.

Verkehrsflichen 1 iffer BBaug:

Das Planungsgebiet wird von der Ortslage aus erschlossen. Die
Gemeinde ist durch Umnibuslinien an das §ffentliche Verkehrs-
netz angeschlossen.

Imn Planungsgebiet werden die Grundstiicke so bemessen, dafB die
gemiB RGa0 erforderlichen Einstellplitze bezw. Garagen ge-—
schaffen werden kinnen.,

Y.
gew und 'ntwésae;gngg

Die Wasserversorgung des Flanungsgebletes erfolgt durch die
Gemeinde Oberjostach.
Die Kanalisatlion sowle die lliillbeseitigung werden gleichfalls

von der Gemeinde durchgefiihrt.
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¥X.

Sonstige Angebens

1.) Gliederung der Fliéchen des Pebauungsplanes:
Der Geltungstereich des EBebauungsplanes umfalt

insgesamts 35,2000 ha = 100%
davon  RBauland 2,8000 ha = 87,5%
Verkehrsflichen 0,4000 ha = 12,5%
2.) Pebesuungsdichte:
Geplante Yohneinheiten = WE 26
Einwohner 26 x 4 = Einwohner 100

%.) Grundeigentumsverhiltnisse
Pie Grundstiicke im Planungsgetiet befinden sich in Gemeinde-
und Privetbvesitz.

4.) Mindestgribes
CemfiBB § 9, 10 BiauG wird die MindestgrtBe der Baugrund-
stlicke auf 500 gm festgesetzt.

5.) Bodenordnende MaBnehmen § 9 (€) BRauG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Pebauungeplanes ist
nach Inkrafttreten desselben eine Baulandumlegung erforder-
lich um zweckmiiBig gestaltete Baugrundstiicke zu schaffen.

VII.

Kosten, die der Gemeinde durch vorgesehene lalinahmen entstehen
§ ¢ (6) EEeus

Die Kosten fiir die Freilegung und YrschlieBung des Flanungs-
gebletes belaufen sich gemiB nachfolgender Aufstellung unter
Zugrundelegung der heutigen Preise suf

a) StraBenbau DM 150,000 ,--
- Kanal 5 50 nOOO."“"‘
¢c) Wasserleitung " 40,000,=~

DM 240.000,=-

EBr-SSasirasvpraband Der Kreisausschufl des Untertsunus-

kreises ~ Kreisbauamt - Ortsplanung
Bad Schwalbach, 5.April 1971
In Auftrage:
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