BEBAUUNGSPLAN

"INNERER ORTSKERN"
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Nachrichtliche Ubernahmen

Flurnummer
Z. B. Flur 1

Flurstiicksgrenze vorhanden

Flursticksnummer
z. B.359/198

Vorhandenes Gebaude
Bricke

Mauer fur die StraBenumgestaltung
der Stralten- und Verkehrsverwaltung

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16 und
17 BauNVQ)

Bezeichnung der Bereiche mit Flachen un-
terschiedlicher Nutzung, MaRe der baulichen
Mutzung oder Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Malte
der baulichen Nutzung oder Bauweise

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

In den Gebietsbereichen 1-18 sind Tank-
stellen, Gartenbaubetriebe und Vergnligungs-
statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 nicht
Zulassig.

In den Gebietsbereichen 2.1, 3.1, 41, 51 6.1
11.1, 12.1 und 13.1 sind zusatzlich Geschafts-
und Burogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbegebiete und Anlagen fur
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke unzulassig

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Fldche fir den Gemeinbedarf
(§9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude

Mall der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20
BauNVO)

Als Mal der baulichen Nutzung werden die
im Bebauungsplan angegebenen Werte als
Hochstgrenze festgesetzt, soweit die Uber-
baubaren Flachen oder die Festlegungen der
Landesbauordnung nicht zu einer niedrige-
ren Ausnutzung zwingen.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs 2 Nr. 3 und § 16 Abs. 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse fiir Gebaude im
ruckwartigen Bereich (2. Baureihe) als
Hochstgrenze,

fur zur Stralle gewandte Gebaude

(1. Baureihe) zwingend

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVQ)
Z. B GRZ08

Gescholflachenzahl
(§ 20 BauNVO)
ZB. GFZ08

Bauweise der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. BauNVO

Bauweise

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Die abweichende Bauweise ist wie folgt
definiert;

Generell ist eine offene Bauweise zulassig.

Wenn gemal § 6 Abs. 12 HBO die
Gestaltung des Straflenbildes oder
besondere ortliche Verhaltnisse es erfordern,
kann ausnahmsweise eine Unterschreitung
der vorgeschriebenen Grenzabstande oder
eine geschlossene Bebauung nach § 6

Abs. 1 Nr. 2 HBO zugelassen werden.

( z. B Komplettierung oder Neubau von
Hofreiten)

GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
OT. NIEDERNHAUSEN .

Hinweise

= Die Fernmeldeanlagen der deutschen Telekom sind bei Planungen im Straen- und

Wegenetz zu beriicksichtigen.

Bei Verdacht auf Boden und/oder Grundwasserverunreinigung im Zuge der
Realisierung der geplanten Baumafnahmen ist das Staatliche Umweltamt

Wiesbaden einzuschalten.

betragt 2,50 m.

Eine Uberbauung der vorhandenen Anlagen der Maingas ist unzuldssig. Der
erforderliche Mindestabstand von Baumen zu Gasversorgungseinrichtungen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen

Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug usw.). In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecken ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.
Entschédigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen
die Deutsche Bahn nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestelit
ist. Es obliegt den Anliegern, fur SchutzmaRnahmen zu sorgen.

5. Die im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen und dargestellten
Kulturdenkmaler im Sinne des § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen den
Schutzvorschriften des 2. Abschnittes des Denkmalschutzgesetzes.

Veranderungen und Instandsetzungen der Kulturdenkmaler und das Versehen mit
Werbeanlagen bedirfen gemanr § 16 Denkmalschutzgesetz der Genehmigung bzw.
Zustimmung der Denkmalschutzbehérde.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Maximale Héhenlage der Erdgeschosse

Die maximal zulassige Hoéhenlage der
Erdgescholie betragt 0,60 m.

Die Hohenlage wird wie folgt gemessen:
OK Gelande bis OKFF Erdgeschol

Bei schrag verlaufendem Geldndeanschnitt
mit Uber 3% Neigung bezieht sich das
zulassige Mall der Hohenlage des
Erdgeschosses auf die Mittelachse der
gesamten Fassadenbreite.

Maximale Drempelhéhe

Die maximal zuldssige Drempelhéhe betragt
0,60 m.

Die Drempelhéhe wird wie folgt gemessen:
OKFF Dachgeschol? bis Schnittpunkt OK

Dachhaut mit AuRenkante Fassade.

Maximal zulassige Traufwandhohe

Die maximal zulassige Traufwandhohe be-
tragt bei

1 - geschossigen Gebauden: 4,7 m
2 - geschossigen Gebauden: 7,2 m

Die Traufwandhohe wird wie folgt gemessen:

OK vorhandenes Gelande bis Schnittpunkt
OK Dachhaut und AuRenkante Fassade.

Bei schrag verlaufendem Geléndeanschnitt
mit Uber 3% Neigung bezieht sich das
zulassige Mal der Traufwandhohe auf die
Mittelachse der gesamten Fassadenbreite.

Ausnahmen bilden Traufwandhéhen Gber
Dacheinschnitten und Dachloggien. Die
Lange des Dacheinschnittes bzw. des zuriick-
springenden Gebaudeteiles darf maximal 1/3
der Gebaudebreite betragen.

a = max. zulassige Hohe

b = Traufwandhéhe am Dacheinschnitt oder
zurlckspringenden Gebaudeteil

g = Gebaudebreite

Abgeschleppte Dacher durfen nur bis auf die
Halfte der Héhe des Vollgeschosses unter
dem Dachgeschol} gefiihrt werden. Die
Lange des herabgezogenen Dachteiles darf
max. die Halfte der oberen Dachlénge betra-
gen.

h = Héhe des Voligeschosses
I = Lange des Daches

Maximale Dachhdhe

Die maximal zulassige Dachhéhe betragt
8,0m.

Die Dachhdhe wird wie folgt gemessen:

Schnittpunkt OK Dachhaut mit AuRenkante
Fassade bis OK Dachhaut am First

Samtliche Hohenfestlegungen beziehen sich
auf das gewachsene Gelande.

Dem Bauantrag ist ein Hohenschnitt des vor-
handenen und geplanten Gelandes beizu-
flgen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Baulinie
(5 23 Abs. 2 BauNVO)

Fldchen fiir Stellplitze, Garagen und
Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
BauNVQ)

Die Anordnung von Garagen, Tiefgaragen,
Carports und Nebenanlagen ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze dirfen innerhalb der
uberbaubaren Flachen und den
Vorgartenbereichen angeordnet werden.

Offentliche Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache
vorgesehen fir die Bestandserhaltung oder
zukdnftiger Umplanungen

StraBenverkehrsflache

mit vorhandenen StraBenumplanungen:
Bahnhofstrale und Herteberg sind bereits im
Verlauf der der Bebauungsplanverfahrens
umgesetzt,

Wiesbadener Strale, L 3027, in Planung

Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Wohn-
strale im Sinne des § 42 StVO vom
21.07.1980 - FuRgénger und Fahrverkehr
sind gleichberechtigt.
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Zweckbestimmung: Fullweg

Zweckbestimmung: Parkplatz

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bezeichnung der Grunflachen

Offentliche Grinflachen

Verkehrsbegleitgrin

Private Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-

abflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung: Bach

Uberschwemmungsgebiet

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Striauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Neuanpflanzungen nur mit Blutenstrau-
chern und standortgerechten Geholzen vor-
zunehmen (s. Pflanzlisten)

Anmerkung:

Die Standorte der vorhandenen Baume sind
nicht eingemessen, sondern nach
Augenschein in die Planzeichnung

ubernommen.

Pflanzfestsetzungen fur éffentliche und

private Grinflachen

Pflanzliste 1
Baume:

Acer pseudoplatanus
Tilia platyphyllos
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Sorpus aria

u.a.

Straucher :
Amelanchier
lamarckii

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Sambucus nigra

u.a.

Bergahorn
Sommerlinde
Hangebirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Rotbuche

Felsenbirne

gem. Hartriegel
Haselnul
Weiltdorn
Heckenkirsche
Schilehe

Hundsrose
Weinrose

Wolliger Schneeball
Holunder

Pflanzfestsetzungen flr den Wiesenbereich

IIH'I

Abgangige Geholze sollen durch
Obsthochstamme ersetzt werden

Die wegbegleitenden Baume sollen ebenfalls
aus Obsthochstdmmen bestehen.

Pflanzliste 2
Obstbaume

Malus spec.

Prunus spec.

Pyrus spec.
u. a. Arten

veredelete
Apfelbaume
veredelete Pflaumen-
Kirsch- Pfirsichbaume

veredeltete Birnbaume

Pflanzfestsetzungen fur den Bereich

IFAII

Theilkbach und Daisbach

Fir die Randbereiche der Bache sind
abgangige Geholze durch standortgerechte
Baume und Straucher zu ersetzen.

Pflanzliste 3
Baume:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

u.a.

Straucher:

Corylus avellana
Euonymus
europaeus
Lonicera xylosteumn
Prunus padus
Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra

u.a,

Roterle
Esche

Silberweide

Haselnul

Pfaffenhutchen

Heckenkirsche
Traubenkirsche
Ohrweide
Bachweide

Holunder

Pflanzfestsetzungen fur Fassadenbegrinung

Pflanzliste 4

Akebia quinata
Clematis spec.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.
Parthenocissus spec
Polygonum aubertii
Wisteria

u.a

Akebie

Clematis in Sorten
Efeu

Kletterhortensie
Geiliblatt in Sorten
Wilder Wein in Sorten
Kndterich

Wisterie

Pflanzfestsetzungen fur Stralenbaume

An den festgesetzten Standorten sind
Strallenbaume mit einem Stammumfang in
1.0 m Hohe von = 20 cm anzupflanzen und
auf Dauer zu pflegen. Die Baumscheiben
mussen eine Mindestgréfie von 2 x 2 m

haben.

Pflanzliste 5
Strallenbaume:
Crataegus laevigata
“Paul’s Scarlet"
Acer platanoides
Corylus colurna
Sorbus aria
"Magnifica"
Carpinus betulus
"Fastigiata”

Sorbus intermedia

Tilia cardata

"Greenspire”

Rotahorn

Spitzahorn
Baumhasel
Grofibaubige
Mehlbeere

Saulenlainbuche

Schwedische
iMehlbeere
Stadtlinde
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Besondere Pflanzfestsetzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Anpflanzen von Gehdlzgruppen und ge-
schlossenen Strauchgruppen

Erhaltung von Einzelbdumen

Erhaltung von Gehélzgruppen und ge-
schlossenen Strauchgruppen

Abweichungen von geplanten Standorten
festgesetzter Baume, Geholz- oder Strauch-
gruppen sind im Straltenraum bis zu 500 m
und auf privaten Grundsticken generell
maglich.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
die Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strachern

Flachen fiir Versorgungsanlagen und
Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Elektrizitatsversorgung
(Umformerstation)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, BauGB)

Die ehemalige katholische Kirche und das
Haus Wiesbadener Strale Nr. 6 unterliegen
dem Denkmalschutz.

Sonstige Planzeichen

Uferschutzstreifen

Der Uferbereich darf in einer Breite von 5 m
nicht bebaut werden (Schutzzone),
Hessisches Wassergesetz (HWG) § 68 (2).

Umgrenzung der Fldchen flir besondere
Anlagen und zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

hier: Bereiche, in denen bei BaumaRnahmen
Vorkehrungen zum Schutz vor Auienlarm zu
treffen sind (Larmpegelbereiche Il und IV).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften iiber die duflere
Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 Nr. 1)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur das geneigte Dach
Zulassig.

Die zulassige Dachneigung fir die Hauptbaukérper
betragt;

35° - 55*

Die zulassige Dachneigung untergeordneter Bau-
korper, untergeordneter Nebenanlagen und Ga-
ragen betragt:

35° - 55°

Mansarddacher dirfen nur als echte Konstruktion
ausgebildet werden, vorgeblendete Dachschragen
sind nicht zulassig.

Flachdacher sind als Ausnahmen auf unterge-
ordneten Baukorpern, untergeordneten Nebenan-
lagen und Garagen zulassig, wenn sie als be-
grunte Bedachung ausgefuhrt oder als Dach-
terrasse genutzt werden.

Dachgestaltung

Dachgauben und Zwerchhauser dirfen einzeln
cder in ihrer Summe eine Lange von 1/2 der
zugehorigen Trauflange nicht Uberschreiten.

Sie mussen, gemessen in der Vertikalen, einen
Abstand von mindestens 0,50 m zur Vorderkante
des Schnittpunktes der zugehérigen
Gebdudeaullenwand mit der Oberkante der
Dachflache einhalten.

Der First von Gauben und Nebengiebeln muf, in
der Vertikalen gemessen, einen Abstand von mind.
0,50 m zum Hauptfirst des Daches einhalten.

Die senkrecht gemessene Héhe der Dachgaube
darf bis zum Anschnittpunkt des Gaubendaches
(OK Dachhaut) maximal 1,50 m betragen.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den
Giebelseiten des Gebaudes mu mind. 1,25 m be-
tragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte durfen nur an Fassaden-
flachen, die von den &ffentlichen Stralenraum nicht
einsehbar sind, angeordnet werden

Ihre Lange durfen, einzeln oder in ihrer Summe,
1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Sie mussen, gemessen in der Vertikalen, einen
Abstand von mindestens 0,50 m zur Vorderkante
des Schnittpunktes der zugehérigen Gebiude-
aullenwand mit der Oberkante der Dachflache
einhalten

Die Oberkante des Dacheinschnittes mul®, in der
Vertikalen gemessen, einen Abstand von mind.
0,50 m zum Hauptfirst des Daches haben.

Die senkrecht gemessene Hohe des Dachein-
schnittes darf bis zum Anschnittpunkt der
Dachflache (OK Dachhaut) maximal 2,50 m
betragen

Der seitliche Abstand der Dacheinschnitte von den
Giebelseiten mu® mind. 1,25 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in Naturschiefer, gebrann-
ten Tonziegeln oder in Betondachsteinen in den
Farbtonen Ziegelrot bis anthrazit zu erfolgen. Fur
unterge-ordnete Dachaufbauten oder bei beson-
deren offentlichen Gebauden sind als Ausnahme
auch an-dere Materialien oder Farben zulassig.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuBenwandflachen eines Ge-

baudes mit glasiertemn oder glanzendem Material,
wie z. B. Kunststoff-, Faserzement-, Keramik oder
Metallelementen, sind nicht zulassig.

Materialien wie z. B. Putz, Naturstein und Holz
sollen hauptsachlich Verwendung finden.

Metallisch glanzende Fensterrahmen, Tlren und
Tore sowie spiegelnde Verglasungen sind generell
unzulassig

Gliederung der Baukérper

Die Grundflache von Vollgeschossen einer in sich
abgeschlossenen Gebaudeeinheit darf maximal
220 gm betragen. Die Geschofiflache von
Vollgeschossen einer in sich abgeschlossenen
Gebaudeeinheit darf maximal 440 gm betragen.

Aneinandergrenzende Gebaudeeinheiten sind
untereinander optisch zu gliedern, Z. B. durch
Hohenverspringe oder Farbgestaltung. Sie sind
hinsichtlich der Baukdrpergliederung, Farbgebung
und Proportion aufeinander abzustimmen

Antennenanlagen

Aullenantennen sind unzulassig, soweit der
Anschluft an Gemeinschaftsantennen moglich ist.
Aullenantennen dirfen die Dachlandschaft, die
vom offentlichen Verkehrsraum sichtbar ist, nicht
beeintrachtigen.

Vom dffentlichen Straftenraum einsehbare
Parabolantennen sind unzulassig, wenn der
Satellitenempfang an anderer Stelle oder durch
andere Empfangsmaglichkeiten gewahrleistet
werden kann.

2. Besondere Vorschriften iiber die Art, Gestal-
tung und HShe von Einfriedungen und Um-
pflanzungen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.1 Einfriedungen und Mauern

In den Stralenabschnitten mit geschlossener
Bebauung und als HofabschluR sind Mauern und
Holzz&une zugelassen. Mauern sind aus
Naturstein, Taunus-Bruchstein oder verputztem
Mauerwerk mit Abdeckung aus Naturstein oder
biberschwanzziegel zugelassen.

2.1.1 Zwischen Hofieiten und éffentlichen Verkehrs-

flachen sind Einfriedungen mit einer Héhe von min.

2,00 m zu errichten. Vorhandene historische Hof-
tore sind zu erhalten,

3. Besondere Vorschriften tiber die gartnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

30 Befestigte Flachen

Unbebaute Grundstiicksfreiflichen dirfen zur
Errichtuiiy von Flachen fir Zufahrten. Stellplatze,
Wege, Terrassen und dgl. bis maximal 50 % ver-
siegelt werden, davon maximal 35 % vollversiegelt
und 15 % teilversiegelt.

Als wasserdurchldssige Beldge werden empfohlen:
- Wassergebundene Decke

- Schotterrasen

- Kies

- Rindenmuich

- Rasenpflaster mit mind. 2 cm Fuge

32 Gartenflachen

Die Gbrigen Grundstiicksfreifidchen sind gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

3.3 Mulltonnenstandplatze

Mullitonnen sind mit einem Sichtschutz zu umge-
ben,

3.4 Gartenmauern

Stutzmauern, Terrasseneinfassungen u. & sind nur
bis héchstens 1,30 m Héhe Zuldssig.

3.5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen fir Terrassen
und Gelandeterrassierungen sind so zu gestalten,
daf eine nattrlich wirkende Gelandemodellierung
entsteht.

4. EBesondere Vorschriften liber die
Oberflichenwassernutzung
(§ 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO)

4.1 Oberflachenwasserentsorgung

Anfallendes Dachflachenwasser soll in Zisternen
gesammelt und fur die Gartenbew&sserung und
Brauchwassernutzung z.B. von Toiletten wieder
verwendet werden.

Sonstiges anfallendes Oberflichenwasser
soll nach Méglichkeit vor Ort versickert werden.

Verwendet werden kénnen dafiir:

- die Flachenversickerung

= die Muldenversickerung

- die Dachbegriinung zur Verzégerung des
Abflusses und als Wasserspeicher.

5. Besondere Vorschriften iiber die Anlage von
Stellplatzen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

5.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Niedernhausen in der jiingsten Fassung.

6. Besondere Vorschriften iiber die Gestaltung
von Werbeanlagen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

6.1 Es gilt die Bausatzung der Gemeinde
Niedernhausen vom 19.01.1991

7 Besondere Vorschriften iiber die Teilung von
Grundstiicken

(§ 19 Abs. 1 BauGB)

73 Es gilt die Satzung Gber die Einflihrung einer
Genehmigungspflicht fir die Teilung von
Grundstiicken in der Gemeinde Niedernhausen
(Teilungssatzung) vom 11.02.1998

VERFAHRENSABLAUF

1z

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung in'der Sitzung am 13.09. 1989 beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 12.10.1989 im Wiesbadener
Kurier und in der |dsteiner Zeitung.

Niedernhausen, : II.JEIHZUEU ................................. 7
Dorin
Burgermeister

BURGERBETEILIGUNG

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die Birgerbeteiligung an der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nach ontsiblicher Bekanntmachung am 11.09.1991.
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Niedernhausen, o #.Jaﬂ-zﬂﬂﬂ ............................... e .""‘1
Ddéring
Birgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gemalt § 4 Abs. 1 BauGB wurden die in Betracht kommenden Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 13.08.1992 an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt.
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PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung
am 16.12.1992 die eingegangenen Bedenken und Anregungen der Trager
offentlicher Belange gepriift.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Geman § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung am 16.12.1992 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschiult
wurde am 28.12.1992 ortsublich bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung
erfalgte fur die Dauer eines Monats vom 06.01.1993 bis 06.02.1993.
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PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG

Gemall § 3 Abs. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
28.05 1997 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der 6ffentlichen
Auslecung gepriift
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7. ERNEUTE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die in Betracht kommenden Trager 6ffentlicher

Belange mit Schreiben vom 04.08.1997/ 25.08.1997/ 04.09.1997 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt.
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8. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung
am 14.05.1998 die eingegangenen Bedenken und Anregungen der Trager
offentlicher Belange gepruft.
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9. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Geman § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung am 14.05.1998 die
erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Beschluf wurde am 07.10.1998 ortsiiblich bekannt gemacht. Die

offentliche Auslegung erfolgte fur die Dauer eines Monats vom 19.10.1998
bis 20.11.1998.
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10. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER ERNEUTEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
04.11.1999 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der erneuten
offentlichen Auslegung gepriift.
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11. SATZUNGSBESCHLUSS

Gemal § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO hat die
Gemeindevertretung am 04.11.1999 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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12. ANZEIGE

Der als Satzung beschlossene Entwurf ist dem Herrn Regierungsprésidenten in
Darmstadt nach § 11 Abs. 1 BauGB am ...j.ﬂ.«l&&.!ﬁﬂﬂ ...... angezeigt worden.
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13. VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.02.1986.
BGBI. | S. 2253, zuletzt gedndert durch Gesetz am 22.04.1993, BGBI. | S. 466.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19
BGBI. | 8. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz am 22.04.1993. BGBI. | S. 466. )

Hessische Bauordnung (HBO 93) in der Fassung vom 20.12.1993, GVBI. I S. 361

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.01.1981. GVEL | S. 66,
geandert durch Gesetz am 06.03.1985, GVBI. | S. 57.
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