. S - D
¥/ Zwischen i 5", =N, Ze % 263 TN ng((&@ N4 L % \ 05 Y 564 g
o D) 2T 125 : e : i " — . : . .
w" o " 7 ?& . 5 4.3.2 Maximale Traufhohe [ Verkehrsflachen 2. Verwirklichung von Zielen des rationellen Umgangs mit Energie
_;)H_’g'ef?” o 6 17 AN | 20] o /”7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE und Wasser VERFAHREN
— B a Ch en % o ’5\5\ ‘ %) » - Die maximal zulassige Traufhdhe betragt bei FE STS ETZU NG E N (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
57 %3’ » 7% /O@ 124 ) Q]é /: 8 = \\\ 1 - geschossigen Gebauden 4,7 m 71 Verkehrsflache 2.3 Oberflachenwasserentsorgung Beschluss iiber die 1. Anderung
A ‘ e 5 <4 2 - geschossigen Gebauden 7,7 m
75 73 s %Z f Borngasse 115 \\ 3 - geschossigen Gebauden 10,7 m 1. Vorschriften liber die d&uBere Gestaltung baulicher Anlagen Anfallendes Dachwasser soll in Zisternen gesammelt werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde durch die Gemeindevertretung am
g 2 Z - X _ o ' _ ) (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) N 12.03.2008 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
UL 71 7 5 , i Die Traufhdhe wird wie folgt gemessen: 7.2  Mischverkehrsflache 3. Vorschriften iiber Werbeanlagen und Warenautomaten wurde am 06.01.2010 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung
v F : 3 / 7 2 5 ( , ol i _ _ _ (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO) ortsiiblich bekanntgemacht. Die Aufstellung erfolgt gemaR § 13a BauGB (Bebau-
. i 79 7 G2 ~ 13 - OK vorhandene§ Gelande bis Schnittpunkt 1.1 Dachform und Dachneigung ) . . ungspléne der Innenentwicklung) und bedarf daher weder einer friihzeitigen
e / ' v, D i OK Dachhaut mit AuRenkante Fassade ' _ _ ' _ ' Werbeanlagen miissen sich nach Umfang, Anordnung, Material, Beteiligung, noch einer Umweltpriifung.
Aol B <% - 7.3  FuBweg bzw. landwirtschaftlicher Weg als Teil der Das geneigte Dach ist vorgeschrieben. Farbe und Gestaltung in das Ortsbild einfliigen. Regellose Hau-
5?4 - 731 v ' ¥ =t N Bei schrag verlaufendem Gelandeanschnitt mit iber 3 % Neigung offentlichen Grunflache "In der Kennelwies" Die zulassige Dachneigung fir die Hauptbaukoérper betragt fungen von Werbeanlagen sind unzulassig.
1 W : - Ls . - bezieht sich das zulassige Mal der Trauthéhe auf die Mittel- 30 - 55°. Beschluss Entwurf
_75 " : 30 6 | r ' < 112 = L achse der gesamten Fassadenbreite. Die zulassige Dachneigung untergeordneter Baukorper, Werbeanlagen sind nicht zulassig in Form von Blinklicht und sich
L 2 1 5 1 ) ' o e 260 ey 7.4  Private Zufahrtbriicke tiber den Daisbach (Bestand) untergeordneter Nebenanlagen und Garagen betragt bewegenden Konstruktionen, als laufende Schriftbander mit wech- Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, die Auslegung und die
o TIT 77b8 - ' o ", - " Cdacher d g- 55°. | e Konstrukd et werd selnder Schrift und als projiziertes Lichtbild. Durchfiihrung einer Offentlichkeitsinformationsveranstaltung wurde durch die
Y 108 ansarddacher dirfen nur als echte Konstruktion ausgebildet werden. Gemeindevertretung am 30.09.2009 beschlossen.
a . 53 §)@' P % o oSS Vorgeblendete Dachschragen sind nicht zulassig. Werbeanlagen sind nur an straRenseitigen Gebaudefassaden .
/S A éé ' ” % 111 - / Il DI DACH: 7.5  Offenliche FuRwegbriicke iiber den TheiRbach (Planung) zulassig.
120445 nin 55 ?\0 ' 1 8 /> 1:2 Dachgestaltung Zulassig sind auf die Wand gemalte Schriftziige und Logos, wand- Beteiligung der Offentlichkeit
NS TT = ?_9 ' & 2 7, \ vorgesetzte Schrifttrager aus Metall, Holz und Glas sowie Ausleger-
N 10 > 0 w lgl MEE 7.6  Private Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur 1.2.1 Dacheindeckung konstruktionen aus Metall. Der Planentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am 06.01.2010 in
S ! 3 3 109 0 N innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. _ . _ _ _ . ) . der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier in einer Biirgerinformations-
> 47 7 | » i \/ Die Dacheindeckung hat in Naturschiefer, gebrannten Tonziegeln Werbeanlagen und Werbezeichen dirfen nicht oberhalb der Fenster- veranstaltung am 20.01.2010 vorgestell.
N 5 7 P i; >, ‘ ‘ oder in Betondachsteinen in den Farbténen ziegelrot bis anthrazit bristung des 1. Obergeschosses angebracht werden.
, 4 o ' g. - 724 o7 ‘}E m / - '_ — _I A.usnahme:. In dem umgrenzte_n Bereich zw.lsch.en. A2 und A4 zu erfqlgen. Fir 9nterge9rdnete Dachaufbauten oder bei besopd_eren _ . . . Der Planentwurf nebst Begriindung wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung
N 5 s %& 7 & /<EG 2 | i sind Befesygungen "zur.ErschheBung und die Einrichtung offentlichen Gebauden sind als Ausnahme auch andere Materialien In ihrer horizontalen Abwicklung ist das GesamtmalR auf 1/3 der Ge- am 26.01.2010 in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier in der
FEE] 26 ' & ; %5 2 5 NN ;. o2 9 ’ZEG o E e o o von Stellplatzen zuléssig. oder Farben zulassig. baudefront begrenzt. Dies gilt auch fiir die Gesamtabwicklung meh- Verwaltung in der Zeit vom 08.02.2010 bis 08.03.2010 einschlieRlich zu
% %3 49 % ' e D i —_— $ \ gg - rerer Anlagen. Sie dlrfen architektonisch bedeutsame Details nicht jedermanns Einsicht ausgelegt.
% 'Qi'% / ~ ~g g SRCCEANBE \ =+ ’7 8 Zum Schutz vor und und zur Vermeidung und Minderung von 122 Dachgauben und Zwerchhauser uberdecken.
' ‘ A A | 3 VA0 WA ~ E 5 ———7 K // schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
469 ' : S - )/ ~ & L \ %7//////////Aé Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes zu treffende bau- . Werbeanlagen durfen sich nicht Uber die bauliche Anlage hinaus auf Beteiligung der Behorden
u 4 | 258 ¢ _ ~ p 7 2 ST liche oder sonstige technische Vorkehrungen. 0,5m (I benachbarte bauliche Anlagen erstrecken.
264 / * * : o6 ‘%4 256 4.3.3 Unterteilte Traufen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i i Der Planentwurf mit Begrindung wurde an die Behérden mit Schreiben vom
}nulmm Die an Auslegerkonstruktionen befestigten Werbeschilder dirfen 01.12.2009 verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen war am

Abweichende Traufhéhen zu Ziffer 4.3.2 sind Gber Dacheinschnitten 8.1  Einschrankung des Primarenergiebedarfs 0.5m
und Dachloggien sowie als zurtickspringende Gebaudeteile zulassig.
Die Tiefe des Dacheinschnitts bzw. des zurtickspringenden Gebaude-
teils darf max. 1/3 der Gebaudetiefe (t) betragen. Die Breite darf

max. 1/3 der Gebaudebreite (b) betragen.

héchstens 0,6 m? grof? sein. 15.01.2010.

48 . N ' . D 44 , B ' E ~/®//'>@/\ 5 1.5m

[

Der Jahresprimarenergiebedarf darf nicht mehr als 42 kWh
pro m? Gebaudenutzflache betragen.

Plakate und Klebebander, die auf Schaufenstern befestigt werden,
dirfen einen Fensterflachenanteil von 25 % nicht tiberschreiten.

Beschluss geanderter Entwurf

2
]

&
NS
£ 7,
/4

Bei Warenautomaten darf die Ansichtsflache max. 1,00 m? betragen;

~ ~ S ' 4 , /<> —o___ 9. Versorgungs- und Wasserleitungen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Dachgaubt_an un_q Zwerchhauser di]rfen"(e_inzeln oder in ihre__r _ die Ausladung ist mit max. 20 cm vorgegeben. Mehr als 2 Auto- Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.12.2010 wurde der Entwurf
<0 // ; / / . ey ‘ s S sowie Ablagerungen Summe) eine Lange von 1/2 der zugehorigen Aul3enwandlange nicht maten an einem Gebaude sind nicht statthaft. des Bebauungsplans mit Begriindung geandert und die erneute Offenlage
/ 7 /7 ' 7/ o _ 4 258 W % ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 und 21 und Abs. 6 BauGB) iiberschreiten. beschlossen.
e L S \n | & 4. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen und
_ \\\\\ 123 - 775 ' \ ‘ ‘ : 7 | 7 . ~ 9.1 Hauptabwassersammler Dachgauben mussen, gemessen in der Vertikalen, einen Abstand Umpflanzungen
267 1 x5 N ' a — L. ' s 2 S —— o ~ e Geh-, Fahr und Leitungsrecht besteht je 2 m beiderseits der von mind. 0,5 m zur Vorderkante des Schnittpunkts der zugehorigen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
: o ‘ Ay D A \ P ~ ~,,:~,, :: : ) ) S sy Achse, schmaler nur bei Flurstlick 43/2, Australe 12. In diesem GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Dachflache einhalten. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
125 ‘ C / _ {7 2 73 : ) 0 - % 23t Bereich gilt auch ein Pflanzverbot fir Gehdlze. 4.1 Einfriedungen und Mauern
S oV ' X z_gg PR N ' i~ ,, ; _’Q/ Der First von Gauben und Nebengiebeln muss, gemessen in der Der geénderte Planentwurf nebst Begriindung wurde nach &ffentlicher Bekannt-
268 Ase P s s = = ) b, / o - 182 Vertikalen, einen Abstand von mind. 0,50 m zum Hauptfirst des In den StraBenabschnitten mit geschlossener Bebauung und als machung am 10.01.2011 in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier in
' ‘ { / TN . ‘ — T ,/ﬂ /5 e Fo % Abgeschleppte Dacher durfen nur bis auf die Halfte der Hohe des 9.2 Trennsystem Daches einhalten. Hofabschluss sind Mauern und Holzzdune zugelassen. Mauern der Verwaltung in der Zeit vom 24.01.2011 bis 25.02.2011 einschlieRlich zu
A ' X / » s : \ 2Dl : e - - A3 v 260 Vollgeschosses unter dem Dachgeschoss geflihrt werden. Die Zur Entwasserung ist das Trennsystem grundsatzlich zugelassen. sind aus Naturstein, Taunus-Bruchstein oder verputztem Mauer- jedermanns Einsicht ausgelegt.
¢ 2 L%g = S : N : /’/ , - 257 8 Breite darf max. ein Drittel der Gebaudebreite (b) betragen. Fur das Plangebiet A4 wird das Trennsystem vorgeschrieben. Die senkrecht gemessene Hohe der Dachgauben darf bis zum werk mit Abdeckung aus Naturstein oder Biberschwanzziegel
Lo ' | | 77 281 e ‘ B | 2 L2 258 /s Anschnittpunkt des Gaubendaches (OK Dachhaut) maximal 1,50 m zugelassen.
oY 125 /127 ' \ V4 ) o i - \ —— : ST T Y > » ‘ o 9.3  Versorgungsleitungen / Telekommunikationsleitungen betragen. Erneute Beteiligung der Behdrden
5. ya S RS ' O\ =~ 2723 ,5/ i S /74/?/ sind unterirdisch zu verlegen. 411 Einfriedung von Hofreiten
' / P o i - / e 2 o 79 ‘ fO@ & ‘o S, Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten Der geanderte Planentwurf mit Begriindung wurde an die Behérden mit Schreiben
: N J 262 ‘ v | 2%9 \ - =) W ¥ LS des Gebaudes muss je mind. 1,25 m betragen. Zwischen Hofreiten und o6ffentlichen Verkehrsflachen sind vom 06.01.2011 verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen war am
270 e o ' - g S ' - 9.4  Altstandort Einfriedungen mit einer Héhe von mindestens 2,00 m zu errichten. 25.02.2011.
S ~ / | o 2 o = i Ort einer ehemaligen Tankstell e historischa H i :
xé ' _ . - & N %%f_? "¢ zg_g " e ) 3 il L O rt einer ehemaligen Tankstelle - Seciainadhniic Vorhandene historische Hoftore sind zu erhalten.
\}0) ' = 204 B ~ : : S ‘ K 9 VA &35 2 5. Vorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen
X ' w / PR X N 22&\\ P : s 4 10. Grunflachen " sowie liber die Gestaltung und Bepflanzung der Grund- Satzungsbeschluss
: / £09 ; ‘ N 7 N\ I A4 190 - — b I QRO (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 0,5m (I stiicksfreiflaichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
27 \ ' ‘ \ . % \\ ) L%ﬁ 5 \ 4.3.4 Maximale Drempelh6he sl ||||||“. m 1 Der Bebauungsplan wurde einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen Fest-
g » _ > MU " 5. Befestigte Flachen setzungen nach § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB von der
' /nv <O noon < Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 0,60 m. 10.1  Offentliche Grinflache r(;“gm i ‘ ) ' Gemeindevertretung am 24.08.2011 gem. § 10 Abs. 1 BauGB und den §§ 5
\ ' ‘ A L%Z = Erholungsbereich "In der Kennelwies" In"den Plangeb.ieten A bis D c.i_urfen u__nbebaute Grundsth_:ksfrei- und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) als Satzung beschlossen.
149 ' 269 D YLy, 01 ; Die Drempelhdhe wird wie folgt gemessen: (einschlieBlich ErschlieRung) flachen zur Errichtung von F]acheq fur Zufahrten, Stellplatze,
% e 70 o WL TN — 7—%& Oberkante FertigfuRboden (OKFF) Dachgeschoss bis ohne und mit Uberschwemmungsbereich Wege, Terrassen und dgl. bis maximal 50 % versiegelt werden, _
8/0 ' i . N | L Schnittpunkt AuRenkante Fassade mit Oberkante davon maximal 35 % vollversiegelt und 15 % teilversiegelt. Ausfertigung
! \ N i ) fertige D t D
T 11 " / \ ‘ X i 194 2tlign Dachnalt(ORRLY 10.2  Offentliche Griinfliche Dacheinschnitte dirfen nur an Fassadenflachen, die vom o&ffent- Als wasserdurchlassige Belage werden empfohlen: Der Bebauungsplan wurde am 10102011 .......... ausgefertigt.
; = A §b Ruhe- und Erholungsbereich "In der Kennelwies" lichen StralRenraum nicht einsehbar sind, angeordnet werden. - wassergebundene Decke
‘. (zentrale Griinanlage) - Schotterrasen
- . ~ 146 2 n OKDACGHHAUT, ( Ihre Lange darf (einzeln oder in ihrer Summe) eine Lange von 1/3 - Kies
\ | ‘ 10.3  Private Griinfliche der zugehérigen AuRenwandlange nicht liberschreiten. - Rindenmulch Bestatigung der Vermerke
9 10 @oé - | P n i\\ "In der Kennelyvies" - Rasenpflaster mit mind. 2 cm Fuge
143 : ,)60 - 27& C . : v § % \ I ohne und mit Uberschwemmungsgebiet S[e ?%sgen, ger{}esgenkin (tje;i VerStiksletr:, eink?n Ac:)stand vrc])n 55 Earteriflich
)5 \ : N A oI ) mind. 0,5 m zur Vorderkante des Schnittpunktes der zugehérigen £ artenflachen
73 C\){\/ 6\5«0 ‘ ~ 212 . : VAR e S % RS 11.  Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachfléche einhalten. 10.10.2011 Déring
6 Q\ 6’@ ~ \ 4 L L%‘i \ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Die ubrigen Grundstlicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen Niedernhausen, den ..............cccoeeune. (Siegel) e
{ 37 %—9 - S / 720 A1 AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Die Oberkante des Dacheinschnitts muss, in der Vertikalen und zu unterhalten. Blrgermeister
b@ ;‘ ~ \ C 154 ' 7 8 gemessen, einen Abstand von mind. 0,50 m zum Haupffirst
T4 g@} so ~ ~ | ; \' X 911 4 g s ' i o%@ = 4.3.5 Maximale Dachhdhe 11.1 Bach des Daches einhalten. 5.3 Milltonnenstellplatze
N\ o7 | . ~
N J 3 ~ ‘ ‘ h e Lb;l 2 . ' 167 6)&( 5 - Die maximal zulassige Dachhéhe betragt 6,0 m. Die senkrecht gemessene Hohe des Dacheinschnitts darf bis zum Muilltonnen sind mit einem Sichtschutz zu umgeben. Bekanntmachung
: ‘ ‘~ o) 2" ) Anschnittpunkt der Dachflache (OK Dachhaut) maximal 2,50 m

Die Dachhdhe wird wie folgt gemessen: 11.2  Uberschwemmungsgebiet nach Hessischem Wassergesetz betragen. 54 Gartenmauern Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Wiesbadener Kurier

O ¢ \/ 27 Iy 3 7 S % ' A 264 fiir 100-jahrige Hochwasser und in der Idsteiner Zeitung am .1*10:2011 .. offentlich bekanntgemacht.
/ 7 . 7_;% 161 ' 7 %5 Schnittpunkt OK Dachhaut mit AuRenkante im Mischgebiet und in der privaten und éffentlichen Griinfliche Der seitliche Abstand des Dacheinschnitts von den Giebelseiten Stltzmauern, Terrasseneinfassungen u. a. sind nur bis hdchs- Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
62 % 344 215 .~ 0 262 ) 19 ' 65 » Fassade bis OK Dachhaut am First. des Gebaudes muss je mind. 1,25 m betragen. tens 0,80 m Hohe zulassig.
6 . Lo : e = == == == { 11.3 Uferbereiche nach Hessischem Wassergesetz
| Lo " ‘ : : 9 "
)6C 62 = Vil e . 27 " & 10 m Breite vom Ufer auerhalb im Zusammenhang 5.5 Abgrabungen und Aufschiittungen
lf_— | ﬂ ’l 10 49 ! . . | ! —‘ B — R —— bebauter Ortslagen 1.3 Fassadengestaltung 16.10.2011 oo
\ ; s | | 2 Ny N ' 4 ’ 5 » ¢ =) 7 HAUT Abgrabungen und Aufschiittungen fiir Terrassen und Gelande- Niedernhausen, den .............coco..... (Siegel) ... i
ahnhof | v / . i A | || 286 5 S z 12.  Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Verkleidungen der Aulenwandflachen eines Gebaudes mit gla- terrassierungen sind so zu gestalten, dass eine naturlich Burgermeister
‘ . [ ] m m - i tra Be & 7 S MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von siertem oder glanzendem Material, wie z. B. Kunststoff-, Faser- wirkende Gelandeform entsteht.
i 8. L] m e B hn ho fs 1 54 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) zement-, Keramik- oder Metallelementen sind nicht zulassig.
264 9 5 ' 70
TN 4 11-15 \Z Y 80 12.1  Anpflanzen von Baumen und Straduchen sowie Bindungen fir Materialien wie z. B. Putz, Naturstein und Holz sollen hauptséachlich HINWEISE
96 266 Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern Verwendung finden.
! o 268 ! q)’ v / und Gewassern in den Griinflachen
70 93 ~ Q , Z7§ / 2 ; ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Metallisch glanzende Fensterranmen, Tiren und Tore sowie
g \ 7 , k() 87_7 v s / 579_ %—7- 4.3.6 Bezugsebene Hohen spiegelnde Verglasungen sind generell unzulassig. 1. Wirksamkeit 1. Anderung
o 7 \ e ' v 26¢ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die zeichnerischen
— \ g5 % Samtliche Héhenfestlegungen beziehen sich auf das gewachsene 12.1.1 Pflanzfestsetzungen fur die Gewasserufer 14 Gliederung der Fassaden und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36/89
% . /] Gelande. Dem Bauantrag ist eine Héhenschnitt des vorhandenen Pflanzliste 1 "Innerer Ortskern" OT Niedernhausen fir den Geltungsbereich der
® TGq X 52_9 g 86 und geplanten Gelandes beizuftigen. Alnu.s glutlnosa. Schwarzerle ngells at.) einer Eassadepbrelte von ?0 m, und V|elf§chen davon, ist 1. Anderung gegenstandslos.
Q /%_7\ ‘ 266 Y6 w 1268 %ﬁ o j, . N Fra?(lnus ('a.xcelsmr Esche ' eine deutlltzhe optische Gliederung rr_?lt Hohenyersp(ungen und Q&
- — Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Salix fragilis Bruchweide baudeversatzen vorzunehmen. Gebaudeversatze bis zu 0,5 m sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) auch entlang der Baulinie zulassig. Erganzend kann die Gliederung 2. Satzungen
12.1.2 Pflanzfestsetzungen fir 6ffentliche und private Griinflachen allgemein durch unterschiedliche Farben hervorgehoben werden. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt in der
Pflanzliste 2 jeweils aktuellen Fassung die
N UTZU N G S S C H AB Lo N E N ZE I C H N E RI S C H E U N D 2. Abgrenzung von Plangebieten mit besonderen Festsetzungen 4.2  Zahl der Vollgeschosse 5:1 Abweichende Bauweise 1.8 Antennenanlagen Stellplatzsatzung der Gemeinde Niedernhausen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 und 4 BauNVO) a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Baume (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
TEXTLI c H E F E STS ETZU N G E N Nach der abweichenden Bauweise ist Folgendes zulassig: Acer campestre Feldahorn AufRenantennen sind unzulassig, soweit der Anschluss an
e e e Acer pseudoplatanus  Bergahorn Gemeinschaftsantennen maglich ist. AuRenantennen dirfen die 3. Denkmalschutz (§ 20 Denkmalschutzgesetz)
A1, A3, A4, . ZEICHEN DES ALK 21  Bezeichnung von Plangebieten 4.2.1 Zahl der Vollgeschosse fiir Gebaude im riickwartigen Bereich Generell ist eine offene Bauweise zulassig. Betula pendula Hangebirke Dachlandschaft, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum sichtbar ist, Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
B,C,D Gemeinbed ( ALLGEMEINES LIEGENSCHAFTSKAT ASTER) A1 I I (2. und weitere Baureihe): Il allgemein als Hochstmal Carpinus betulus Hainbuche nicht beeintrachtigen. dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege
o, oo W] vo e o R0 oG Plangebiete A1, A3, A4,B,C,D Wenn die Gestaltung des StralRenbildes oder besondere ortliche Prunus avium Vogelkirsche oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.
Verhaltnisse es erfordern, kann gem. § 6 Abs. 1 HBO ausnahmsweise Prunus padus Traubenkirsche Vom éffentlichen StralRenraum einsehbare Parabolantennen
0.1 Flursticksnummer 2.2  Abgrenzung von Plangebieten 4.2.2 Zahl der Vollgeschosse flir zur Strale gewandte Gebaude eine Unterschreitung der vorgeschriebenen Grenzabstande oder eine Quercus robur Stieleiche sind unzulassig, wenn der Satellitenempfang an anderer Stelle 4. Plangrundlage
2. Pyl L2o 00— @ (1. Baureihe): Il zwingend allgemein geschlossene Bebauung zugelassen werden (z. B. Komplettierung Tilia cordata Winterlinde oder durch andere Empfangsmaglichkeiten gewahrleistet werden Die Plangrundlage wurde am 10.12.2008 von der Firma Softplan
Plangebiete A1, A3, B, C,D oder Neubau von Hofreiten). Tilia platyphyllos Sommerlinde kann. Informatik GmbH, Herrngarten 14, in 35435 Wettenberg im Auftrag
0.6 @ u. a. der Gemeinde Niedernhausen zur Verfugung gestellt. G E M E I N D E
BAUNEISE BAUWEISE BAUNEISE BAUWEISE BAUWEE 0.2  Flurstiucksgrenze o Art der baulichen Nutzung 4.2.3 Zahl der Vollgeschosse flir Plangebiet A2: 5.2  Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Straucher 1.6 Klimaanlagen
und Flurgrenze (rot) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) [1-11| Il als Mindest- und Ill als HochstmaR (§ 23 BauNVO) Cornus sanguinea  Roter Hartriegel _ ) _ _ . 5. Altstandort (Bundesbodenschutzgesetz)
a a a \ A Corylus avellana Hasel KhmaanIagen/Luﬂungsanlagen sind an der stralRenseiten Gebaude- Im Geltungsbereich 1. Anderung Innerer Ortskern" gibt es mit Aus-
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weil3dorn fassade nicht 2(as5g, nahme der ehemaligen Tankstelle (Wiesbadener StraRe 8) keine N I E D E R N H AU S E N
REC HTSG RU N DLAG EN N N 0.3  Hohenlinien des DGM: des Digitalen Gelandemodells Mischgebiet (Ml) 4.3 Hohen der baulichen Anlagen 5.2.1 Baulinie Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 10 Gestaltung und Energieeinsparverordnung (EnEV) Verdachtsflichen im Sinne von § 2 Abs. 4 Bundesbodenschutzgesetz.
: 1 m Héhenlinien basierend auf 10 m Raster (§ 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO) an (§ 23 Abs. 2 und 4 BauNVO) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Boden- Rhamnus frangula Faulbaum Die 2002 in Kraft getretene EnEV bewertet die Energieeffizienz der 6. Schutz von Leitungen
Baugesetzbuch (BauGB) management und Geoinformation Juli 2010 Sofern das nattrliche Gelande nicht mehr zu ermitteln ist, kann Das heifdt hier: Auf die Baulinie muss gebaut werden. Und auf die Rosa canina Hundsrose Gebaudehtulle und der Anlagentechnik gemeinsam. 2009 und 2012 Die ortlichen Freileitungen und unterirdischen Leitungen und ihr Y
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), 3.1.1 Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten die maRgebliche Gelandehdhe von der Gemeinde oder Bauaufsicht Baulinie muss zuerst gebaut werden. Damit ist nicht zwin- Salix aurita Ohrchenweide treten jeweils erhéhte Einsparverordnungen in Kraft. erforderlicher Schutz sind bei allen Planungen, Bauarbeiten und 1 . AN D E R U N G B — P L AN
zuletzt durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585) sind nicht zulassig. festgelegt werden. gend die gesamte Bebauung im Baufenster an der Baulinie zu Salix cinerea Grauweide Pflanzarbeiten zu beachten.
0.4  Gebaude, Hauptgebaude i. d. R. mit Hausnummer orientieren. Im Anschluss an die Baulinienbebauung kann z. B. vor Viburnum opulus Wasserschneeball Fir die ortsbildbetreffenden energetischen Eingriffe der Dach-, Fassa- n
Hessische Gemeindeordnung einem ruckwartigen Baukérper ein Hof angeordnet werden. u. a. den-, Balkon-, Nebengebaude- und Freiraumstrukturen werden folgen- 7. Oberflachenwasser I N N E R E R O RTS KE RN
in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBI. I, S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16 3.1.2 In den Plangebieten A bis C sind fir die von den Stralle abge- 4.3.1 Maximale Sockelhdhe (Héhe der Erdgeschosse) de bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen getroffen: Das in Zisternen gesammelte Dachwasser kann fir die Garten-
24. Méarz 2010 (GVBL. |, S. 119) wandten Gebaude im Hintergrund, das heift ab 30 m von der bewéasserung und Brauchwassernutzung verwendet werden. N I E D E RN H AU S E N "
0.5 Ausgewiesene ErschlieBungsflache: Stralle, Weg StralRe entfernt, folgende Arten der Nutzung ausgeschlossen: Die maximale Hohe Sockelhdhe betragt 0,6 m 5.2.2 Baugrenze 12.1.3 Pflanzfestsetzungen fur Obstwiesen und Obstbaumreihen 1. Dachstrukturen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) /q,j? . (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Pflanzliste 3 - Solarmodule und -kollektoren/Absorber haben sich flachen- Sonstiges anfallendes Oberflachenwasser (auBer Dachwasser) soll
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Bekanntmachung der S Geschaftsgebaude, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Die Sockelhohe wird wie folgt gemessen: Malus spec. veredelte Apfelbaume komprimiert und dachbildabgestimmt einzufligen. nach Maglichkeit versickert werden.
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr sportliche Zwecke. Prunus spec. veredelte Kirsch- und Pflaumenbaume
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit- PLANUNGSRECHTLICHE OK Gelande bis OKRF Erdgeschoss 6. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Pyrus spec. veredelte Birnbaume 2. Fassadenstrukturen Verwendet werden kénnen dafiir: - die Flachenversickerung,
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466) FESTSETZUNGEN Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, u. a. - Solarmodule und -kollektoren/Absorber o. a. technische Vor- - die Muldenversickerung, - die Dachbegriinung zur Verzégerung des R E C H TS P L AN
4, MalR der baulichen Nutzung Bei schrag verlaufendem Gelandeanschnitt mit iber 3 % Neigung Flachen fiur den Gemeinbedarf, Flachen flir Sport- und Spielanlagen kehrungen sind, soweit sie Langsstrukturen aufweisen, vertikal Abflusses und als Wasserspeicher
Hessische Bauordnung (HBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) bezieht sich das zulassige Mal der Sockelhdhe auf die Mittel- (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) und im Abstimmung mit den Fassadenéffnungen (Fenster, Tiren)
in der Neufassung vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46) Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung achse der gesamten Fassadenbreite. 6.1 Flachen fir den Gemeinbedarf bzw. vollflachig einzubinden, wobei die bodennahe Fassade aus- 8. Auslegung von Zisternen
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes gespart werden kann. Hinsichtlich der Riuckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 4.1 Vorgaben zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl \: D Zweckbestimmung: in Zisternen empfiehlt der Abwasserverband Main-Taunus
vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom OK ROHFUSS- 3. Balkonstrukturen - 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur
11.08.2010 (BGB(I. l, S. 1163) »9 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 22255525 ' \ 6.1.1 Kirchen und kirchlichen Einrichtungen dienende Gebaude und - Wintergarten und verglaste Vorbauten lassen sich haus- und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen und
(§ 9 Abs. 7 BauGB) % EC s | 47 Einrichtungen ortsbildkonform als "besonderes stadtebauliches Merkmal" - 50 % des Zisternenvolumens fir die Brauchwassernutzung bzw. zur
Hessisches Wassergesetz (HWG) 4.1.1 Grundflachenzahl SOCKEL| (NS g, % g6 | umsetzen. Sarenbewassening beretzusialion. PLAN-Nr. 2  |[M.1:500 | AZ. S 500/08
vom 14.12.2010 (GVBL. |, S. 548), in Kraft getreten 24.12.2010 0,6 HOHE i § _i‘g_g | =INTI. ity . $500/1. AlZeich/E/S500 BP 1A IOK Re07
1:1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs J SL 6.1.2 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 4. Nebengebaude- und Freiraumstrukturen 9. HochwasserschutzmaBnahmen in Zukunft
Planzeichenverordnung (PlanzV) % des Bebauungsplans ggLiTGRASSEN § ——— /,Kéé @ - Solarmodule und -kollektoren/Absorber auf Nebengebauden Gemal dem Hochwasserschutzkonzept sind im Planungsbereich am ?Q '1rzu ;noog/27,oz,zoog :EA RBEITER Ctg'éifr'fzgg STELLUNG
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan- 4.1.2 Geschossflachenzahl N %7///////////,4 wie z. B. Garagen oder Gartenhausern sind nur dachflachen-/ Daisbach und TheilRbach diverse HochwasserschutzmalRnahmen vor- DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG
inhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58) @ fassadenparellel bzw. integiert erlaubt. Eine Aufstanderung gesehen (wie z. B. Gewasserprofilaufweitungen, Hochwasserschutz- 2)%”%8(1)3 22 E:ng grﬁi’::f‘eggﬁemage
sowie freistehende Solarmodule und -kollektoren/Absorber in mauern und Verwallungen). Da ein Teil des Planbereiches im hoch- 04.07 2011 HA Vorschiag Satzung
Energieeinsparverordnung (EnEV) Garten- und Wiesenflachen sind aus Gestaltwertgrinden wassergefahrdeten Bereich liegt und noch offen ist, ob und wann die 26.09.2011 HA Satzung
fir Gebaude seit 2002; EnEV 2009 (BGBI. 2009, I, Nr. 23, S. 945 - 989) 4.1.3 Die angegebenen Werte werden als Hochstwerte festgesetzt, nicht zulassig. im Hochwasserschutzkonzept Schwarzbach" vorgeschlagenen Maf3-
soweit der Zuschnitt der Uberbaubaren Flachen und die Bestim- nahmen umgesetzt werden, wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG mungen nach Bauordnungsrecht (Hessische Bauordnung), dass entsprechende bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Hoch- R
vom 17. Mérz 1998 (BgBI. | sf 502), zuletz)t geandert durch Artikel 3 des Gesetzes sowie die Festlegungen Uber die bebaubaren Fléchen und wasserschaden im Planbereich zu treffen sind. PLANERGRUPPE AS[ g 3 TEL 068 /788826 FAX.060.7 8962 40
vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214) Geschossflachen nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen. =W info@pinergruppeastde
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