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Textliche Festsetzungen

1. Grenzen des raimlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich ist in der Planurkunde gemaf Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 BauGB)
Das im Plan dargestellte Baugebiet ist gemaf § 1 Abs. 2 Punkt 10 und § 11 Abs. 2 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet - SO - festgesetzt.
Das Sondergebiet dient der Nutzung der Sonnenenergie durch den Betrieb einer Fotovoltaik-Freiflachenanlage.
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind ausschlie3lich Solarmodule, deren Einfriedungen sowie
Verbindungsleitungen zulassig.

2.2 Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt wird eine 6ffentliche Strafenverkehrsflache. Deren Dimensionierung ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

3. Festsetzungen uber die Gestaltung baulicher Anlagen

(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 81 HBO)

Die Fotovoltaik-Freiflachenanlage ist mit einem 2,0 m hohen Zaun in den Farben anthrazit oder dunkelgriin
einzufrieden.

Zwischen Geldande und Unterkante Zaun ist ein Mindestabstand von ca. 0,15 m einzuhalten. Alternativ ist alle 50 m
ein Durchlass oder eine Unterquerungsmaéglichkeit mit einer Mindestgréfde von 0,3 m x 0,15 m vorzusehen.

4. Griinordnerische Festsetzungen
4.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i. V. m. Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- bezeichnet im Plan mit Nr. 2 - private Griinfliche
MaRnahmenbeschreibung:
Entwicklung einer extensiv zu unterhaltenden Wiese
Einsaat der Flache mit einer Gras-/Krautermischung fur mittlere Standorte, nachhaltige Offenhaltung des Flurstiicks,
Unterhaltung als extensive Wiese
Pflege:
Pflege durch zweimalige Mahd pro Jahr einschlief3lich Abrdumen des Mahguts. Der erste Mahdtermin jedes Jahres
darf nicht vor dem 1. Juni liegen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln bei der Fldchenunterhaltung ist
nicht zulassig.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch die Gemeindevertretung
am 08.06.2011 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 29.12.2011 in der Idsteiner Zeitung und im
Wiesbadener Kurier.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB:
Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 29.12.2011 in der Idsteiner
Zeitung und im Wiesbadener Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 09.01.2012 bis 09.02.2012
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemai § 4 Abs. 1 BauGB:
Der Planvorentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 05.01.2012 verschickt.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.01.2012 bis zum 09.02.2012 einschlieRlich festgelegt.

4. Beschluss Uber die Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung
am 21.03.2012 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
Der Planentwurf, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden nach éffentlicher Bekanntmachung am 26.03.2012 in der Idsteiner Zeitung
und im Wiesbadener Kurier in der Verwaltung vom 03.04.2012 bis 04.05.2012 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.

6. Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB:
Der Planentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 29.03.2012 verschickt.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2012 bis zum 04.05.2012 einschlieRlich festgelegt.

7. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB:
Der Planentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 27.06.2012 als Satzung beschlossen.

8. Ausfertigung: 23.10.

Der Bebauungsplan wurde am 2012 ausgefertigt.

Bestétigung der Vermerke 1.-8.:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Niedernhausen, den §:£.2012 (Siegel) Doring

Birgermeister

In-Kraft-Treten geman § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am é.li.ZOQ ortsublich in der Idsteiner Zeitung und im
Wiesbadener Kurier bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan am 2.122012 in Kraft getreten.

Niedernhausen, den a;l'o_'.2012 (Siegel) Doring

Blrgermeister

Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - bezeichnet im Plan mit Nr. 3 - private Griinflaiche

Auf den im Plan entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind die bestehenden Gehdlz- und Griinflichen
dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen

Die vollstandige Kompensation fir die im Rahmen der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
erwartenden Eingriffe wird Uber den Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Die AusgleichsmalRnahmen werden gem. § 1a BauGB dem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans  ausgewiesenen Baugrundstiick zugeordnet.

Allgemeine Hinweise

Zwischen der Gemeinde Niedernhausen und dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB
abgeschlossen.

Die Beseitigung bzw. der Ruckschnitt von Gehdlzen sind gemaf BNatSchG ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem
01. Oktober eines Jahres und dem 01. Méarz des jeweiligen Folgejahres zulassig.

Ortlich eingesetzte Firmen sind zu unterrichten, dass archdologische Funde der Meldepflicht unterliegen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- u. ggf. Ausgleichsmaf3nahmen, sind die Vorgaben

nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es werden
Untersuchungen des Baugrunds bezuglich evil. Altlasten, der Standsicherheit und der Grundwasserverhaltnisse
empfohlen..

Wasserschutzrechtliche Auflagen

Fir die Zeit der Durchfuhrung der Baumaf3nahme ist bei der Unteren Wasserbehérde eine Ausnahmezulassung von
dem Verbot ,Baustellen und Baustofflager” zu beantragen.

Zur Sicherstellung des Grundwasservorkommens ist sicher zu stellen, dass fiir die Reinigung der Solarmodule und die
Pflege des Aufwuchses unter der Modulaufstdnderung keine grundwassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz

kommen.
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