Gemeinde Niedernhausen, Orfsteil Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 19/#1-00-15

"Schafersberg” - 5. Anderung

Bebauungsplan
"Schaferberg” 4. Anderung
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoiffarmation.

\ \ \

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

1 Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 - o oo mmm | FlUrgrenze

112 Flur 1 Flurnummer

113 25—303 Flurstucksnummer

114 _T_T_ varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

121 Grunflachen

1211 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Generationenspielplatz

122 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1221 o Anpflanzung van Laubstrauchern

1222 @ Erhalt von Laubbaumen

123 Sonstige Planzeichen

1231 T f Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweis

Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Schafersberg® ist ausschlieBlich die Anderung der
Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grinflache. Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schéfersberg” 4.
Anderung gelten unverandert fort.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen Il ,Hirsch-
born“ des Wasserbeschaffungsverbandes Niedernhausen-Naurod. Es gelten die Bestimmungen der Ver-
ordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen vom 17.11.2008 (StAnz. Nr. 4/2009, S. 292).

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemani § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
09.12.2015 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 14.10.2016 in der Idsteiner Zeitung
und im Wiesbadener Kurier.

2. Beschluss Uber die Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung am
28.09.2016 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf und die Begriindung wurden nach ortsiiblichen Bekanntmachung am 14.10.2016 in
der ldsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 24.10.2016 bis
25.11.2016 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

4. Beteiligung der Behérden geméni § 4 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 17.10.2016 verschickt. Die Frist zur Ab-
gabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 24.10.2016 bis 25.11.2016 einschlieBlich festgelegt.

5. Satzungsbeschluss gemai § 10 Abs. 1 BauGB:

Der Planentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 29.03.2017 als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung:
Der Bebauungsplan wurde am 12.04.2017 ausgefertigt.

Bestatigung der Vermerke 1.-6.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Ver-
fahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 18.04.2017
Joachim Reimann
Bilrgermeister

In-Kraft-Treten geman § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am 22.04.2017 ortsiblich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener
Kurier bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan am 23.04.2017 in Kraft getreten.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 26.04.2017
Joachim Reimann
Bilrgermeister

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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