Rechtsqrundlagen 2 Textliche Festsetzungen Vermerke

° * Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt 2.1 Gem. § 9(1)1 BauGB i.v.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Bei der Ermittiung der Geschossflache 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI. | S. 1950) sind die Flachen von Aufenthaltsriumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der durch die Gemeindevertretung am 08.02.2001 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom HBO sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfas- 02.03.2001 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung. .
22.4.1993 (BGBI. | S. 466) sungswande mitzurechnen. Siegel
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991, S. 58) } ) .
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr. 14 S.274) 2.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . Dérin
° * und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: Niedernhausen, den.26.09.2003 g
Blrgermeister
r S E I I e E r n a u S E n 2.21 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig. 2. Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am

30.10.2002 in der Verwaltung in der Zeit vom -- bis -- zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der
Bulrgerinformationsveranstaltung am 20.11.2002 vorgestellt.

1 Zeichenerklarung

2.2.2. Entwicklungsziel: naturnaher Laubwald ,
. . LX) . . Slegel
B E b a U u n S l a n C h a f e r S b e r 1.1 Katasteramtliche Darstellungen 2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
S ; em. § 9(1)25a BauGB: . A
” Flurgrenze gem. § 9(1) Niedernhausen, den.26.09.2003 Doring
2.3.1 Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und Burgermeister
h .E I ie Artenli Pfl litaten 2.3.4 .
o o 112 FL. 1 Flurnummer zu unterhatten. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualitaten 2.3 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
! 1 = 230 Anpflanzung von groBkronigen Laubbiumen gem. Plankarte (Hochstamme, Mindest- 06.05.2003 bis 10.06.2003 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
A n d E r u n g 113 Polygonpunkt Pflgnzqualit%ten: 33\/_, m.B., gTU 14-16 cm). g ( Planauslegung erfolgte am 26.04.2003 im Wiesbadener Kurier und in der ldsteiner Zeitung.
* 114 238 Flursticksnummer :
42 Acer platanoides — Spitzahorn Siegel
115 T T varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Acer pseudoplatanus — Bergahorn
3P Tilia cordata — Winterlinde .
Niedernhausen, den.26.09.2003 Doring
% 12 Planzeichen Bei Anpflanzungen auBerhalb gréBerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Blrgermeister
WaSchutzG il Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen.
121 Maf der baulichen Nutzung 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der
P I_ A N K A R T E 1 2.3.3 Anpflanzung von einheimischen Laubstrduchern gem. Plankarte; vgl. Artenliste 2.3.4 Planentwurf wurde am 17.09.2003 als Satzung beschlossen. .
1211 GFZ Geschassflachenzahl Siegel
238 2.3.4 Artenliste 1 far Anpflanzungen:
16 1212 GRZ Grundflachenzahl . Déri
Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten: Niedernhausen, den .26.09.2003 ._Oflﬂg .
1213 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Birgermeister
Baume 1. Ordnung: 3 xv., m.B., 14-16 Stu
1214 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber NN, B&ume 2. Ordnung: 2 xv., 100-150;10-12 Stu. .
®, Bezugspunkt ist der nachstliegende Kanaldeckel; hier: Stréucher: 2 xv., 100-150 cm 5. Genehmigungsvermerk
G102 Siegel
12.1.6.1 FH Firsthahe g;g:ﬁogﬁ Ordnung: Acer platanoides Regierungsprasidium Darmstadt
12.2 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien wle:ﬁcjexerllnde ;!{ff;f:ta Niedernhausen, den ..... ) .
Zittertpappel Populus tremula Blrgermeister
12.21 o offene Bauweise
B&ume 2. Ordnung:
1222 abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass Ei'ﬂ%t%;”e é:aiﬁiggztsglﬁs 6. Ausgefertigt:
a Gebaude eine max. Lange van 75m erreichen dirfen. Eberesche Sorrgusaucuparia Siegel
123 = Flachen fir Gemeinbedarf Straucher: Déring
Roter Hartriegel Comus sanguinea Niedernhausen, den 29.12.2003
1231 Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Hasel Corylus avellana _ Blirgermeister
@ | (Seniorenpflegeheim) WeiBdom Crataegus monogyna / laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
) ) ) . o Hundsrose Rosa canina
1232 Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichfungen Wolliger Schneeball Viburnum lantana 7. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 02.01.2004 ortsublich
(Seniorenwohnanlage/Betreutes Wahnen) Liguster Ligustrum vulgare bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
Schwarzer Hounder Sambucus nigra Siegel
12.4 Verkehrsflachen
12.41 StraRenbegrenzungslinie Niedernhausen, den 08.01.2004 Doring
) Burgermeister
1242 — | Straflenverkehrsflache (Bestand) . .
— 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO:
1.2.4.31 Verkehrsberuhigter Bereich
_ i} _ ) PKW-Stellplatze sind (vorbehaltlich der Ergebnisse der umwelttechnischen Untersuchung)
1.2.4.4 E_'”‘ bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen.
ier:
_ _ 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begrinungen/Grundstiicksfreiflachen Hiermit wird bestétigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem amtlichen Liegen-
12441 y| A Einfahrtbereich schaftskataster nach dem Stand vom 17.09.2003 Ubereinstimmen. Diese Bescheinigung bezieht sich nur auf
_ _ 3.2.1 Es gilt, dass GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen klei- den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
12442 | = a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nergleich 10 v.H. betragt, mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen sind. Firr die
o Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet Bad Schwalbach, den 22.09.2003
125 Granflachen (Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.
Der Landrat
1251 affentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Kinderspielplatz Artenliste des Rheingau-Taunus-Kreises
) 3 Campsis radicans Trompetenblume Hauptabteilung
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Clematis montana Regionalentwicklung, Kataster Siegel
Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden, Natur und Landschaft Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
TTTT Hedera helix Efeu
| 1261 " H Plankarte 2: Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
" H wicklung von Boden, Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; es Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
B H giltt 221 und 222 Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine
TTTT ) ) ) o o
1262 @ Anpflanzung von grofkronigen Baumen 3.2.2 Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
1263 e Anpflanzung von Laubstrauchern pflanzenden Laubb&ume und -strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.o.).
1264 et Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
. o Erhaltung vaon Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
RN BN EX XX X
1265 @ Erhalt von Laubbaumen
127 Sonstige Planzeichen 4 Nachrichtliche Ubernahmen
12.7.1 “5=-3= unterirdisch: Mischwasserkanal DN 1300, Schutzstreifenbreite beidseitig 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
————— der Kanalachse 2.0m. schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. N : .
Baugebiet | Bauweise GRZ GFZ 7 Die Festsetzung nach 12.7.1 beinhaltet ein Leitungsrecht zu Gunsten des g 99 9erd Ubersichtskarten (MaBstab 1 : 25.000)
Versorgungstragers. 4.2 Es gilt subsidiar die Bausatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der
5 92 . . Bauantragsstellung geltenden Fassung.
@ 8 d U 1.2 . Iz 0 1212 ————| Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr der Rettungs- g 99 9
d o oo | fahrzeuge sowie der Gemeinde Niedernhausen zu belastende Flache o ; ;
@ 0 0,5 1.0 I 9,0 e 4.3 Es gilt die Teilungssatzung i.d.F.v. 08.06.1998
O Q 1273 C . . . .
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. +—o—+—o—o| Abgrenzung unterschiedlicher Art der (baulichen) Nutzung 4.4 Der Gettungsbereich liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes fur den Tiefbrun-
nen ,Hirschborn“ des Wasserbeschaffungsverbandes Niedernhausen-Naurod.
P . Es gelten die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungs-
1274 . G d lichen Gelt b hes des Beb (
\ B B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anlagen vom 10.03.1986.
- 3 1215 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- C\ 0 —1 "Schafersherg 3. Anderung” van 1999
478 >
2 N
5 Hinweise
PI_ A N K A RT E 2 5.1 Gem § 68 Abs 2 HWG: Als Uferbereiche gelten die zwischen Uferlinie und Bdschungs-
] ] oberkante liegenden Flachen sowie die hieran landseits angrenzenden Flachen in einer
Hinweis Breite von 10m auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.
Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19/77 ,Schafersberg” der Gemeinde Niedern- Gem. § 70 Abs. 2 HWG: Im Gewasser, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten
hausen werden fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schéfersberg” 4. Anderung sind verboten: ’
v. aufgehoben. Angesprochen sind hier insbesondere die Festsetzungen zur Dachlandschaft; d.h. Flachge- ’
. o Peergt;ee_rgq‘nsugzgigdac;her sind im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Scha- 1. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen auBerhalb im Zusammenhang bebauter

Ortslagen,
2. das Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf dem Boden,
die Umwandlung von Grln in Ackerland,
4. das Anlagen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AuBenbe-
reich, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung
O oder Wiederherstellung einer natiirichen Auenlandschaft, der Verjlingung des Pflanzenbe-
standes oder der Gefahrenabwehr dient.

w

Auszug aus dem achten Gesetz zur Anderung des HWG vom 18.06.2002 (GVBL.| S. 324)

5.2 Leitungsinfrastruktur: Alle Versorgungsunternehmen (Wasser, Kanal, Gas, Strom, Tele-
kommunikation) haben ihre Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Trassenfiihrung ist mit
der Gemeinde Niedernhausen abzustimmen.
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