GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
Bebauungsplan PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE RABENWALD
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

[So5
SOLAR

SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO
hier: PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GR 4.500 m?

MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE

BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:
By WIRTSCHAFTSWEG
ALY | VERKEHRSGRUN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

-

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

ZWECKBESTIMMUNG:

SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND QUELLWASSER-
GEWINNUNG, ZONE Il

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

[T T 1A
HT T T H

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ALS BESTANDTEIL DES SONSTIGEN SONDERGEBIETES

ZWECKBESTIMMUNG:
El HECKENEINGRUNUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

, 125

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

VERMASSUNG IN METERN (MASSANGABE NUR BEISPIELHAFT)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
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VORHANDENE KATASTERGRENZE
FLURSTUCKSNUMMER (FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT)

UNGEFAHRE HOHENLAGE BESTAND IN METER UBER NN
(§ 9 (3) BauNVO) (HOHENANGABE NUR BEISPIELHAFT)

FLURSTUCKSNUMMER (FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT)
110 m EEG-ABSTAND VON SCHOTTERBETT BAHNTRASSE

(KEINE FESTSETZUNG)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. 81 (5—-7und 9) BauNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET (SO) § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solar" sind ausschlieBlich
folgende Nutzungen zulassig:

e Solarmodule (Freiflaichen-Photovoltaikanlage) in aufgestdnderter Form ohne
Stein- oder Betonfundamente.

e Betriebseinrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes dienen, wie Wechselrichter und Anschlussschranke.

Ausnahmen sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 (1) Nr. 1 BAUGB

2.1.

2.2.

GroRe der Grundflachen
§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr.1 + § 19 BauNVO

Gemal § 19 (4) BauNVO darf die zuladssige Grundflache durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 50 m2 uberschrit-
ten werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zugelassen

Hdhe baulicher Anlagen
§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. 8§ 16 (2) Nr. 4 + § 18 (1) BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet Solar darf die Oberkante baulicher Anlagen — mit Aus-
nahme von Zaunen — maximal 3,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache lie-
gen.

Die Mindesthdhe der Unterkante der Modultische muss mindestens 80 cm uber der
Gelandeoberflache liegen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2BauGB i.V.m. 8§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenze ist nicht zuldssig, auch nicht durch untergeordnete
Bauteile oder auskragende Teile der Modulbauwerke.

AuRerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des
§ 23 (5) BauNVO unzulassig. Ausgenommen sind:

e Erforderliche Stellplatze sofern sie nicht auf Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegen.

e Eine Zufahrt auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft bis zu einer Breite von maximal 5,00 m.

e Einfriedungen/Zaune.

Modulbaureihen sind bis zu einer horizontal projizierten Tiefe von maximal 6,00 m
zuléssig.

Der Mindestabstand zwischen den horizontal projizierten Modulbaureihen betragt
3,00 m, horizontal gemessen an den AuRenkanten der Module.

4. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN + LEITUNGEN
§9 (1) NR. 13 BAUGB

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen, die dem Nutzungszweck des Sonstigen Son-
dergebietes dienen, sind entweder an den Modultischen oder unterirdisch zu verle-
gen. Ausgenommen sind Leitungen zwischen den Modultischen und den Wechsel-
richtern, deren Verlegung oberirdisch zulassig ist.

5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GE-
WINNUNG VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
§9 (1) Nr. 17 BauGB i. V.m. § 1 (1) Nr. 2 HBO

Eine Veradnderung der natirlichen Gelandeoberflache ist unzuldssig. Ausgenommen
sind:

e Abgrabungen und Aufschittungen sind bezogen auf die naturliche Gelandehéhe
bis maximal +/-30 cm zuléssig, soweit dies zur Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Grinden erforderlich ist. Zur Aufstellung der Gebaude gelten
+/- 50 cm. Ubergénge zwischen Auffillungen/Abgrabungen und der natirlichen
Gelandeoberflache sind als Béschungen mit einer Neigung flacher als 1 : 2 her-
zustellen.

6. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) NR. 20 + 25 BAUGB

Die FlachenerschlieBung ist nur auBerhalb der Brutzeit, also von September bis
Méarz, zulassig. Innerhalb der Brutzeit ist alternativ eine eigene Baufeldfreigabe
durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erstellen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von
autochtonem Saatgut der Herkunftsregion 7 ,Rheinisches Bergland“ = Produktions-
raum 4 ,Westdeutsches Berg- und Hugelland“ zulédssig. Auch sind nur gebietseige-
ne Gehdlze des Vorkommengebietes 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” zulassig.

Das gesamte Sonstige Sondergebiet ist als extensives Grinland dauerhaft zu erhal-
ten oder durch naturnahe Ansaat einer artenreichen Gras-Kraut-Mischung zu entwi-
ckeln.

Ausgenommen sind:

e zulassige Befestigungen

o Auf der Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung Heckeneingrinung, ist
zusatzlich eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung als Hecke mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m und einem Reihenabstand von 1,00 m anzulegen.
Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Arten mit folgenden Mindest-
qualitaten:

- Laubbdume: 3 x verpflanzt als Hochstamm, StU 16 - 18 cm oder Heister,
Hohe 250 - 300 cm
- Obstbaume: Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, StU 7 cm

- Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe: 60 — 100 cm

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Fir Zufahrten sind Unterbrechungen der Heckeneingriinung bis zu einer Lan-
ge von insgesamt 12,0 m zuléssig.

Als Pflege des extensiven Grinlandes ist zulassig:

e Eine erste Mahd ab 15. Juni und eine zweite Mahd ab Ende September. Das
Méahgut ist abzurdumen.

e Alternativ ist eine Beweidung durch Schafe wie folgt zulassig: Die BestoRung
ist mit max. 8 Schafen/ha im Jahresdurchschnitt durchzufihren. Eine Bewei-
dung erfolgt ab Mai in Abstdnden von mindestens 6 Wochen. E>s darf maxi-
mal 5 x pro Jahr aufgetrieben werden. Abweichungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Als Ausnahme ist eine zusatzliche Mahd zum Zweck der Durchfihrung von
Wartungsarbeiten bei Bedarf zulassig.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingern ist im gesamten Geltungsbe-
reich ebenso unzuléssig wie der Einsatz von Chemikalien zur Pflege der Module
und Modultische.

Im Sonstigen Sondergebiet und auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung Verkehrsgriin sind Befestigungen nur teilversiegelt in wasserdurchlas-
siger Bauweise zulassig.

Erforderliche Fundamente fir Einfriedungen/Zaune, Wechselrichter, Anschluss-
schranke und Trafostation sind nur als Punktfundamente zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle breitflachig Uber die be-
wachsene Bodenzone zu versickern.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN 8§09 (1) NR. 24 BAUGB

Die ungeschitzte Verwendung von grundwassergefahrdeten Stoffen im Freien ist
nicht zulassig.

Gebéaude zur Unterbringung von elektrischen Einrichtungen sind mit 6ldichten Auf-
fangeinrichtungen auszustatten.

Die Anforderungen der ,Verordnung iUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV)" sind einzuhalten.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN §9 (1) Nr. 25a BauGB

Die festgesetzte Offentliche Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung Verkehrs-
grun ist mit ausdauernder Ruderalflur zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine
erste Mahd ab Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende September zulassig. Als
Uberwegung zu Zufahrtsbereichen zum Sonstigen Sondergebiet sind Befestigungen
auf maximal 20 m2 zuléssig.

9. ZEITRAUM DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (2) BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anla-
gen sind zuléssig bis zum Zeitpunkt, wenn die Anlage nach Fertigstellung und Inbe-
triebnahme fiir einen Zeitraum von mehr als zwei Jahren nicht betrieben wird.

Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage ist das Sonstige Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Solar* wieder als landwirtschaftliche Nutzflache dem AuRenbe-
reich geméaR § 35 BauGB zuzufuhren. Samtliche baulichen Konstruktionsteile ein-
schlieBlich der Fundamente sind zu entfernen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9 (4)BauGB i.V.m.§ 91 HBO

1. AUSSERE GESTALT BAULICHER ANLAGEN (8 91 (1) HBO)

Zu verwenden sind nicht glanzende, reflexionsarme Module, die mindestens ca.
98 % des einfallenden Sonnenlichts absorbieren.

2. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMARNAHMEN (8 91 (1) NR. 3 HBO)

Als Einfriedung sind sockelfreie Draht- oder Stahlmattenzaune bis zu einer Hohe
von maximal 2,50 m uber nat[]rlichem_ Gelande zulassig. Die Bodenfreiheit muss
zwischen 10 und 15 cm betragen. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist nicht zu-
lassig.

Bauliche GelandestiitzmaRnahmen sind nicht zulassig.

3. WERBEANLAGEN (§ 91 (1) NR. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
1. DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege, hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Rheingau-Taunus-Kreises unverzuglich anzuzeigen (§ 17 HDSchG). Die Funde
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung bzw. bis Ablauf einer Woche nach Anzeige zu schiitzen (8 20 (3)
HDSchG).

Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

6.

7.

8.

10.

11.

12.

ENTWASSERUNG

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Vorschriften des 8§ 37 WHG zu
beachten.

Die breitflachige Versickerung oder Versickerung tber flache Mulden (bis 30 cm
Tiefe) des Niederschlagswassers der Modulflachen ist grundsétzlich erlaubnisfrei.

BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054,
DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfohlen, bei je-
der BaumalRnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderun-
gen der einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und
DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.

ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beach-
ten.

- Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterbo-
den sind gemaR § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder aufzutragen.

- Der bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub
soll soweit als moglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

BODENSCHUTZ / ALTLASTEN

- Beiallen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf senso-
rische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt,
Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

- Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen der Regierungs-
prasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Bepro-
bung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhal-
ten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang,
der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaflnahmen ist einzuho-
len, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden
sollten.

WASSERSCHUTZGEBIET

Die Bestimmungen der Rechtsverordnungen zur Wasserschutzzone Ill der Trink-
wasserschutzgebiete fiir den Tiefbrunnen Bremthal, Eppstein (WSG-ID: 436-009)
und fur den Tiefbrunnen IV Niederjosbach, Eppstein (WSG-ID: 436-005) sind zu be-
achten.

Mit der Bauanzeige ist gegeniber der Unteren Wasserbehdrde die Widerspruchs-
freiheit zur giltigen Fassung der Verordnung iUber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AwSV) in Hinblick auf die Trafostation und der darin ent-
haltenen Menge an wassergefahrdenden Stoffen (Transformatorendl / Isolierdl) an-
hand von Mengenangaben, Detailplanen zur 6ldichten Auffangeinrichtung etc. zu
belegen.

BRANDSCHUTZ

- Die Zugange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr entsprechen.

- Behinderungen im Bereich von Zufahrts- und Zugangsflachen fur die Feuerwehr
dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

EINFRIEDUNGEN UND PFLANZUNGEN ENTLANG LANDWIRTSCHAFT-
LICHER GRUNDSTUCKE

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind ge-
mafRk § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen. Bei Anpflanzungen
sind die Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen gemaR §§ 38-40 HessNRG
zu beachten.

ARTENSCHUTZ gemafR BNatSchG

Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung zu Ubertra-
gen. Eine verantwortliche Person ist spatestens zwei Wochen vor der geplanten Un-
tersuchung zu benennen und dem Rhein-Taunus-Kreis, Untere Naturschutzbehor-
de, schriftlich mitzuteilen.

TECHNISCHE UND BAULICHE VORAUSSETZUNGEN FUR EINE SCHAF-
BEWEIDUNG

- Die Mindesthdéhe der Unterkante der Modultische von 80 cm muss auch in unebe-
nem Gelande uberall gewahrleistet sein.

- Die Paneele sollten fest fixiert und wenn maoglich eingerahmt oder mindestens an
der Unterkante mit einer Schiene verstarkt sein, um Briiche zu vermeiden. Dies gilt
insbesondere bei Dunnschichtmodulen.

- Flacheisen der Tragergestelle sollten so verbaut sein, dass weder Schafe; Hunde
noch Menschen daran Schaden nehmen kénnen.

- Alle Kabel in der Anlage mussen entweder fur die Tiere unerreichbar sein oder
entsprechend geschiitzt werden (z.B. Leerrohre, Verlegung im Standerprofil). Es
dirfen keine Kabelschlaufen nach unten hangen. Bereiche mit freihdngenden Ka-
beln sind auszuzaunen.

- Bei einer AuReneinzaunung aus Maschendraht sollte innen eine stromfiihrende
Litze mit einem Abstand von 20 cm zum Boden und 20 cm zum Zaun gezogen
werden, unabhangig von der Bodenfreiheit des Zaunes. Die Litze muss regelma-
Rig freigeschnitten werden.

- Bei Alarmanlagen, die am Zaun angebracht sind und auf Berlihrung reagieren,
muss die stromfihrende Litze zwingend innen angebracht werden.

- Zaune missen regelmaRig auf Ldécher und Einschlupfmdglichkeiten kontrolliert
werden.

- Wechselrichter miissen eingezaunt oder anderweitig gegen Verbiss geschiitzt
werden.

- Weitere Informationen kénnen der Broschiire ,Beweidung von Photovoltaikanlagen
mit Schafen — Anforderungen an die Bauweise der Anlage und die Haltung der
Schafe, die Vertragsgestaltung sowie die Vergutung“ der Bayerischen Landesan-
stalt fur Landwirtschaft, Freising-Weihenstephan, 2017, Internet:
www.LfL.bayern.de entnommen werden.

NATURSCHUTZ
Bei der Anlage der Kompensationsflache sind Aussaat und das zu verwendende
Saatgut mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Gem. § 4c BauGB ist
ein gemeindliches Monitoring einschlielich Uberwachung und Dokumentation
durchzufihren.

ARTENEMPFEHLUNGEN

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME
Sorbus aucuparia - Eberesche
STRAUCHER

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Eingriffliger WeilRdorn

- Europdisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball
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BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grund-
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19.05.2010 (BGBI. I S. 639).
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UBERSICHTSPLAN

Nledernhassenz-’,\/

ERGEBIET (§1

ISTIGES SOND

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen hat am 30.01.2019 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiubliche
Bekanntmachung erfolgte am 25.03.2019.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsiublicher Bekanntmachung vom
13.11.2020 in der Zeit vom 16.11.2020 bis einschlief3lich 18.12.2020 in Form einer
Auslegung.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 02.09.2020 fruhzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt
und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieRlich 11.10.2020 abzugeben.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 28.05.2021 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlielich 14.07.2021 abzugeben.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen hat am 23.02.2021 gem. § 51 a
HGO die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlielllich Textlicher
Festsetzungen und Begrindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 25.05.2021
ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 02.06.2021 bis einschlie3lich 14.07.2021 zu jedermanns Einsicht.

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB
Gemal § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen in ihrer
Sitzung am 27.10.2021 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen geprift.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen hat in ihrer Sitzung am 27.10.2021
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.

NIEDERNHAUSEN, den .................... Gemeinde NIEDERNHAUSEN

REIMANN
Burgermeister

8. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

NIEDERNHAUSEN, den .................... Gemeinde NIEDERNHAUSEN

REIMANN
Bilrgermeister

9. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ........c.cccccocvivinnininnne
mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt
dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

NIEDERNHAUSEN, den .................... Gemeinde NIEDERNHAUSEN

REIMANN
Bilrgermeister

ZIN

GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
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