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D Textliche Festsetzungen

1.

Art und Mali der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

AIIgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Zulassigsind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Auch als Ausnahme nicht zulassig sind:
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Plangebiete Ml 1 und Ml 2:

Zulassig sind:
Wohngebaude,
Geschafts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
im Plangebiet Ml 2: sonstige Gewerbebetriebejankstellen

Nicht zulassig, auch als Ausnahme, sind:
sonstige Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe,
Vergnugungsstatten,
Bordelle und bordellartige Betriebe,
im Plangebiet Ml 1: sonstige Gewerbebetriebe,Tankstellen

2.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl derVoIlgeschosse
(§§ 16, 19, 20 und 21a BauNVO)

Die angegebenen Werte der Grundflachenzahl (1), der Grundflachenzahl (2) nach § 19
Abs. 4 BauNVO, der Geschossflachenzahl sowie die Zahl derVollgeschosse werden
jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.



Plangebiete WA 7 bis WA 17 und GB 1:
Die zulassige Grundflachenzahl (2) nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann ausnahmsweise fur
den Bau van Stellplatzen und deren Zufahrten urn einen Wert in Hohe von 0,1
uberschritten werden, wenn die Herstellung aus wasserdurchlassigen Materialien erfolgt.

Plangebiete WA 1 bis WA 6 und Ml 1:
Die zulassige Grundflachenzahl (2) nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann ausnahmsweise fur
den Bau van Stellplatzen und deren Zufahrten urn einen Wert in Hohe van 0,1 uber-
schritten werden, wenn die Herstellung aus wasserdurchlassigen Materialien erfolgt. Eine
weitere ausnahmsweise Oberschreitung urn einen Wert in Hohe van 0,1 ist fur die
Errichtung van Tiefgaragen und Garagengeschossen zulassig, wenn die uberdie
Grundflache sonst anders genutzter Gebaude herausragen Bauteile dauerhaft gemaB Pkt.
13 der textlichen Festsetzungen begruntwerden.

Ausnahmsweise kann die zulassige Anzahl der Vollgeschosse um ein weiteres Vollge-
schoss erhohtwerden, wenn es sich bei dem zusatzlichen Vollgeschoss

- urn eine Tiefgarage, bzw. ein Garagengeschoss, auch in Kombination mit Keller-
abstellraumen, in sonst anders genutzten Gebauden handelt,

- das betreffende Geschoss mit seiner Oberkante (Fertigdecke bzw. Attika AuBenwand bei
freigestellten Teilen des Geschosses), ausgenommen von Ein- und Ausfahrten sowie von
Ein- und Ausgangen, nicht mehr als 1,50 m uber dem tiefsten Anschnitt des geplanten
Gelandes herausragt.

Die Grundflache des zusatzlichen Vollgeschosses ist nicht auf die Grundflachenzahl
(GRZ (1)) anzurechnen. Ober die Grundflache des daruberliegenden Geschosses
herausragende Flachen sind bei der Ermittlung nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf die GRZ (2)
anzurechnen. Die Grundflache des zusatzlichen Vollgeschosses ist nicht auf die
Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

/•

3.
Hohe der baulichen Anlagen
(§§16und18BauNVO)
(weiterhin s. auch erlauternde Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen Pkt. C)

Bezugspunkt1

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die Oberkante
der StraBenverkehrsflache in der im Bebauungsplan gekennzeichneten StraBenachse.
MaBgebend sind die in dem Bebauungsplan dargestellten Ausbauhohen.

Die zu ermittelnden Hohen sind auf die im Bebauungsplan mit Pfeil gekennzeichneten
Fassadenseiten zu beziehen. MafSgebend istjeweils der Bezugspunkt in lotrechter
Projektion aufdie Mittelachse derzugeordneten Gebaudefassade.

Den Bauantrags- oder Bauanzeigeunterlagen sind zum Nachweis jeweils Gelandeschnitte
des vorhandenen und geplanten Gelandes mitAngaben zu den Hohen in Metern uber NN
beizufugen.

Traufhohe(1)
Die Traufhohe ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben.
Die Traufhohe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante
Dachhaut im Schnittpunkt der Aufi>enwand



Traufhohe (2) bzw. Attikahohe bei Staffelgeschossen
Die Traufhohe bzw. bei Flachdacher die Attikahohe von Staffelgeschossen ist in Form
einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben.
Die Traufhohe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante
Dachhaut im Schnittpunkt derAuBenwand des Staffelgeschosses
Die Attikahohe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante
Attika im Schnittpunkt derAuRenwand des Staffelgeschosses

Firsthohe
Die Firsthohe ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben.
Die Firsthohe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante
Dachhaut First bzw. Hochpunkt des Daches

4.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweisen (§22 BauNVO)

Innerhalb der verschiedenen Plangebiete sind offene Bauweisen mit Einzel,- Doppel-
hausem und Hausgruppen oder teitweise geschlossene Bauweisen definiert.

Offene Bauweise

Die offene Bauweise entspricht der Definition nach § 22 Abs. 2 BauNVO. In verschiedenen
PIangebieten sind lediglich Einzel- und / oder Doppelhauser, Doppelhauser und / oder
Hausgruppen sowie nur Hausgruppen zulassig.

Geschlossene Bauweise

Die geschlossene Bauweise entspricht der Definition nach § 22 Abs. 3 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Entlang der Baugrenzen sind Bebauungen entsprechend § 23 Abs. 3 zulassig. Die
Baugrenzen durfen durch untergeordnete Vorsprunge und Erker mit einer maximalen Tiefe
bis zu 1,5 m uberschritten werden. Die maximale Gesamtbreite der Summe der
hervortretenden Erker betragt 25 % der Fassadenbreite.

In den Plangebieten WA 1 und WA 4 durfen die nach Sudwesten hin orientierten
Baufenster mit Balkonlagen bis zu einer maximalen Tiefe van 2,0 m uberschritten werden.
Die maximale Gesamtbreite der Summe der hervortretenden Balkonanlagen betragt 50 %
der Fassadenbreite.

Stellung der baulichen Anlagen
Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern sind die Firstlinien entsprechend den
zeichnerischen Darstellungen linear in Pfeilrichtung oderwahlweise auszurichten.



5.

Zulassige Zahl derWohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Plangebiete WA 1 bis WA 17 sind die maximal zulassigen Wohneinheiten pro
Grundstucksflache festgelegt. Hierbei sind die in den Nutzungsschablonen angegebenen,
jeweils vollendeten, Grundstucksflachenanteile zu berucksichtigen. 1st beispielsweise eine
Wohneinheit /120 m2 Grundstucksflache zulassig, ist eine weitere Wohneinheit erst ab
einer Grundstucksflache von 240 m2 zulassig.

6.
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO)
Oberirdische Garagen und Carports sind in den uberbaubaren Flachen, den speziell
gekennzeichneten und in den seitlichen Abstandsflachen entsprechend den Regelungen
derHBOzulassig.

In den Plangebieten WA 1 und WA2 sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der
speziell gekennzeichneten Flachen (WA 1.1 und WA2.1) zulassig. Ansonsten sind
oberirdische Stellplatze allgemein, innerhalb und auBerhalb, der uberbaubaren
Grundstucksflachen, zulassig.

Tiefgaragen und Stellplatze in Garagengeschossen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen, zulassig. Zufahrten zu Tiefgaragen und Garagen in Kellergeschos-
sen sind auch auBerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig.

In den Plangebieten WA 1 und WA 4 durfen ausnahmsweise die nach Sudwesten hin
orientierten Baufenster mit Tiefgaragen und Garagengeschossen bis zu einer maximalen
Tiefe van 2,0 m uberschritten werden, wenn es aus Grunden einer sinnvollen
Grundrissgestaltung erforderlich wird.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Nebenlagen sind allgemein, innerhalb und auRerhalb, der uberbaubaren
Grundstucksflachen, zulassig.

7.
Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind unterschieden in StraBenverkehrsflachen mit separaten
FuBwegen und Parkplatzstreifen, in Verkehrsflachen mit besondererZweckbestimmung
Mischverkehrsflache, FuB- und Radweg, Parkplatz, PrivatstraBe und Privatweg.

8.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne dos Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen
Die nachfolgend aufgefuhrten objektbezogenen (passiven) MaBnahmen "Larmpegel-
bereiche" und "schalldammende Luftungseinrichtungen" zum Schutz vor StraBenverkehrs-
larmeinwirkungen gelten fur den aus schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall:
-freie Schallausbreitung
- Immissionshohe 2. Obergeschoss.



Larmpegelbereiche

Bei derAnderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen derDIN
4109-1:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN
4109-2:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung

derAnforderungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die
gemaB Tab. 7 der DIN 4109-1:2016-07 den im Plan gekennzeichneten maRgeblichen

AuBenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaBgeblicher

AuBenlarmpegel/[dB(A)]
^60

> 60 bis 65
> 65 bis 70
> 70
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Abb. 2.3.3
Larmpegelbereiche nach Tab. 7, DIN 4109-1

tmmissionshohe 2. OG / DG

Die erforderlichen Schalldamm-Ma&e derAuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgroBe im Baugenehmigungsverfahren gemaB> DIN
4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Bauanzeigeverfahren nach § 56 HBO oder in den Baugenehmigungs-
verfahren nach § 57 bzw. § 58 H BO der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berucksichtigung der
Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldammung der
AuBenbauteile konneh dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2016-07 und DIN
4109-2:2016-07 reduziertwerden.



Schalldammende Luftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern im Bereich zwischen
der Idsteiner Strafe und den im Plan gekennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-lsophonen sind
schalldammende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte
Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen
Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter
Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Bauanzeigeverfahren nach § 56 HBO oder in den Baugenehmigungs-
verfahren nach § 57 bzw. § 58 HBO der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts
geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beluftung van Schlaf- und
Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berucksichtigung der
Abschirmung durch Gebaude).
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Immissionshohe 2. OG / DG

Larmschutzanlagen
Die Larmschutzanlagen mit einer Hohe van mindestens 2,5 m uber dem Urgelande
westlich der PlanstraRe A und mindestens 2 m uber Gelande ostlich der PlanstraBe A

mussen ein Schalldamm-MaR van RW s 25 dB aufweisen. An die Schallabsorption der
Larmschutzanlagen bestehen keine Anforderungen.



9.

Flachen fiirVer- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Baugebiets ist eine Flache mit der Zweckbestimmung Trafostation
ausgewiesen.

10.

Reglungen fiir Niederschlagswasser sowie die Nutzung von Brauchwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 37 Abs. 4 HWG)

In den Regenabwasserkanal ist nur die Einleitung von unbelastetem, schadstofffreiem
Niederschlagswasser zulassig.

Niederschlagswasser nicht begrunter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an die offentliche
Regenabwasserkanalisation anzuschlieRen. Hinsichtlich der Ruckhaltung des
Niederschlagswasserswird empfohlen 50% des Zisternenvolumens zurAbflussverzoger-
ung und 50 % fur die Brauchwassemutzung, z.B. fur die Gartenbewasserung, zur
Verfugung zu stellen.

11.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb des erweiterten Geltungsbereichs sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt
soweit die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalSnahmen gegen eine landwirtschaftliche
Nutzung nicht entgegenstehen.

12.
Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrun, Spielplatz und Randeingrunung festgesetzt.

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

Baume in und entlang offentlicher und privater Verkehrsflachen
In und entlang offentlicher und privater Verkehrsflachen sind entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen mind. 90 StraBenbaume mit einem Stammumfang van mind.
18 -20 cm zu pflanzen. Die MindestgroBie der Baumscheiben / Baumgruben je Baum
betragt 8 m2 bzw. 12 m3 Die Baumscheibe ist dauerhaft offen zu halten. Die angegebenen
Standorte innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind nicht rechtsverbindlich und im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung der StraR-enplanung festzulegen. Von den ubrigen
festgesetzten Standorten sind Abweichungen bis zu 5 m zulassig. Die Auswahl der
Baumarten hat gemaB der Pflanzliste 1 zu erfolgen.



Pflanzliste 1:

- Feldahor

- Feldahorn "Elsrijk"
- Spitzahorn Saulenform
- Kastanie

- Purpur-Erle
- Felsenbirne

- Hainbuche

- Saulenhainbuche

- Zierapfel

- Hopfenbuche
-Traubenkirsche

- Sauleneiche

- Schwedische Mehlbeere

- Amerikanische Stadtlinde ,,Greenspire"
- Amerikanische Stadtlinde "Rancho
- Resista-Ulme

- Japanische Zelkove

Acer campestre

Acer campestre "Elsrijk"
Acer platanoides "Columnare"
Aesculus carnea rotbluhende

Alnus spaethii
Amelanchier arborea ,,Robin Hill"

Carpinus betulus
Carpinus betulus "Fastigiata"
Malus spec.

Ostrya carpinifolia
Prunus padus ,,Albertii"
Quercus robur,,Fastigiata"
Sorbus intermedia "Brouwers"

Tilia cordata ,,Greenspire"
Tilia cordata "Rancho"

Ulmus spec.

Zelkova serrata "Green Vase"

Larmschutzwall

Innerhalb der Flachen sind heimische und standortgerechte Geholze in einem Abstand von
1,50 m anzupflanzen. Neben Strauchern sind mind. 5 % Baume 2. Ordnung in die Pflan-
zung zu integrieren. Die Pflanzenauswahl ist gemali Pflanzlisten vorzunehmen. Die
Strauchersind in Gruppen van mind. 3-10 Stuck zu pflanzen. Die Pflanzung iststufig
aufzubauen. In den Randbereichen sind Krautsaume durch Einsaat einer artenreichen
Bluhmischung zu entwickeln und alle 1 - 2 Jahre abschnittsweise und zeitlich versetzt zu
mahen. Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und SchneidemaRnahmen in den Herbst-
und Wintermonaten, d.h. nach dem Blattfall ab Oktober / November bis Ende Februar
abschnittsweise durchzufuhren. Dunge- und Spritzmittel durfen nicht ausgebracht werden.
Geholze sind gemaB der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzen sind in folgender Qualitat
zu pflanzen:
- Baume: Stu 12 - 14 cm, 3xv.,
- Straucher: 2xv., 60-100 cm

Pflanzhste 2:
Baume:

- Feldahorn

- Birke
- hiainbuche

- Vogelkirsche
- Salweide

- Eberesche

- Speierling
- Elsbeere

Acer campestre
Betula pendula

Carpinus betulus
Prunus avium

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Straucher:

- Kornelkirsche

- Hartriegel
- Hasel

- Pfaffenhutchen

- Liguster
- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Kriechende Rose

- Hundsrose

- Schwarzer hlolunder

-WolligerSchneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus

Rosa arvensis

Rosa canina

Sambucus nigra
Viburnum lantana



Randeingrunung

Die Flachen der Geholze sind in ihrer Nutzung, Auspragung und Gr6R>e in dem
dargestellten Umfang zu erhalten. Abgangige Geholze im Bereich der Gebusche sind
durch heimische, standortgerechte Geholze gemaB der Pflanzliste 2 zu ersetzen.
Abgangige oder auszutauschende Geholze sind in folgender Qualitat zu pflanzen:
- Baume: Stu 12-14 cm, 3xv.,
- Straucher: 2xv., 60-100 cm

Bepflanzungen in Nahe von Hochspannungsleitungen
Innerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen ist ein Bewuchs bis zu einer
Hohe 3,0 m zulassig. Hohere Anpflanzungen, z.B. Einzelbaume, sind nur in Abstimmung
mit dem Leitungstrager (SYNA GmbH) zulassig.

Begriinung von privaten Stellplatzen, Tiefgaragen und Garagengeschossen
Pro 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum van mind. 18 - 20 cm Stu zu pflanzen.
Die MindestgroBe der Baumscheiben / Baumgrube je Baum betragt 8 m2 bzw. 12 m3. Die
Baumscheibe ist dauerhaft offen zu halten. Im Bereich der festgesetzten Sammelstellplatze
sind mindestens 20 % der Flachen zu begrunen.

Die Auswahl der Baumarten hat gemafi der Pflanzliste 1 zu erfolgen.

Tiefgaragen und Garagengeschosse, die uber die Grundflache sonst anders genutzter
Gebaude herausragen, sind bei Uberschreitung derzulassigen Grundflachenzahl (2)
dauerfaft zu begrunen. Die Mindesthohe des Begrunungssubstrats betragt 40 cm.

Begrunung von Hausgarten
Nicht befestigte Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sollen
uberwiegend heimische und standortgerechte Geholze verwendet werden. Pro
angefangene 225 qm Grundstucksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2.
oder 3. Ordnung Oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Vorhandene Baume
werden angerechnet. Die Auswahl hat gemaB> der Pflanzliste 3 zu erfolgen.



Pflanzliste 3:

- Feldahorn

- Sandbirke

- Hainbuche

- Wildapfel
- Vogelkirsche
- Weichselkirsche

- Mehlbeere

- Eberesche

- Elsbeere

- Obstbaumhochstamm

Acer campestre

Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pmnus avium

Pmnus mahaleb

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Bodenversiegelung
Grundstuckszufahrten und -wege sowie Stellplatze durfen nur in derfur die ErschlieRungs-
zwecke erforderlichen Breite befestigt werden. Hierbei sind vorzugsweise versickerung-
sfahige Materialien (z.B. Okopflastersysteme, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Kies- und
Schotterflachen etc.) zu verwenden.

MaBnahmen innerhalb derexternen Ausgleichsflachen

MaBnahme 1 Anlage einer 15m breiten Feldgeholz - Hecke und Entwicklung von
1-3m breiten Krautstreifen in den Randbereichen

Innerhalb der Flachen sind heimische und standortgerechte Geholze in einem Abstand van
1,50 m anzupflanzen. Neben Strauchem sind mind. 5 % Baume 1. und 2. Ordnung in die
Pflanzung zu integrieren. Die Straucher sind in Gruppen van mind. 3-10 Stuck zu
pflanzen. Die Pflanzung ist stufig aufzubauen. Mind. 10-20 % innerhalb der Flache sind
zurfreien Entwicklung freizuhalten. In den Randbereichen sind Krautsaume durch
Extensivierung zu entwickeln und alle 2 Jahre im Herbst abschnittsweise zu mahen. Zum
Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und SchneidemaRnahmen in den Herbst- und
Wintermonaten, d.h. nach dem Blattfall ab Oktober/ November bis 01. Marz
abschnittsweise durchzufuhren. Dunge - und Spritzmittel durfen nicht ausgebracht werden.
Die Auswahl der Geholze hat gemaB der Pflanzliste 4 zu erfolgen. Die Geholze sind in
folgender Qualitat zu pflanzen:
- Baume: Stu 12 -14 cm, 3xv.,
- Straucher: 2xv., 60-100 cm

Die Flachen sind zum Schutz vor Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 mzu
umgeben. Dieser ist fur die Dauer van mind. 3 Jahren zu unterhalten.

Pflanzliste 4:
Baume:

- Feldahom

- Birke
- Hainbuche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Salweide

- Speierling
- Elsbeere

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Quercus robur

Salix caprea
Sorbus domestica

Sorbus torminali



Straucher:

- Kornelkirsche

- Hartriegel
- Hasel

- Pfaffenhutchen

- WeiRdorn

- Liguster
- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kriechende Rose

- Feldrose

- Hundsrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

-WolligerSchneeball

Comus mas

Comus sanguines
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa agrestis
Rosa canina

Rose rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

MaBnahme 2 Anlage und Entwicklung eines 5 m breiten Feldrains
Bliihstreifen entlang derWirtschaftswege

Die Flachen sind mit gebietseigenen Wildpflanzen im Fruhjahr oder Spatsommer
einzusahen. Die Grasnarbe, soweit vorhanden, ist grundlich durch frasen oder grubbern zu
zerstoren. Die Flachen sind im ersten Jahr2 x zu mahen (Juni und September). Das
Mahgut ist abzufahren. Ab dem zweiten Jahr ist die Flache 1 xjahrlich zwischen dem
01.07. und 01.09. abschnittsweise zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

MaBnahme 3 Umwandlung von Ackerland in Griinland
Die Flache ist mit einer standortgerechtem Grunlandsaatgut einzusahen. Das Grunland ist
zurAusmagerung in den ersten zehn Jahren mindestens zweimal jahrlich zu mahen,
danach mindestens einmal jahrlich. Das Mahgut ist abzufahren. Der Mahdzeitpunkt soil
nicht vor dem 01.07 liegen. Auf den Einsatz van mineralischem Stickstoff und von Guile
sowie von Pestiziden ist zu verzichten. Eine dauerhafte Beweidung der Flache soil
ausgeschlossen werden.

MaBnahme 4 Extensivierung der Ackernutzung der iibrigen Flachen
Durch Extensivierung der Bewirtschaftung ist eine artenreiche Wildkrautflora zu entwickeln.
Der Einsatz von Mineraldunger und Pflanzschutzmitteln ist zu minimieren. Wahrend der
Brutzeiten (15.04 -15.07) muss die Bewirtschaftung ruhen.

MaBnahme 5 Extensivierung Grunland
Die Feuchtwiesen sind mindestens einmal im Jahr maximal zweimal im Jahr zu mahen.
Das Mahgut 1st abzufahren. Auf den Einsatz von mineralischem Stickstoff und von Guile
sowie van Pestiziden ist zu verzichten.



MaBnahme 6 Extensivierung von wechselfeuchtem und nassem Grunland
Das vorhanden brachliegende Grunland ist als ein- bis zweischuriges Extensivgrunland zu
bewirtschaften. Die erste Mahd soil erst ab dem 15.06 eines jeden Jahres erfolgen. Das
Schnittgut 1st abzutransportieren. Vernasste, nicht befahrbare Bereiche sind von der Mahd
auszunehmen und spatestens alle 3 Jahre im Sommer bei besonders trockner Witterung
bzw. im Winter bei Frost zu mahen. Das Schnittgut muss von den Flachen entferntwerden.

MaBnahme 7 Extensivierung von wechselfeuchtem und nassem Grunland
Die vorhandene und sich entwickelnde Vegetation ist als ein- bis zweischuriges
Extensiv-grunland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soil erst ab dem 15.06 einesjeden
Jahres erfolgen. Die zweite Mahd soil nach dem 31.08 erfolgen. Fallt derzweite
Wiesenaufwuchs sehr schwach aus, kann aufdie zweite Mahd verzichtetwerden. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, Dungung und Pflanzenschutz sind unzulassig. Bei der
ersten Mahd sollen in der GroBenordnung von 20% derjeweiligen Flache ungemahte
Streifen verbleiben. Bei zweischuriger Nutzung soil die Lage der Streifen von Jahr zu Jahr
wechseln. Dauerbrachen sollen nicht entstehen.

MaBnahme 8 Extensivierung von wechselfeuchtem und nassem Griinland
Das vorhandene Grunland 1st als ein- bis zweischuriges Extensivgrunland zu
bewirtschaften. Die erste Mahd soil zwischen dem 20.05 und dem 15.06 einesjeden
Jahres erfolgen. Die zweite Mahd soil nach dem 31.08 erfolgen. Fallt der zweite
Wiesenaufwuchs sehrschwach aus, kann aufdie zweite Mahd verzichtetwerden. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, Dungung und Pflanzenschutz sind unzulassig. Bei der
ersten Mahd sollen in der GroR>enordnung von 20% derjeweiligen Flache ungemahte
Streifen verbleiben. Bei zweischuriger Nutzung soil die Lage der Streifen von Jahr zu Jahr
wechseln. Dauerbrachen sollen nicht entstehen.

MaBnahme 9 Riickschnitt derjungen aufwachsenden Geholze
Diejungen aufwachsenden Geholze in den Randbereichen sind unter Beachtung des
Rodungszeitraumes (1.10 -28./29.02) zuruckzuschneiden.

MaBnahme 10 Riickbau der Bachverrohrung und Anlage einer Furt
In den gekennzeichneten Bachabschnitten, Flurstuck21, Flur22 und Flurstuck77, Flur21,
in der Gemarkung Konigshofen istje eine Furt ist aus grob verlegten Natursteinen
(Taunusquarzit bzw. vorgefundenes Gesteinsmaterial, Mindestkantenlange 25 cm)
bruchrauh, mit groBen und ca. 5 - 8 cm zuruckliegend ausgebildeten Fugen in einer Breite
von max. 3,50 m herzustellen. Sofern zurStabilisierung des Gesteinsmaterials der Furtein
Magerbetonbett bzw. ober- und unterhalb eine hlerdmauer erforderlich sein sollte, dann
wird hierfur ausschlieRlich ein hlochofenzement (HOZ) verwendet. Es durfen nur Materialen
der Qualitat ZO nach LAGA verwendet werden.

Der Unteren Wasserbehorde ist spatestens eine Woche vor Baubeginn die Umsetzung der
AusgleichsmaR>nahme schriftlich anzuzeigen.



MaBnahme 11 Anlage von Nistkasten im Bereich der offentlichen Flachen
(Freiflache Kindergarten, Spielplatze)

Im Bereich der offentlichen Grunflachen und der Freiflachen der Flachen fur den
Gemeinbedarfsind insgesamt 10 Nistkasten mit 28 mm und mit 32 mm Fluglochweite
aufzuhangen.

An dem Gebaude des geplanten Kindergartens sind bauliche MaRnahmen zur Schaffung
van Fledermausverstecken und Einflugoffnungen (Fassaden / Dach) durchzufuhren.

Zuordnungsfestsetzung:

Auf den externen Ausgleichsflachen sind MaBnahmen mit einen Biotopwert van 931.017
Wertpunkten festgesetzt. DerAusgleichsbedarfwird den verschiedenen Eingriffsgruppen
wie folgt zugeordnet:

Offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsbegleitgriin
Den offentlichen StraBenverkehrsflachen, den offentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und den zugeordneten Verkehrsbegleitgrunflachen wird als Ausgleich
die im Bebauungsplan gemaR> § 9 Abs. 1, Ziffer 20 BauGB festgesetzte Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft der
Grundstucke

> Gemarkung Oberseelbach, Flur 2, Flurstuck 72/0 und
> Gemarkung Konigshofen, Flur 20, Flurstuck 193

und die auf den Flachen festgesetzten durchzufuhrenden MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet.

Offentliche Griinflachen und Versorgungsanlagen
Den offentlichen Grunflachen, dem Spielplatz, der Larmschutzwalle und den
Versorgungsanlagen mit 3.513 m2werden als Ausgleich die im Bebauungsplan gemaR § 9
Abs. 1, Ziffer 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Grundstucke

> Gemarkung Niederseelbach, Flur4, Flurstuck 149/0, 112/0 und 109/0,
> Gemarkung Oberjosbach, Flur 11, Flurstuck 1108/1
> Gemarkung Konigshofen, Flur20, Flurstuck 176, 179 und 180/2
> Gemarkung Konigshofen, Flur21, Flurstuck 72, 77 tlw., 82, 84,
> Gemarkung Konigshofen, Flur 22, Flurstuck 21 tlw.

mit den jeweils auf den Flachen festgesetzten durchzufuhrenden MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft zu 6,0 % zugeordnet.

Kindertagesstatte

Der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte mit 3.782 m2werden als Ausgleich die im
Bebauungsplan gemaR, § 9 Abs. 1, Ziffer20 BauGB festgesetzten Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft der Grundstucke

> Gemarkung Niederseelbach, Flur4, Flurstuck 149/0, 112/0 und 109/0,
> Gemarkung Oberjosbach, Flur 11, Flurstuck 1108/1
> Gemarkung Konigshofen, Flur20, Flurstuck 176, 179 und 180/2
> Gemarkung Konigshofen, Flur 21, Flurstuck 72, 77 tlw., 82, 84,
> Gemarkung Konigshofen, Flur 22, Flurstuck 21 tlw.

mit denjeweils aufden Flachen festgesetzten durchzufuhrenden MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu 6,5 % zugeordnet.



Bauflachen und private Verkehrsflachen
Den Wohnbauflachen WA 1 bis WA 17, WA 1.1, WA 2.1, WA 14.1, einschlieRlich
PrivatstraRen und Privatwege und dem Mischgebiet Ml 1 werden als Ausgleich die im
Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1, Ziffer 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Grundstucke

> Gemarkung Niederseelbach, Flur4, Flurstuck 149/0, 112/0 und 109/0,
> Gemarkung Oberjosbach, Flur 11, Flurstuck 1108/1
> Gemarkung Konigshofen, Flur20, Flurstuck 176, 179 und 180/2
> Gemarkung Konigshofen, Flur21, Flurstuck 72, 77 tlw., 82, 84,
> Gemarkung Konigshofen, Flur22, Flurstuck21 tlw.

mit den jeweils auf den Flachen festgesetzten durchzufuhrenden Ma&nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft zu 87,5 % zugeordnet.

E Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften uber die Gestaltung baulicherAnlagen, Stellplatze und
Grundstucksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. Gebaude

1.1 Dachgeschosse
Plangebiete WA 1 bis WAG
In den Plangebieten WA 1 bis WA 6 sind die oberhalb eines maximal zulassigen
Vollgeschosses liegenden Geschosse nur in Form von Staffelgeschossen zulassig.
Die talseitigen Fassaden van Staffelgeschossen mussen gegenuber den Fassaden
des darunterliegenden Geschosses urn mindestens 1,50 m zuruckspringen.
Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher. Die zulassige Dachneigung betragt
0° bis 25°.
Plangebiete WA 10 bis WA 13
In den Plangebieten WA 10 bis WA 13 sind nur geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung van 30° bis 45° zulassig. Staffelgeschosse sind unzulassig.
Plangebiete WA 7, WA 14 bis WA 17 sowie Ml 1
In den Plangebieten WA 7, WA 14, bis WA 17 sowie Ml 1
sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° Oder bei Staffelgeschossen
geneigte Dacher mit einer Dachneigung van 10° bis 25° zulassig.
Plangebiete WA 8 bis WA 9
In den Plangebieten WA 8 bis WA 9
sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° Oder bei Staffelgeschossen
geneigte Dacher mit einer Dachneigung van 5° bis 15° zulassig.

1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte durfen in der Summe ihrer
Einzelbreiten 50% der Gebaudelange nicht uberschreiten. Sie sind van Ortgangen
1,50 m sowie van First und Traufe mindestens 0,50 m (gemessen in der vertikalen
Projektion derAnsicht) entfernt anzuordnen.



1.3 Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind aus Betondachsteinen Oder Ton- und Schieferziegeln in
schwarzen, grauen, roten, rotbraunen Oder braunen Farbtonen herzustellen. Bei
untergeordneten Dachaufbauten sind auch andere Materialien zulassig.

Glanzende Oberflachen, wie z.B. engobierte Dachziegel oder unbehandelte
Aluminiumbleche sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Oberflachen von
photovoltaischen und solarthermischen Anlagen.

1.4 Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur im baulichen Zusammenhang mit Gebauden zulassig.
Mastformige Antennenanlagen sind nurzulassig,wenn der Mastdurchmesserweniger
als 5 cm betragt und die Antennenanlage nicht mehr als 2,0 Meter uber den
Hochpunkt des Daches hinausragt.

1.5 Solaranlagen

Solarpanele sind, soweit moglich, symmetrisch aufden Dach- und Fassadenflachen
anzuordnen und in ihrer Farbgebung auf den Untergrund abzustimmen. Insbesondere
sind starke Blau-Rot-Kontraste zu vermeiden.

2. Einfriedungen

Entlang von Verkehrsflachen sowie im Bereich von Vorgarten sind nur Einfriedungen
bis zu einer Hohe van 1,30 m, auRerhalb derVorgartenbereiche zu benachbarten
Grundstucken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
Zulassig, einzeln Oder in Kombination sind:
- Hecken

- offen wirkende Metall- oder Holzzaune
- Sockelmauern bis zu einer Hohe van 0,5 m

3. Miilltonnenstandplatze
Mulltonnenstandplatze sind bei Anordnung an offentlichen Verkehrsflachen durch
straBenseitige Sichtblenden zu verdecken oder/ und zu umpflanzen.

4. Garagen und Carports
Vor Garagen ist zu den offentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mindestens
5,0 m, vor Carports ein Stauraum van mindestens 3,0 m freizuhalten.

5. Tiefgaragen und Garagengeschosse
Tiefgaragen und Garagengeschosse durfen mit ihrer Oberkannte (Fertigdecke bzw.
Attika AuRenwand bei freigestellten Teilen des Geschosses) nicht mehr als 1,50 m
uber dem tiefsten Anschnitt des geplanten Gelandes herausragen. Ein- und Ausfahrten
sowie Ein- und Ausgange bleiben hiervon unberuhrt.



F Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz - Zeitpunkt der Rodung von Geholzen
GemaR> § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgrunden muss bei der
Freimachung des Baugelandes der Rodungszeitraum fur Geholze zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. bzw. 29 Februar liegen.

Hochspannungsleitungen:
Bei baulichen MaBnahmen in Nahe van Hochspannungsmasten ist daraufzu achten, dass
die Statik der Hochspannungsmasten nicht beeintrachtigt wird. Geplante MaRnahmen
Umkreis von 20 m der Masten sind mit dem Leitungstrager (SYNA GmbH) abzustimmen.

Bezuglich der Schutzabstande der Hochspannungsleitungen gelten die DIN EN 50341-1
und die DIN EN 50341-3-4. Urn elektrische Aufladungen zu vermeiden wird empfohlen,
alle metallenen Objekte (z.B. Gelander, Fangzaune, etc.) in Nahe der
Hochspannungsleitungen in einen umfassenden Potentialausgleich entsprechend DIN
VDE 0100 Teil 410/540 und DIN VDE 0185 (vgl. ENV 61024-1) einzubeziehen.

Denkmalpflege
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei alien BaumaRnahmen, die einen Eingriffin den Boden erfordem, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein van schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
(Dez. 41.1) zu informieren. Beim Einbau van Materialien und Stoffen zur Sicherstellung
einer ausreichenden Tragfahigkeit ist das Verschlechterungsverbot zu beachten. Es
durfen keine Materialen mit einer schlechteren Qualitat als Z1.1 nach LAGA Verwendung
finden.

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser gemaR DIN 18915, Blatt 3 vor Beginn der
Bauarbeiten abzutragen und fachgerecht einzubauen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 8 in Bezug genommene DIN-Vorschrift 4109 wird
zusammen mit den Bebauungsplanunterlagen in der Gemeinde Niedemhausen zur
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Dachbegrunung
Es wird empfohlen Flachdacher und flach geneigte Dacher, wie z.B. von Garagen und
Carports, extensiv zu begrunen.

Larmschutz

Gegen den Baulasttrager der L 3026 konnen keine Anspruche nach § 2 Absatz 2 der
Vierundzwanzigsten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BlmSchG) geltend gemacht werden (auch bei eventuellen Anderungen an der StraRe).



G Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S.2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in derFassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. I S.2771)

Hessische Gemeindeordnung (HGQ)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I, S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. S.291)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. I, S. 197)

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629, 201 1 I S.43),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S.184)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S.184)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
in der Fassung vom 28.1 1.2016 (GVBI. S. 211)



H Verfahrensdaten

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niederhausen hat in ihrer Sitzung am
09.04.2014 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Zur fruhzeitigen Beteiligung der Burgerinnen und Burger fand im Zeitraum vom
04.11.2015 bis zum 30.11.2015 eineAuslegung sowie eine Infomationsveranstaltung am
03.11.20159em. § 3 Abs. 1 BauGB statt. Die Bekanntmachung erfolgte am 22.10.2015
ortsublich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4Abs. 1 BauGB fand in derZeitvom 20.10.2015 bis zum 30.11.20158tatt.

4.OFFENLAGEBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niederhausen hat in ihrer Sitzung vom
02.11.2016 den Entwurfdes Bebauungsplanes zurOffenIage gem. § 3Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Offenlage wurde vom 05.12.2016 bis zum 13.01.2017 durchgefuhrt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 22.11.2016 ortsublich in der Idsteiner Zeitung und im
Wiesbadener Kurier.

5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 05.12.2016 bis zum 13.01.2017 statt.

6. OFFENLAGEBESCHLUSS - ERNEUTE OFFENLAGE (ENTWURF 2)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niederhausen hat in ihrer Sitzung vom
13.09.2017 den erneuten Entwurfdes Bebauungsplanes zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Offenlage wurde vom 20.11.2017
bis zum 20.12.2017 durchgefuhrt. Die Bekanntmachung erfolgte am 27.10. und
10.11.2017 ortsublich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier.

7. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (ENTWURF 2)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§4aAbs.3inVerbindungmit§4Abs.2BauGBfandinderZeitvom30.10.2017bis
zum 06.12.20173tatt.

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niederhausen hat in ihrer Sitzung am
den Bebauungsplan einschliefSlich der im Bebauungsplan enthaltenen
Gestaltungssatzung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.



9.AUSFERTIGUNG

Dieser Bebauungsplan wurde am ausgefertigt.

BESTATIGUNG DERVERMERKE 1 -9:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten warden sind.

Niedernhausen, den (Siegel)

Joachim Reimann

Burgermeister

IN-KRAFT-TRETEN GEMASS §10 A^S. S^AU^B:

Der Bebauungsplan bestehend aus Teil A und Teil B wurde am
ortsublich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier bekannt gemacht. Damit
ist der Bebauungsplan am_ in Kraft getreten.

Niedemhausen, den (Siegel)

Joachim Reimann
Burgermeister


