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A Zeichnerische Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Externe Ausgleichsflachen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung van Plangebieten mit unterschiedlichen MaRen
der baulichen Nutzung
(§16Abs.5BauNVO)

Bezeichnung Plangebiet
(§16Abs.5BauNVO)
z.B. Plangebiet WA 01

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kindertagestatte / Kinderkrippe
(§9Abs.1 Nr.SBauGB)

Grundflachenzahl(GRZI)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Nr. 1 BauNVO)
z.B. GRZ 1 = max. 0,30

Grundflachenzahl (GRZ 2)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Nr. 4 BauNVO)
z.B. GRZ 2 = max. 0,45

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. GFZ = max. 0,60

Zahl derVollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)
z.B. Anzahl der Vollgeschosse = max. II

Zahl derVollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)
z.B. Anzahl der Vollgeschosse = max. II zuzuglich ein Vollgeschoss
als Tiefgaragen- bzw. Garagengeschoss
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Traufhohe (maximale Hohe uber Bezugspunkt)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
z.B TH (1) = max. 7,00 m, TH Staffelgeschoss (2) = max. 10,00 m

Firsthohe (maximale Hohe uber Bezugspunkt)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
z.BFH = max. 12,00m

Kennzeichnung der fur die Hohenfestsetzung maBgenden Fassade
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Offene Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauserzulassig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Doppelhauser- oder Hausgruppen zulassig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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Stellung der baulichen Anlage
(§9Abs.1 Nr.2BauGB)
Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern
Ausrichtung gemaR Pfeilrichtung

Stellung der baulichen Anlage
(§9Abs.1 Nr.2BauGB)
Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern
Ausrichtung wahlweise

Stellung der baulichen Anlage
(§9Abs.1 Nr.2BauGB)
Abgrenzung unterschiedlier Stellungen baulicherAnlagen

HochstmaB der zulassigen Anzahl van Wohnen pro m2 vollendete
Grundstucksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
z.B.: max. 1 Wohneinheit/250 m2vollendete Grundstucksflache

Umgrenzung van Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung van Flachen fur Garagen und Carports
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

StraRenverkehrsflache

(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache /Verkehrsberuhigter Bereich

(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz
(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuR>- und Wirtschaftsweg
(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private StraRenverkehrsflache
(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: PrivatstraBe und Feuerwehrzufahrt
(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)



^.VT TV T ^

> ^ ^
^ -^-+2,50m ^

-^

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung der Flachen furVorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zweckbestimmung: Larmschutzwall mit Angabe der Hohe uber
vorhandenem Gelande

LARMPEGELBEREICH III

Begrenzung der Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmbegelbereich III

LARMPEGELBEREICH IV\

Begrenzung der Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmbegelbereich IV

WlftKPEGEL
SPORT

Begrenzung der Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Wirkpegel Sport 50 db(A)

SCHWELieHPEGeL
NACHT

Begrenzung der Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schwellenpegel Nacht 50 db(A)

0

RE

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation
(§9Abs.1 Nr. 12BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

(§9Abs.1 Nr.18aBauGB)

Flachen furWald

(§9Abs.1 Nr. 18b BauGB)

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrun
(§9Abs.1 Nr.15BauGB)

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Randeingrunung
(§9Abs.1 Nr.15BauGB)
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Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Spielplatz
(§9Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Regenruckhaltung
(§9Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: AusgleichsmaR>nahmen
(§9Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung van Natur und Landschaft
(§9Abs.1 Nr.20BauGB)

Bezeichnung van MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung van Natur und Landschaft
(§9Abs.1 Nr.20BauGB)

Anpflanzung Baume
(§9Abs.1 Nr.25aBauGB)

Umgrenzung van Flachen fur die Erhaltung van Baumen
und Strauchern
(§9Abs.1 Nr.25bBauGB)

Erhaltung Baume
(§9Abs.1 Nr.25bBauGB)

Wasserflachen
(§9Abs.1 Nr. 16 BauGB)

R

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenruckhaltung
(§9Abs.1 Nr. 16 BauGB)
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B Nachrichtliche Ubernahmen

^WSG\
^llly

,232.00

Hauptversorgungsleitung oberirdisch
(§9Abs.1 Nr. 13 BauGB)
Hoschspannungsleitung mit Schutzstreifen

Wasserschutzgebiet Zone III
(§9Abs.1 Nr.16BauGB)

Geplante StraBenbauachsen mit Hohenangaben Meter uber NN

Geplante Boschungen



C Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen
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ŷ

G
a>0

?(--0

^
IUro
-0
(0c

^ ^
c2 TO
3

<

Traufhohe 2

vorhandei^

x
ro

(U

I
ro

Bezugspunkt
OK

Verkehrsflache

i

^
ffy-'c<

^.
0

0̂

^ <D(0
T3£:
(0c
(0<u
yi<£ (0

3 u-
<



Traufhohe 2

vorhand^S^

I
(D

I
ro

OK Attika (Gebaude).

Bezugspunkt
OK

Verkehrsflache

i

Firsthohe

x
ro
E
(U

:0
£
w

Gelandge

Bezugspunkt
OK

Verkehrsflache

i

^
!»y-

'0'0
ff0

0̂

vorhan^22

Hohe Garagengeschoss uber Plangelande

OK Attika (Garj

mw
ffl Jffi

nn nn
iQ^ndeschoss)

-Q!<-?eian.de5ePJ.S[ll.

t:

I
N

£
0
in

^

OK Attika (Garagengeschoss)
[-f-^J-MJLfLO^n-JtJlAtjL.fUL

Dachbegrunung


