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Nutzungsschablonen

WA 4

WA S

PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGERIET
Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 1 WA 2 WA 3
ART D BAUL NUTAUNG GESOHOSSZAHL, ART D, BALL, NUTZUNG GESCHOSSZANL ARTD BAUL NUTZUNG GESCHOSSZAHL
1+7/G 1476 |1+7/6
GRZ(N €174 GRZ{) GFZ GRZ(1) GFZ
GRZ{D ORZ(D GRZ(A
0,53 0,53 0,93
0 0 0
_mmaﬁwﬁwm m%ww _ﬁauunsﬁtmﬁ{wmﬁ
1WE/ 1WE/ 1WE/
130 m? GF 135 m? GF 135 m* GF
THAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRS THOHE
TH (2) FH TH (2) Fii TH (2) Fii
8,50 m 11,50 m 850m 11,50 m 8,00m 11,00 m
PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGERET
Plangebiet Plangebiet Plangebiet

WA 6

ART D BALL NUTAING

GEBCHOSSZAHL

ARTD BAUL NUTZUNG

GESCHOSSZAHL

ARTD. BAUL NUTZUNG

GESTHOSSZAHL

ll+1/6

l+1/6

l1+7/G

GRZ(T) GFZ GFH'.(I) GFZ GRZ(1) ars
0,53 0,53 0,53
J 0. 0.
- ‘EEME-‘ 'u.l-mm GRL m.‘zsnmi-u’a:- ACHE Mﬁ%l ACHE
1WE/ 1WE/ 1WE /
135 m? GF 135 m? GF 135 m? GF
TH (2) FH TH(Q) FH TH (2) FH
8,00 m 11,00 m 8,50 m 11,50 m 850m 11,50 m




PLANGEBIET

PLANGEBIET

Plangebiet
WA7

Plangebiet
WA 8

Plangebiet
WA 9

ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL, NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D, BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL
éRlU) GFZ GRZ (1) GFZ GRZ(1) GFZ
0,30 0,30 0,30
GRZ (2) GRZ(2) GRZ{2)
0,45 0,45 0,45
BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE
We 7 WET WET
| GRUNDSTOCKSFLACHE | GRUNDSTOCKSFLACHE | GRUNDSTUCKSFLACHE
1WE/ 1WE/ 1WE/
250 m? GF 250 m? GF 250 m? GF
TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE
TH(1)8,00 m FH TH(1) 6,00 m FH TH(1)6,50 m FH
TH(2)100m| 12,50m TH(2)800m| 9,50m TH(2)850m| 10,00m

PLANGEBIET

PLANGERIET

PLANGEBIET

Plangebiet
WA 10

Plangebiet
WA 11

Plangebiet
WA 12

ARTD. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ARTD. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL, NUTZUNG GESCHOSSZAHL
I I I
GRZ(1) aFz GRZ (1) GFZ GRZ(1) GFZ
0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80
GRZ(2) GRZ(2) GRZ(2)
0,60 0,60 0,60
BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE
9 0. g.
WE 1 WE7 WE 7
UCKSFLACH | GRUNDSTUCKSFLAGHE | GRUNDSTOCKSFLACHE
1WE/ 1WE/ 1WE/
220 m? GF 220 m? GF 180 m? GF
TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE
TH (1) FH TH (1) FH TH (1) FH
6,00 m 10,50 m 6,50 m 11,00 m 8,00 m 12,50 m




PLANGEBIET

PLANGEBIET

Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 13 WA 14 WA 15
GR:Im:- GFZ GRZ (1) GFZ GRZ (1) GFZ
040 | (080) | | 040 | (0,80 | | 030
GRZ(3) GRZ(2) GRZ {2}
0,60 0,60 0,45
9. 0 0
ij _ﬂﬁummﬁmr H mwﬁm
1WE/ 1WE/ 1TWE/
180 m* GF 220 m* GF 230 m? GF
TRAUFHOKE FIRSTHOME TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE
TH (1) FH TH (1) 6,50 m FH TH (1) 8,00 m FH
7,50 m 12,00 m TH (2) 8,50 m 11,00 m TH(2)10,00m{ 12,50 m




TH (1) 6,50 m FH
TH(2)850m| 11,00m

TH(1) 7,50 m FH
TH(2)950m| 12,00m

Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 16 WA 17 WA 1.1/ WA 2.1/ WA 14.1
ART D, BAUL. NUTZUNG GESCHOS5ZAHL ART D. BAUL NUTZUNG GESCHOSSZAHL ARTD. BAUL, NUTZUNG GRZ(2)
I I 0,80
GREZ(T) GFZ GRE(1) GFZ
0,30 0,30
GRZ(2) GRZ(2)
0,45 0,45
0 0
_.EBLINMEEI;EEI.AEHE _ﬁﬂmﬁ‘fs‘&ﬂﬁﬂ%
1WE/ 1WE/
230 m? GF 230 m? GF
TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE

Plangebiet Plangebiet Plangebiet
MI 01 MI 02 GB
ARTD, BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GRE(2) ARTD. BAUL, NUTZUNG GESCHOSSZAHL
@ l+1/6 @ 0,60 @ | |
‘ z;R.zm GFZ l.ERZUl - GFZ
040 | (0,80 0,35
GRZ(2) GRZ(2)
0,60 0,63
BAUWEISE BAUWEISE
0. 0.
WE
| GRUNDSTUCKSFLACHE
1WE/
200 m* GF
TRAUFHOHE FIRSTHOHE
TH (1) 6,50 m FH
TH(2)850m| 11,00m




A Zeichnerische Festsetzungen

UL

WA 01

l+1/6

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Externe Ausgleichsflachen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen MafRken
der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bezeichnung Plangebiet
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
z.B. Plangebiet WA 01

Aligemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagestatte / Kinderkrippe
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ 1)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Nr. 1 BauNVO)
z.B. GRZ 1 = max. 0,30

Grundflachenzahl (GRZ 2)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Nr. 4 BauNVO)
z.B. GRZ 2 = max. 0,45

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. GFZ = max. 0,60

Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)
z.B. Anzahl der Vollgeschosse = max. ||

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)

z.B. Anzahl der Vollgeschosse = max. || zuziiglich ein Vollgeschoss
als Tiefgaragen- bzw. Garagengeschoss




Traufhéhe (maximale Hohe (iber Bezugspunkt)

LM (59 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
(210,00 m z.B TH (1) = max. 7,00 m, TH Staffelgeschoss (2) = max. 10,00 m
FH Firsthohe (maximale Héhe Uber Bezugspunkt)
1200 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
kil z.B FH = max. 12,00 m
Kennzeichnung der fiir die Hohenfestsetzung maftgenden Fassade
T (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
Offene Bauweise
0. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Doppelhauser- oder Hausgruppen zuldssig

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
g. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze
Ep— -  (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)




Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern
Ausrichtung gemaf Pfeilrichtung

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern
Ausrichtung wahlweise

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlier Stellungen baulicher Anlagen

Héchstmal der zuldssigen Anzahl von Wohnen pro m? vollendete
Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

z.B.: max. 1 Wohneinheit / 250 m? vollendete Grundstiicksflache
Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Stralkenverkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache / Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful3- und Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private Straflenverkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatstrale und Feuerwehrzufahrt
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)



LARMPEGELBEREICH ili

LARMPEGELBEREICH IV

— — — —
WIRKFEGEL
EPORT

SCHWELLENFPEGEL
NACHT

©

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmschutzwall mit Angabe der Hohe (iber
vorhandenem Gelande

Begrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmbegelbereich |l

Begrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmbegelbereich IV

Begrenzung der Flachen flir Vorkehrungen gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wirkpegel Sport 50 db(A)

Begrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schwellenpegel Nacht 50 db(A)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB)

Offentliche Griinflaiche
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Randeingriinung
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
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Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Regenrlickhaltung
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Ausgleichsmalnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung von Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung Baume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)



B Nachrichtliche Ubernahmen

— — — ] Hauptversorgungsleitung oberirdisch
s (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
— — — — Hoschspannungsleitung mit Schutzstreifen

Wasserschutzgebiet Zone |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Geplante StralRenbauachsen mit Hohenangaben Meter (iber NN

o

Geplante Béschungen




C Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen

Beispieldarstellung flir Bereiche mit Bezugspunkt 1

Bezugspunkt
da oK
handengp Gelan 5
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-__--__-_____________
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Traufththe 2

------------------ /1T OK Attika (Gebaude).
1/
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£

fl o| Bezugspunkt
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vorhandeng Gelande
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»
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