5.4

IMMISSIONSSCHUTZ

Fir die Baugebiete in Randlage zur L 3027 mit dem Knotenpunkt Plan-
straBe A und fir die PlanstraBe A mit dem Knotenpunkt PlanstraBe B
wurde die zu erwartende Verkehrslarmsituation untersucht. Grundlage
der Untersuchung bildet eine Verkehrsprognose fir 1985, basierend
auf dem Generalverkehrsplan Niedernhausen 1974 und die Vornorm zur
DIN 18005 'Schallschutz im Stddtebau’ (Entwurf April 1976).

Die Vornorm zur DIN 18005 'Schallschutz im Stddtebau' nennt fir Wohn-
gebiete Planungsrichtpegel von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts,
die jedoch um bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden dirfen. Der Ent-
wurf zum Verkehrsldrmschutzgesetz legt dagegen 62 dB(A) tags und

52 dB(A) nachts fest.

Erfahrungen aus der Praxis zeigen,. daB die Planungsrichtpegel der

DIN 18005 nur in seltenen Fdllen eingehalten werden kénnen. Es er-
scheint stddtebaulich auch nicht vertretbar, daraus abzuleiten, daB
Wohngebiete nahezu generell mit Larmschutzwinden, -willen und der-
gleichen eingefaBt werden sollten. Insofern stellt der Entwurf zum
Verkehrsldrmschutzgesetz eine stddtebaulich vertretbare Beurteilungs-
grundlage dar. Zumal die darin genannten Planungsrichtpegel, die um
7 dB(A) Uber denjenigen der DIN 18005 liegen, sich innerhalb der To-
leranzgrenze von 10 dB(A) bewegen, wird damit auch den Zielen der
DIN 18005 entsprochen.
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TAB. 1

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER VERKEHRSLARMSITUATION IM BEBAUUNGS-
PLAN 'SCHAFERSBERG' (EMISSIONEN)

StraBen-
abschnitt

L 3027

PlanstraBe A

Richtung
Niedernhausen
ab Planstr.A

Richtung
Oberjosbach
ab Planstr.A

AnschluBB
Nord/L 3027

AnschluB3 Siud
PlanstraBe B

Verkehrsbe-
lastung h
DTV (Kfz/24")

2,200

3.200

1.760

1.900

Prognose 1985
Lkw-Anteil

10 %

15 &

5%

5%

Fahrgeschwin-
digkeit

50 km/h

60 km/h

50 km/h

50 km/h

Betrachtungs-
zeitraum

Tag Nacht

Tag Nacht

Tag |Nacht

Tag Nacht

mittlere
stindliche
Verkehrs-
menge M

124 28

180 40

99 22

107 24

Mittelungs-
pegel Pkw

Lkw

LAm(25 m)

in dB(A)

insgesamt

Korrektur fir
Asphalt-Fein-
betondecken

Korrektur fir
Steigungen

46,0
50,7

52,3
57,0

55,0
61,5

48,7
55,0

51,6
53,2

45,3
46,7

45,6
47,0

51,0
53,5

58,3 | 52,0

-3,0

+1,2

62,5 | 55,9

=30

+1,2

55,5 48,0

55.5| 490 @

Mittelungs-
1L
?;gem) o
gesamt

56,5 | 50,2

60,7 | 54,1

54,3 | 46,8

54,3 | 47,8
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TAB. 2

SCHALLIMMISSIONEN VOR DEN FENSTERN DER WOHNGEBAUDE OHNE LARMSCHUTZ-

MASSNAHMEN

Immissions-
orf/
Schallquelle

Mittelungs-
pegel L

(25 m) A
in dB(A)

Abstand in m

Fahrbahnach-
se-Baugrenze

Tag |Nacht

hori- verti-
zont. kal

Korrektur

AL
Sl
in dB(A)

(resultierepder)
Mittelungspegel

LAm

(s)

Tag

Nacht

Bebauung zw.

L 3027 und

Planstr., B

- freie
Strecke -

L 3027

56.b ] 50,2

30 5

49,2

Bebauung west,
des Knotenpkt.
L 3027/Plan-
strafle A

L 3027 West
L 3027 Ost

Planstr. A

Zusammen

56,5 | 50,2

54,1

54,3 | 46,8

45 B
100 0

30 0

[
o W

53,0
52,2

53,3

46,7
45, ¢

45,8

&7 .6

50,8

Bebauung &st.
des Knotenpkt.
L 3027/Plan-
strae A

L 3027 Ost
L 3027 West

Planstr. A

Zusammen

30 5
80 12

25 0

o o

L)

59,7

54,3

61,0

Bebauung
nordéstlich
d.Knotenpkt.
Planstr. A/
Planistr. B

Planstr. A
Planstr. B,
geschdtzt

Zusdammen

54,3 | 47,8

46,5 | 40,0

20 0

25 5

+ 1,2

555

46,5

49,0

40,0

I

56,0

49,5

35



In Tabelle 1 sind die Emissionen in 25 m Abstand von der Fahrbahn-
achse bei freier Schallausbreitung ermittelt worden. In Tabelle 2
sind die Immissionen ermittelt worden, die unter Beriicksichtigung
des tatsdchlichen Abstandes der Gebgude (Baugrenze) und der Uber-
lagerung mehrerer Schallquellen ohne zusdtzliche LarmschutzmaBnah-
men zu erwarten sind.

An den 4 Untersuchungspunkten werden generell die Planungsrichtpe-
gel der DIN 18005 Uberschritten, insbesondere nachts, Lediglich
ostlich des Knotenpunktes L 3027/PlanstraBe A werden nachts auch

die Richtwerte des Entwurfs zum Verkehrsldarmschutzgesetz Uberschrit-
ten.

Im Bebauungsplan werden deshalb im Bereich dieses Knotenpunktes be-
sondere MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt, Unter Beachtung der Geldndesituation ist stlich des
Knotenpunktes die Errichtung einer Ldrmschutzwand mit 1,0 -3,0m
Hohe erforderlich, teilweise in Kombination mit zusdtzlichen Auf-
schittungen. Westlich des Knotenpunktes ist aufgrund der rdumlichen
Gegebenheiten die Aufschiittung eines Ldrmschutzwalles von bis zu
3,0 m Héhe moglich. Lérmschutzwall und Larmschutzwand sollen aqus-
reichend bepflanzt werden, so daB die Anlagen nicht stérend in Er-
scheinung treten.

Auf der restlichen Strecke der L 3027 Richtung Niedernhausen ist le-
diglich die Herstellung eines 7,5 m breiten Pflanzgirtels erforder-
lich, der neben der (geringfigigen) Ldrmpegelminderung vor allem dem
Sichtschutz und der Staubbindung und Luftverbesserung dient. Der Be-
bavungsplan setzt fest, daB hier ebenfalls Aufschiittungen zuldssig,
aber nicht zwingend erforderlich sind. UbermdBiger Anfall von Abraum
beim StraBenbau kdnnte hier wieder eingebaut werden.

Entlang der PlanstraBe A wird aus den gleichen Griinden wie an der
L 3027 zur Abschirmung ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.
Innerhalb dieses Streifens sind ebenfalls Aufschiittungen zuldssig,
aber nicht zwingend vorgeschrieben.

Fir die Pflanzgirtel werden aqus landschaftsplanerischen Griinden de-
taillierte Festsetzungen ilber Arten und Unfang getroffen (siehe Ab-
schnitt 5.5),

Mit diesen MaBnahmen werden die gemdB § 1 BBauG geforderten gesun-

den Wohnverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes in ausrei-
chendem MaBe gesichert.
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LARMSCHUTZMASSNAHMEN

4195

%5
|Prunasesor
BEREICH 2 Schirmwert z, = 0,010
- westlich der Planstr. A / z, = 0,013
Knoten L 3027 %
z =0,023 L = - 6,0 dB (A)
Pegelminderung durch Bewuchs = - 0,5 dB (A)
Insges. = - 6,5 dB (A)
Resultierender Mittelungs-
pegel LAm (s) nacht = 50,8 dB (A)
Restpegel = 44,3 dB (A)

BEREICH 3 Schirmwert z, = d,020
ostlich der Planstr. A / 22 = 0,070
Knoten L 3027
z = 0,090 L =-28,8dB (A)
Pegelminderung durch Bewuchs = — 0,6 dB (A)
Insges. = - 9,4 dB (A)
Resultierender Mittelungs-
pegel LAm (s) nacht = 54,4 dB (A)
Restpegel 45,0 dB (A)
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LANDSCHAFTSENTWICKLUNG, BEPFLANZUNG, GRUNFLACHEN

Zur langfristigen Sicherung des Naturhaushaltes wird der groB3te und
wertvollste vorhandene Biotop, das Wdldchen 'In der Steinitz' mit

seinen angrenzenden Fldchen, zur Erhaltung festgesetzt. Da ein iso-:

liertes Erhalten innerhalb des Baugebietes die Wertigkeit des Bio-
tops erheblich einschrinken wirde, ist eine mindestens 35 m breite,

landschaftsgerechte Verbindung zu dem sijdlich angrenzenden Wolfsgra-

ben festgesetzt. Potentielle Tierwanderbewegungen werden durch eine
groBziigige Unterquerung der PlanstraBe A gewdhrleistet.

LAl PP oA

DURCHLASS GRUNzUC, - WOLFSGRABEN

Der festgesetzte naturnahe Grinzug soll im Inneren z.T. mit stand-
ortgerechten Gehtlzen der Eichen/Hainbuchen-Gesellschaft bepflanzt
und z.T. als Sukzessionsfldche der Eigenentwicklung ijberlassen wer-
den. Eine intensive Pflege (z.B. der Einsatz von 'Schadlings'- und
'Unkraut '-Bekampfungsmitteln) ist fir diesen naturnahen Griinzug
nicht zuldssig, da sie den Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nicht entspricht.

Durch diese MaBnahmen ist im Zusammenhang mit den weiteren grinord-
nerischen Festsetzungen ein ausreichender Ersatz fir die durch die
Bebauung beanspruchten, im gesamten Baugebiet vorhandenen, kleinere
Biotope gegeben.

Zusdtzlich zu dem Waldchen 'In der Steinitz' sind weitere geschlos-
sene Gehdlzgruppen als intakte Biotope zur Erhaltung festgesetzt.
Die nicht erhaltbaren Gehslzgruppen konnen im Rahmen der Neugestal-
tung zum Teil in grédBeren zusammenhdngenden Gruppen in den Griinzug
'In der Steinnitz'/'Wolfsgraben' und in die Ortsrandeingriinung um-
gesetzt werden.
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Die im Geltungsbereich vorhandenen Einzelbdume werden als land-
schafts- und ortsbildprigende Elemente zur Erhaltung festgesetzt.

Zur landschaftsgerechten Ortsrandeingriinung und zur Einfassung

der Hauptgriinzige in das Baugebiet sind besondere Bepflanzungs-
festsetzungen getroffen worden. Diese Festsetzungen ergeben sich
einerseits aus der Notwendigkeit, Ersatz fir die Uberplanten vor-
handenen Geholzgruppen zu schaffen und andererseits aus den Grund-
sdtzen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemdB § 1 HENatG, wonach Siedlungs- und Bauvorhaben
dem Landschaftsbild anzupassen sind.

Durch die Wahl von Gehdlzarten aus der Eichen/Hainbuchen-Gesell-
schaft werden zahlreiche neue standortgerechte Biotope geschaffen.

Zur Eingliederung der Hauptverkehrstrassen (PlanstraBe A und L
3027) sind im Landschaftsplan besondere Bepflanzungsfestsetzun-
gen getroffen, die Sicht- und Ldrmschutz sowie Staub- und ande-
re Immissionsbindungen gewdhrleisten.

Die an die Daisbachauve angrenzenden Bereiche sind ebenfalls zur
Bereicherung des Landschaftsbildes und zur Schaffung von neuen
Biotopen mit besonderen Bepflanzungsfestsetzungen versehen. Die
hier ausgewdhlten Arten setzen sich aus der Weidenauen-Gesell-
schaft zusammen.

Die Bepflanzung der Grundsticke ist durch eine 'Allgemeine Be-
pflanzungsfestsetzung' geregelt. Durch die Auswahl der zu ver-
wendenden Arten ist gemdB § 1 HENatG eine Anpassung an das Land-
schaftsbild gewdhrleistet und eine landschaftsplanerisch sinnvol-
le Ergdnzung der 'Besonderen Bepflanzungsfestsetzungen' gegeben.
Die Artenliste ist dabei jedoch so weitldufig gefaB3t, daB3 auch
nicht zur Eichen/Hainbuchen-Gesellschaft gehdrende Geholze, wie -
z.B. Obstbdume und -strducher, sowie bestimmte verbreitete Zier-
gehdlze mit angerechnet werden.

Fir Grundsticke, die aus den o.g. Grinden einer 'Besonderen Be-
pflanzungsfestsetzung' unterliegen, wird diese auf die 'Allgemei-
ne Bepflanzungsfestsetzung' angerechnet.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Einzelbdumen haben die Auf-
gabe, den StraBenraum zu gliedern. Hinzu kommen die positiven
Wirkungen von StraBenbdumen auf das Lokalklima (Temperaturaus-
gleich, Luftfeuchteregulierung) und die Lufthygiene (Staub- und
andere Immissionsbindung).
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Die ausgewdhlten StraBenbdume entsprechen grundsdtzlich der Stra-
Benbaumliste der Gartenbauamtsleiter beim Deutschen Stddtetag und
sind in dieser als bedingt geeignet, geeignet oder gut geeignet

ausgewiesen. Konzeptionell ist fir die StraBenbdume folgende Glie-
derung vorgesehen: d

- Kleine Bdume iberwiegend fiir die Wohnhsfe und unter den Hoch-
spannungstrassen sowie z.T. fir die Wohnwege,

- mittlere Bgume fiir die Wohnwege und z.T. fir die WohnstraBen,

- groBe Bdume fir die SammelstraBe und fir die WohnstraBen sowie
fir die Zentren der Wohnhéfe.

Um ein ausreichendes Versickern von Niederschldgen und damit eine
langfristige Sicherung des Grundwasserhaushaltes zu gewdhrleisten, ‘Pk
sind fir die Verkehrsflichen mit Ausnahme der Fahrbahnen von Ver— v
kehrsstraBen fldchenversiegelnde Oberfléchen ausgeschlossen. Aus

dem gleichen Grunde gelten Einschrinkungen fir die Versiegelung

von Grundstiicksfreifldchen.,

Ein zusammenhidngendes Netz von &ffentlichen Grunfldchen mit FuB-
und Radwegen gliedert das Baugebiet und nimmt die der Versorgung
des Baugebietes dienenden Kinderspielpldtze auf.

Angrenzend zur Daisbachaue ist eine groBere &ffentliche Griunfldache
ausgewiesen, die einen Bolzplatz, einen Festplatz und einen Hub-
schrauberlandeplatz umfaBt.

An der Schifersbergkuppe und unter den Hochspannungs-Freileitungen

sind private Dauverkleingdrten ausgewiesen. Die Fldchen unter den
Freileitungen sind der Wohnnutzung so zugeordnet, daB sie alterna- ‘,)
tiv als Bestandteil der Wohnnutzung oder als gesonderte Dauerklein-
gdrten genutzt werden kionnen. Nihere Regelungen sind durch eine ™
Kleingartensatzung zu treffen,

Die im Plan 1: Nutzung/Bebauung festgesetzten Griinfldachen sind im
Plan 2: Landschaft aus der Sicht der notwendigen Pflege nochmals
differenziert. Intensiv genutzte Grinfldchen sind Fldchen fiur Kin-
derspielpldtze, ‘Bolz- und Festplatz oder Quartierstreffpunkte und
missen der Nutzung entsprechend pflegeextensiv unterhalten werden.
Extensive Griinfldchen liegen im Bereich der Grinzige und entlang
der Grinverbindungen. Ihnen ist keine intensive Erholungsnutzung
zugeordnet; sie haben eher eine Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und sind entsprechend pflegeextensiv mit geringem Material- und
Personaleinsatz zu unterhalten.
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0.6

VER- UND ENTSORGUNGSE INRICHTUNGEN

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an das srtliche Trink-
wasser-Leitungsnetz gesichert. Durch den Wasserbeschaffungsverband
werden ausreichende Kapazitdten bereitgestellt. Am Gipfel des Schi-
fersbergs ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flgche
zur Errichtung eines Wasserbehdlters festgesetzt worden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber bestehende bzw. geplante Ent-
wdsserungsleitungen der Gemeinde Niedernhausen. Die Gemeinde Nie-
dernhausen ist Mitglied des Abwasserverbandes Schwarzbachverband,
Hofheim, und leitet ihre Abwiisser den Anlagen des Abwasserverban-

des zu, Dem Bebauungsplan liegt ein Kanalisationsvorentwurf zugrunde. *

Das Oberflédchenwasser wird dem Vorfluter 'Daisbach'’ zugefihrt,

Sidlich der PlanstraBe A ist im Daisbachtal innerhalb der aufge-
schitteten Flédchen der ehemaligen Milldeponie die Errichtung ei-
nes unterirdischen Regenwasser-Riickhaltebeckens geplant.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Main-Kraft-Werke AG (MKW).
Die Standorte fiir Unformerstationen sind im Plangebiet ausgewie-
sen. Die Leitungstrassen und Schutzstreifen der Hochspannungs-
Freileitungen sind im Bebauungsplan eingetragen und von Wohnbe-
bauung freigehalten.

Durch vertragliche Vereinbarungen konnte erreicht werden, daB3 die
Gemeinde Niedernhausen von 1982 an mit Erdgas versorgt wird. Fir
das Baugebiet Schifersberg wird die Leitungsverlegung mit der Er-
schlieBung des Baugebietes durchgefilhrt. Eine Hauptgasleitung (DN
150) verlduft im nordsstlichen Feldweg an der Gebietsgrenze. Im
Bereich der Einmindung dieses Weges in die L 3027 ist eine Versor-
gungsfldche fir die Errichtung einer Gas-Druckreglerstation ausge-
wiesen,

Um durch die extreme Hangsituation Beldstigungen auszuschlieBen
und Luftverunreinigungen zu minimieren, wird innerhalb des Bauge-
bietes die Verwendung von flissigen Brennstoffen ausgeschlossen,
Die Beheizung der Hiuser hat vornehmlich durch Erdgas oder Strom
zu erfolgen. Die Verwendung fester Brennstoffe ist auf kleinere
Heizungsanlagen beschrdnkt worden. Feste Brennstoffe sollen vor-
rangig fir offene Kamine, Kaminsfen und dergleichen genutzt wer-
den konnen.

Der Schifersberg liegt im Empfangsschatten fir Rundfunk und Fern-
sehen. Nordlich des Bebauungsplanbereiches wurde ein Empfangsmast
errichtet, von dem aus das Plangebiet verkabelt wird.

* Ing.-Biro W. Pakowski, Niedernhausen
47



L A 4

GESTALTUNG

Soweit im Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen getroffen
wurden, ist fiUr die Gestaltung der baulichen Anlagen, der Grundstiicks-
freifldchen, Einfriedigungen usw. die Bausatzung der Gemeinde Niedern-
hausen maB3gebend.

Gegeniber der Bausatzung setzt der Bebauungsplan fest, daB Flachdd-
cher nur bei der 'Besonderen Bauweise' (Gartenhof-Terrassenhduser)
zulédssig sind und auch hier mindestens 10 % der Uberbauten Grundfli-
che geneigte Dachfldchen aufweisen sollen.

Die Dachneigung soll generell mindestens 22° qufweisen. Doppelhduser
und Hausgruppen sollen in sich eine einheitliche Dachneigung aufwei-
sen.

Lediglich fir Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kdnnen qus-
nahmsweise Flachddcher zugelassen werden.

Im Zusammenhang mit den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Zahl der Vollgeschosse, Gebdudehshen) soll am Schidfersberg eine re-
lativ niedrige Bebauung mit einer differenziert gestalteten Dachland-
schaft entstehen.

Um insbesondere am Hang stérende Dachantennen zu verhindern, sind An-
tennen nur innerhalb geschlossener Gebdude zuldssig (s.a. Punkt 5.6).

DURCHFUHRUNG

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke be-
finden sich Uberwiegend im Eigentum zahlreicher Privatpersonen, z.T.
aber auch im Eigentum der Gemeinde Niedernhausen.

Fur die Durchfijhrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBngh-
men erforderlich, fir die eine Umlegung gemdB §§ 45 ff BBauG durch-
gefihrt werden soll. B

Aufgrund der starken Nachfrage nach Baupldtzen soll mit der Umlegung
und ErschlieBung sofort nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begon-
nen werden. Da es sich bei der ErschlieBung um ein relativ grofles Ge-
biet handelt, soll im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine Bebauungs-
pflicht aufgenommen werden, die sicherstellt, daB das Gebiet inner-
halb kirzester Zeit bebaut wird, um hier einer Zersiedlung der Land-
schaft Vorbeuge zu leisten.

Eine Teilung und damit eine schrittweise ErschlieBung des Baugebietes

ist aufgrund der durch die Hanglage bedingten StraBenfihrung und der
AnschluBpunkte an die klassifizierten StraBen nicht moglich.
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KOSTEN UND FINANZIERUNG

Fir die Gemeinde Niedernhausen werden durch die alsbald zu treffen-
den MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes folgende Uber-
schldgig ermittelten Kosten entstehen:

a. StraBen- und Wegebau einschlieBlich
StraBenbeleuchtung und Bepflanzung,

LdrmschutzmaBnahmen DM 9,500,000, --
b. Grinfldchen (Parkanlagen, Spielplédtze) DM 2.500.000, --
c. Wasserversorgung DM 3.000.000, -~
d. Abwasserkanalisation DM _7.000.000, --
INSGESAMT DM 22.000.000, --

Die aus diesen MaBnahmen entstehenden Kosten werden im wesentlichen
durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen ausgeglichen,

Der verbleibende Rest in Hshe von DM 2.200.000,-- wird durch Bereit-
stellung im Rahmen des Vermdgenshaushaltes finanziert.

Aufgestellt:

Gemeinde Niedernhausen

Niedernhausen, den ...............
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TABELLEN
FLACHENBILANZ
Fldachennutzung Fldche (qm) Fldchenanteil
in v,H,

allgemein speziell einzeln | gesamt einzeln |gesamt
Neubaufldchen Allgem. Wohn- ‘

gebiet 245,600 |[246.800 63,3

Mischgebiet 1.200 71,0
Private Daverklein-
Griinfldchen gdrten 29.900 7,7
Offentliche Parkanlagen, '
Grinflachen Kinderspiel- 71.900

pldtze 42.000 10,8
Gemeinbedarfsfl. | Kindergarten 2,300 2,300 0,6
Verkehrsfldchen | geplante Stadt-

str., Wohnwege,

Verkehrsgriin,

Parkpldtze 66.200 | 66.200 17,1
Versorgungs- Umformerstatio-
fldchen nen, Wasserbeh.,

Gasdruckregler 2,000 2,000 0,5 280
Bruttobauland insg.Umlegungs- G

| gebiet 389.200 |389,200 100 100

Bebaute Mischgebiet 3.800
Grundstijcke Allgem. Wohnge-

biet 9.700 | 13.500
Verkehrsfldchen | vorh.Stadtstra- %

Ben incl. Wege 3.000

klassifizierte

StraBen incl.

Einmindungen u.

Nebenanlagen 12.000 | 15,000
Versorgungsfl. Umspannwerk 7.500 7.500
Grinfldchen im Festplatz 5.200
Daisbachtal Spiel-u.Bolzpl. 8.300 | 13.500
Fldche fir den Hubschrauber-
Luftverkehr landeplatz 2.800 2.800
Gesamt fldche Geltungsb;;;ich

441,500 | 441.500

des B-Planes

———————

————————
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8.2

8.3

WOHNUNGS- UND HAUSTYPENSPIEGEL LAUT GESTALTUNGSVORSCHLAG

Lfd. Haustypen Anzahl der Wohnein- Ein-
Nr, Hauseinheiten heiten wohner
1 Freistehende Ein- und Zwei-~

fomilienhduser

(1 bis 2 Geschosse) 135 175 560
2 Doppelhaushdl ften

(Ein- und Zweifamilienhduser) 196 235 705

(1 bis 2 Geschosse)
3 Reihenhduser, Kettenhduser

etc. (2 Geschosse) 142 170 476
4 Gartenhof-Terrassenhduser

(1 bis 2 Geschosse) 4 32 85
5 GeschoBwohnungen

(2 bis 3 Geschosse) 5 50 120
© INSGESAMT

GELTUNGSBEREICH ca. 482 __‘662 1.946
6 Daverkleingdrten ca. 70
OFFENTLICHE PARKPLATZE
Bereich Anzahl ca.. Parkplatze/BezugsgriBe
Wohngebiete 183 29/100 Wohneinheiten
Daverkleingérten, Wanderwege 26 38/100 Kleingdrten
Kindergarten/Café 13 1/ 6 Pldtze
Ladenbereich 18 1/50gm quen%ldche
INSGESAMT ca. 240
KENNZAHLEN
Wohneinheiten/ha Nettobauland (neu)| ca. 27
Wohneinheiten/ha Bruttobauland ca. 17
Einwohner /ha Nettobauland (neu)| ca. 79
Einwohner /ha Bruttobauland ca. 50
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Nach Eingang der Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan
sowie nach Beratung der Anregungen und Bedenken durch die

Gemeindevertretung sind keine wesentlichen Anderungen des

Bebauungsplanes notwendig geworden. Eine Anderung bzw. Er-
gdnzung der Begriindung ist daher ebenfalls nicht erforder-
lich.

Niedernhausen, den 8. Dezember 1983

Gemeindebauamt

Bavamtsleiter




