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% | - 5 | TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN

M IN(IS T & ' - ; ALEVENE DARSTELLINGEN UN ' e , | ENemcmwiiaiEty
3 F : ' : = ; ie mit M. 1- wiesenen Hgume und Straouchgruppen  sin . " - GEM. § 2 BBAU G BESCHLOSSEN s
| AN AANIN (B9 BBAUG)Y M 12500 | < : | EN tss aes 1 smve Rt i el s | NEDGRHAUSEN 5. 0N 17, Jull 860... | =

| Jie Festsetzung begrenzt sich zeitlich tur die Nr. 107 - 112 bis zum Aushau der

- - -G!!EENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES in diesem Bereich ousgewiesenen Sportanlogen.

EﬂS BEBAUUNGS -UND GRUNORDNUNGSPLANES 2. Die StrafBenhohe der PlanstraBe 1 an der Uberquerungsstel-
i le des Daisbaches ist im Endausbau mit 271,50 iU NN fest-
’ : gelegt. Das anschlielende Gelande ist so anzugleichen,
—@ @@ —@ ~GRENZUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN daB kein Damm oder dammdhnliches Bauwerk im Talbereich
NUTZUNG ' entsteht. ( 3 9 Abs. 1 Nr. 2o BBauG ) !
l 5. Ule ausgewiesenen B&ume und Gehdlzstreifen der Stradenbe-
pflanzung sind im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen zu

--_-—-*—:f-nHﬂM HQﬂENSQﬂEHTLwME : e pflanzen. Bei der Ausweisung der Grundstickszufahrten sind
e e — ___“-'*h——r‘-—vﬂh—%-nz———_.—v—-__:_________;__“ ____diese zu begriicksichtigen £ 9 Abs. 25 a BBaul Y -
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4. Baumarlen der StraBenbepflanzung : \ ke
PlanstraBe 1 Acer pseudoplatanus li St 16-18 DIE BEKANNTMACHUNG GEM. § 2a ABS. 6 SATZ 2 BBAUG, DASS

= e B e e SR SR E N I PlanstraBe 2 Hubini? pﬁeuduaeaniﬂ ' Monophylla ' EI%R E’%ERF NEEEGEEGEEE';.P;GSEZD?E%; :?géiEﬁI.:;;%T
| H Sty 16-18 - L0416 ... GEM.
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~———b——+—> HAUPTABWASSERLEITUNG e LR 1980
7 :
Viburnum lantana QI\ /4ivq[
-
L) e an i L:I- i 1 - l f' ' =
. OFFENTLICHE GRUNANLAGEN / PARKANLAGEN 2 g an s eiehachlaul ausgcuierenent £ e

Alnus glutinosa, Acer platanoides, Populus befolinensis, : : !

PFLANZGEBOT FUR FLACHENHAFTE GEGLIEDERTE 1 Stek./qm ) NIEDERNHAUSEN/TS,DEN. 8./, Jull 1980

BAUMGRUPPEN 7. Die zur Eingrlnung der Sportflachen und Parkfldchen aus-
= Ak BURGERMEISTER

8. Die Baumarten der EingrinungsmaBnahmen ( StU 16-18 cm j‘

ldsteiner Str. Acer pseudoplatanus H S5tU 1g-18 : WERD:=N WIRD, IST NACH O‘?EUB."JCHEE BEKANNTMACHUNG
Straucharten der StraBenbepflanzung “ : =
( GroBe Bo/loo, .2 xv. 1 Steck/gm ) AM...E’.;S..?S,,,.......,_-ERFDL._:_:__ :
g : T |
Eaaiiiie cFogecus NIEDERNHAUSEN/TS ,DEN_ U 7+ Jull 1880
igust lge AL ' 8 =
] A e e L DER GEME INDEVORSTAND
GRUNFLA[:HEN Corylus avellana
. Prunus spinosa
 F=E] SFORTFLACHEN / SPORTPLATZ Acer campestre
Carpinus betulus u.d. bodenstdndige Geholze. 1
; >
XY . :
und Geholzfldchen sind im Kamaen ues Schutzwasserbaues %URGERMEISTER
: anzupflanzen { % 9 Abs. 1 Nr. ESIa BBaulG ). : '
WASSERFLACHE 6. Baumarten Bereich Daisbach ( GréBe: StU 16-18 em ) wie
- lus conescens ,Fraxinus excelsior, Salix alba, (uercus robur T S i : .

SFIELPLATZ oyl oo feraibodincididt o i . DER_ Elﬁu?sg NEBST BEGRUNDUNG HAT IN DER ZEIT VOM..5,6.78.......
Straucharten Bereich Daisbach ( GroBe: 8o/loo 2 xv., BIS.:..0.4 440 GEM.§ 2a ABS. 6 SATZ 1 BBAUG = AUSGELEGEN.

ANPFLANZUNG Salix aurita, Acer campestre, Carpinus betulus, Cornus ; -
sanguinea, Ligustrum vulgare Atrovirens, Rhamnus 4 DER GEMEINDEVORSTAND .

. Frangula, Prunus spinosa, Viburnum lantana, Viburnum X e

PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME UND opulus u.a. bodénstdndige Gehdlze : s 0BG 0 % -
gewiesenen BHume und Gehdlzfldchen sind bis 1 Jahr nach
Fertigstellung der Anlagen zu pflanzen ( § 9 Ahs. 1

VORHANDENER STRAUCHBESTAND : Nr. 25 a BBauG ).

WRHANDENER BAUMBESTAND : Betula verrucosa, Acer pseudoplatanus, Fraxinus

; : excelsior, Quercus robur, Quercus petraea und andere

bodenstandige Baume '

-

DIE GEMEINDEVERTRETER HABEN IN IHRER SITZUNG AM_13./2.78
DIE EINSEGANGENEN BEDENKE N UNDANREGUNGEN GEM, 5. 2a .« o ..
9. Ule zur Eingrinunyg der dehrzwveckhalle ausyewlesenen Bau- ABS. 6 $SATZ 4 BBAUG GEPRUFT. :

VERKEHRSFLACHEN | Rl e L e NEDERNHAUSEN/TS, DENDT, JULBD

Die Baum- und Straucharten setzen sich aus den unter 4 DER GEMEWDEWﬁSTANU

% ~ ZU ERHALTENDER UND ZU PFLEGENDER BAUM
UND STRAUCHBESTAND NACH LISTE

straucharten der EingrinungsmaBnahmen entsprechend
Punkt 4

fﬁFFENTUCHE VERKEHRSFLACHEN und 6 genannten Arten zusammen und sind entsprechend
; der Standortbedingungen zu verwenden.

- lo. Auf Privatgrundstiicken ausgewiesene Pflanzgebote fir
E OFFENTLICHER PARKPLATZ J, Bdume und Strauchpflanzungen sind bis 2 Jahre nach In-

| 1-:.'_!!'.'... i

krafttreten der Festsetzungen und bis 1 Jahr nach

| Fertigstelluny von zu erstellenden Gebiuden auf Bau-

ART DER BAUI_'EHEN NUTZUNG grundsticken zu pflanzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBau( )
: 11. Die Baum- und Straucharten fiir Pflanzgebote auf Privat-
: grundsticken entsprechen Punkt 8. Im Ausnahmefall sind

M MEHRZWECKHALLE weitere Ziergehdlze zulidssig, Genehmigung lber Fldchen- ' : . ' 2
_ - gestaltungsplan Punkt 1 der Festsetzungen nach DIE GEMEINDEVERTRETER HABEN IN IHRER SITZUNG AM. 13.12.78 _ ' o
——————————— BAUGRENZE ﬁ HALLENBAD § 9 Abs., 4 BBaulG dieser Satzung DEN BESAUUNGSPLAN GEM. § 10 BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN F%\

12. Die in der| Pflanzgeboten ausgewiesenen Baum- und Strauch- it 1620

ZH
- P | ' NIEDERNHAUSEN/TS ,DEN U, 7:. 1! Lo
pflanzungen sind gemdB DIN 18.919 + 18.920 zu pflegen ’ { §
WA ALGEMEINES WOHNGEBIET _ BUNDESPOST und zu ertalten. ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBaut ). DER GEMEINDE VORSTAND &

13. Im Gewerbegebiet ist auch Flachdach zuldssig. ( § 9 : ! @‘H{L“'EHH‘?’E}
Abs. 1 Mr.] 1+2 BBauG ). —— o - qq?“‘d,_ﬁ - "’:}; /{_vzz
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b 14. 1Im [chrcrbh%'gebiet sind die Eruudai:-i.ir:ka an der r-ﬂckﬁrértigen
S _ und mindestens einer seitlichen Grenze mit einer
SO (NDERGEBIET + 3-reihigerl Abpflanzung mit bodensté@nigen Gehdlzen G e S
| {_Grﬁﬂia Bo/loo, 2 xv., 1 Steck./gqm ) wie Cornus " CBURGERMEISTER
GEWERBEGEBIET sanguinea, Corylus avellana, Liqustrum vulgare,
Euonymus europaeus, Viburnum lantana, etc. zu versehen.

Die Pflanzung ist bis 2 Jahre nach Inbetriebnahme herzu- ; : |

KIRCHE stellen und entsprechend Punlft 13 zu erhalten. ( § 9 ! ; § _
W08 L ATy 2oo8 BB )+ RSN d2 Abs. 1 Nt ESuiiB0 )y ~ GENEHMIGUNGSVERMERK DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE - A

VORHANDENE GEBAUDE - Kommt der Eigentimer der Verpflichtung nicht nach, kann er :

zum Pflanzgebot gem&B $39b Abs. B8 BBauG verpflichtet ] ' : P
= T~ werden. " -

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNG 15. Im Sondergebiet Landwirtschaft sind nur Bautén und Einrich- [ERBEMHJNGSFRFW ESTAM.:&‘%;.?Q-.F&,DURCHHEH'E'IHERE _
tungen zulfissig, die unmittelbar der Pflege und Unter- VERWAITUNGSBEHORDE GENEHMIGT WORDEN (§ 11BBAUG )

! haltung von landvirtschaftlichen Nutzflichen und 6f- : NREPCIER
@ BAUWERK UNTERLIEGT § 33d BBAUG : fentlichen Grinfldchen dienen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1+2 NIEDERNHAUSEN /TS, DEN A 9. £t

BBauG ) + 4 § 11 Abs. 1+2 Bau NVO ). DER GEMEINDE VORSTAND

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | . | | yae

B. Festsetzungen naeh § 9 Abs. 4 BBauG

A 1. Die Grundsticksfreiflédchen sind gemdB § lo Abs. 1 HBO und de Bausatzung -
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE gartnerisch anzulegen. Als Bestandteil des Baugesuches

ist ein priffdhiger und maBstabsgerechter ( l:loo oder 2 '
04 GRUNDFLACHENZ AHL 1:200 ) Fléchengestaltungsplan mit folgenden Angaben BURGERMEISTER

vorzulegen:

a) Nachweis der Zufahrt und der Abstellplatze

‘0,7 GESCHOSSFLACHENZ AHL - b) Sonstige befestigte Flachen
. c) Pflanzfldchen mit Angabe der Pflanzenarten

| R asonfisatas DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG DER HOHEREN
B AUWEIS E e) Sonstige FlaeHen ' , VERWALTUNGSBEHORDE UND DIE BEKANNTMACHUNG, DASS DER
f) Geldndegestaltung und Gelidndehihen ; GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN NEBST BEGRIINDUNG AUSGELEGT ;

. E; i?:wijgeﬁggg Ssi EEﬁ?Zi?gzzg WERDEN WIRD(S12 SATZ 2 BBAUG), IST DURCH BEKANNTMACHUNG #N-BE3
O OFFENE BAUWEISE _ i) Spielplatz fur Kinder bis’é Jahre ( WA/MI, “NIEDERNHAUSENER-NAGHRICHTEN " AM.. £ 9. 7. /780 ERFOLGT. -

(% lo Abs. 2 - 6 HBO) mindestens 5 gm/Wohneinheit, NIEDERI‘EHALISENJ'TS. DEN ',?é,_ A 2, '
g GESCHLOSSENE BAUWEISE 4 Ausgestaltung entsprechend DIN 18.a34 .
_ Z. Einfriedigungen ( § 11 Abs. 1+2 HBO ) einschl. lebender DER GEMEINDEVORSTAND
L 5 % Hecken dirfen im Bereich des Vorgartens eine Héhe von
A NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG : ; l,00 m nicht Uberschreiten. Die seitliche und riick-
wartige Einfriedigung des restlichen Grundstiickes ist bis
: zu einer Hohe von 1,25 m ‘zuldssig. Die Einfriedigungen
FD FLACHDACH dirfen nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden.
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5. Die Gebdude sind héhenmd®ig ( § 7 Abs., 2 BBauG ) wund BURGERMEISTER
SD SATTELDACH ( 3§ 12 HBO ) géméB Bausatzung der Gemeinde Niedernhausen

anzuordnen.

4, Die als zuw erhaltend ausgewiesenen BHume und Strducher DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN NEBST EEGRUT‘@UNG HAT GEM
sind wdhrend der BaumaBnahmen gegen Besch#digungen zu . g
schitzen ( § 13 Abs. 6 HBO ). Der Wurzelbereiech darf 812 BBLUG, 55 ABS. 4 HGO IN VERBINDUNG MIT 312(S) DER
nicht mit 3aumaschinen befahren werden. Bei Schaden an HAUPTSATZUNG DER GEMEINDE NIEDERNHAUSEN IN DER ZEIT

dem zu erhaltenden Bestand werden diese im "Sachwertverp- WMS&J&SQE‘S—&USGELEGEN

fahren nach der Methode Koch" ermittelt. Fiir die Schéden . frsie
ist Ersatz entsprechend dem festgestellten Geldwert zu T i NIEDEN&AUSEN.-’TS, DEN"’{{;"“/'V'!“'{H”“'

leisten: 5[ "BGH 13.5.75 - VL ZR B5/74.="). : DER GEMEINDEVORSTAND

5. Die Bauten im Bereich GE + MI sind so zu gestalten, dap /é\ff
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sle das UOrtsbild nicht stdéren und sich in die anschlies-
sende Bebauung einfiigen ( § 14 Abs. 1+2 HBO ),

6. Die Gebdude sind parallel zu einer Baugrenze innerhalb
der Uberbaubaren Fldche zu erstellen ( % 14 Abs. 1+2 HBO ) .
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/. Bestehende Gebdude, die auBerhalb der durch Baugrenzen

< oder Baulipien ausgewiesenen liberbaubaren Flichen liegen,
konnen aucp im Ausnahmeweg nicht umgestaltet oder er-
wveitert wefbden ( §. 15 Abs., 1+2 + BauNVv0 )

i 8. Anlagen deh AuBenwverbung sind nicht zuldssig, Ausnahmen 5] SPLAN IST NACH
. =T £S5 WIRD HE%CHE_INI_G.'- SS5.DIE GRENZEN.UND BEZEICHNUNGEN . 4 ENtSprechepdewmstoeibss. 3 _HRO, " . ! . A e J : :
DER FLURSTUCKE INNCRHALB DES GELTUNGSBEREICHES DES 9. Beim Bereizh #l/GE sind Belésti:jungcu .der angrenzenden MO '
BEBAUUNGSPLANES MIT DEM GELTEMNDEN NACHWEIS IM Wohngebietk durch entsprechenden Emissionsschutz zu ver- NIEDERNHAUSEN/ TS, DEN.. /6. /A7 . 52 . .
LIEGENSCHAFTSKATASTER VOM. 1.AUGUST 1978 UBEREINSTIMMEN meiden ( §§ 21 + 22 HBO ). : DER GEMEINDEVORSTAND

g i 1980 lo. Die inner'é'ﬂl.uf"gliederung der StraBen ist nicht Gegen- o SR REERA

BAD SCHWALB&CH;DI-N--E----‘I-':'-IN!------------ , stand des Bebauungsplanes. ; £ c) ;\
DER _ANDRAT DES RHEINGAU -TAUNUS-KREISES £ 11. Ansichtsflachen von Gebduden sind bis spdtestens 1 .]éhr | f‘:'-'::; 1‘*1; = /
- KATASTERAMT - nach Bauabnahme mit einer AuBenverkleidung zu versehen : D
( § 14 Abs. 1+2 HBO ). Fiir bestehende Geb&ude gilt dies } S
sinngemdB bis 2 Jahre nach Inkrafttreten dieser Fest- g, W
setzungen ( §§ 39 b Abs. 1 + 39 e Abs. 1 BBauG ) N
12. Es sind nur Sattel- oder Walmd&cher zugelassen. Die

Dachneigung muB mindestens 27° betragen ( § 14 Abs.
I +-2 HBO ;) *

Ly : ‘;3 55
W W 53

LoC |
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: ) — :56
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15. Dachdeckungen sind nur mit Dachziegeln oder Schiefer
( auch aus Asbestzementplatten ) moglich., Materialien '
wie Metall, Teerpappe, Wellasbest etec. sind unzuléssig Cenehm i at

( § 14 Abs. 1+2 HBD )
N vom . VBLOKT 1980

14, Antennen und &hnliche Anlagen dicfen die Grundfbrm, ent- ; . - PR T e :
sprechend Punkt 3.32 der Bausatzung der Gemeinde Niedern- . ; : A W/3-61d04/01 i 3
hausen, der D&cher nicht stdren. Je Haus ist nurc- eine An- Dmustact, den 16 OKL 1980 :
lage zuldssig. Sind mehrere wohnungen in einem Gebaude i '

o

"ll-*“.
%

vorhanden, so 1st einc Gemeinschaftsanlage zu er=
stellen ( § 14, Abs. 1 + 2 HBO ).

15. Aufstellplédtze fir Asche- und Mullbehdlter sind so ainzu-
ordnen, daB die Behdlter gut zugdnglich sind, aber nich
storend in Erscheinung treten. Die Aufstellplidtze sind
auBerhalb der Gebdude herzustellen ( § 61 Abs. 1+2 HBO )

l6. Der Abstand zwischen Garagenvorderfront und HtrngnhF—
grenzungslinien muB mindestens 5,00 m betragen ( 4§ 23

Abs.1+2 HBO ) . - :
17. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich GEhIiElNDE NlEDERNHAUSEN / TAUNUS
Niedernhausen. g

nach der Bausatzung der Gemeinde

Lo, Lie Grinlandflachen sind zu pflegon (5 5 Abs. 2 Nr.l BEBAUUNGS + GRUNORDNUNGSPLAN 'IM AUTAL' 3/72

HLP i G

£ . 19. Die Mindestanforderung an di_e Pflegepflicht ist erfillt, MASETAB 1 500 '
T?“Ear Baum- und Strauchbewuchs DER BEPHHNDEVDRSTAND DER DER PLANYERFASSER

3 a) verhindert oder auf den im Landschaftsplan festgeley- i T PLANUNGSBURO HUBERT HENDEL
ten Unfang beschrankt wird und _ E'EMEIh JE NlEDERNI‘IAUSEN /TS LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA/AKH
b) die standortgemdBe Gras + Krautvegetation begrindet,
gefdrdert und erhalten wird
oder

2. ein Zustand herbeigefihrt und aufrecht erhalten wird, ; r/. : z[ e, s ;
der dew einer landwirtschaftlich genutzten Flache £ k.‘
: 1

7T

7/

entspricht ( § 3 Abs. 1 Nr. 1+2 Verordnung zur
Durchfiihruna des HLPFG ). :

* Erg’t’:nz.ung Punkt 12. Bei Walmddchern sind die Walmfldchen mit maximal 38° und bei abge- BﬂRGERMEISTERj -__{
walmten Flichen bis maximal 50° festgesetzt. H

: J

i i ¥ : . 1o . ¥3-

20. ' DE GRUNDSTUCKE IN FLUR1B "“DIE AU"* FLURSTUCKE 298540 UND IN FLUR 3 “'AUF DER AU FLURSTUCKE 31 = = W}ESEADEN,DEN..H..i.,.ﬁ.
BIS33 KONNEN FIR EINE UBERGANGSZEIT VON LANGSTENS 12 JAHREN WEITERHIN GARTNERISCH GENUTZT WERDEN. .
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GEANDE<T: 31.5.78

EINARE'TTUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS |
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