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Festsetzungsschlussel
Art der baulichen Nutzung, =

Maf der baulichen Nutzung

)

offene Bauweise
nur Einzelhauser

Einzel-und Doppelhauser
Doppelhduser und Hausgruppen
Hausgruppen

besondere Bauweise -
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Gemarkung Niedernhausen

1.

descheid aufgefuhrten Auflagen wie folgt anzuerkennen

'T,andwirtschaftliche Nutzfliche als Streuobstfliche ...'

Die Festsetzung wird gestrichen. GemaB § 9 (1) Nr. 15

in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25 BBauG wird festgelegt,
daB diese als private Grinfldche mit Bindung fur die
Bepflanzung und Erhaltung als Streucbstflache ausgewiesen
wird.

Unterfithrungen / PlanstrafBie A

GemdB gednderter Auflage vom 10.12.1987 wird im Bereich
des von der PlanstraBe A (Oberjosbacher StraBe) durch-
schnittenen Griinzuces beiderseits der StraBe eine dichte
Bepflanzung vorgenommen. Auf eine Untertunnelung wird
verzichtet.

Larmschutz an Planstrafe A

Die Auflage Nr. 3 des RP vom 09.12.1986 wird anerkannt.
Unter Zugrundelegung der gutachterlichen Stellungnahme
der Firma GSA, Limburg, vom 31.08.1987 wird festgelegt,
daf in den Bereichen entlang der PlanstraBe A, in denen
Grenzwerte erreicht werden, passive SchallschutzmaBnahmen
im Zuoge der Baugenehmigungsverfahren gefordert werden.

In den Bereichen, in denen die Grenzwerte iberschritten
werden,

im Rahmen der ErschlieBung zu erstellen.

Hinweis

Die im Hinweis aufgefihrten Ergdnzungen sind in den
Bebauungsplan einzuarbeiten. '

Flur 8

A

sind von der Gemeinde aktive SchallschutzmaBnahmen
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DER mmm BESTEHT AUS 2 mzm Tﬁzm.m (PLAN 1& NUTZUNG/
BEBAUUNG, PLAN 2: LANDSCHAFT), DIE FESTSETZUNGEN BEIDER PLANE SIND GE-
I‘EMR HESTN'OTEIL DES EW '
" GRENZE DES. Rﬂnrm- Gﬁf-mmm | GEBIETE, IN m WM@E :.un wmmm swm" 4
(§ 9 Abs. 7 BBauG) 'NICHT VERWENDET WERDEN m
] : : (§ 9 Abs. 1 m._m BBauG) S Bl n e _
eseoseas GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERU NG : énmrhalb des Gnltuhg!hniﬂni des B-‘buuwalplm nrt *du : P T empame
; ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) v erwendung von ﬂuiugtn Bunnatufftn m:uiiluim i L e
: : : - Die 'ﬂ‘-rmdung fester Brennstoffe ist fur Fmttuftm nit
< ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG bis zv 5 kW Nennleistung, iubnonﬂin ﬂ]r affm Iud.m,
‘_\_. (§ 9 Abs. 2-9 und § 16 Abs, 5 BauNVO) ] 7 Komintfen u.d., ml&uig,. : :
; ‘ Ausnchmsweise konn die \I’umm von fnm Bmmfnffm
: : L fur Fmrstﬂttm mit hﬂhﬁnr Hnmlti:tmq :ugilmm wnh_n
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) % : |
Zuldssig sind Wohngebiiude, die gemd § 4 Abs. 4 Bautvo mht Fuaﬁl Fi.ia mn m uo EN Mm B
zwei hobe fen. . VOR 50*“11CHEHl!lﬁtj!lﬂﬂﬂﬁqpﬂiﬂ o L
mehr ols Wohnungen n dUr Yoo (5 9 Ah I Ne 24 M]
‘t . i
GemdB § 1 Abs. 5 BouNVO wird festgesetzt, :icﬂ : 2
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden; Schank- mm
und Speisewirtschaften sowie nicht sturunda Handwerksbe- SUS—
- triebe .
2. Anlogen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- 5 %
heitliche Zwecke - LARHSCI-I.IITML
nur ausnchmsweise zugelossen werden kdnnen. 3
GemdB § 1 Abs, 6 Nr. 1 BouNVO wird festgesetzt, daB stmtliche Innerhalb der festgesetzten Fldchen ist ein Ldrmschutzwall
Avsnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Be- mit aufgesetzter Lirmschutzwond zu errichten. Die Larmschutz-
bauungsplones werden. wand darf eine Héhe von maximal 3,0 m nicht ﬂhcrlchnﬂm.
Die Schallpegelminderung muB an der den Ldrmschutzanlagen
zugewandten Baugrenze in 4,5 m Hohe Uber dem wrhand-lm-n
\ WA2  AuGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BouvO) Gelnde mindestens 5 d8 (4) Sstragen,
GmdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BouNVO wird festgesetzt, dafl folg-ndtz ] AUESCHUTTUNGEN ZULASSIG :
L . ulNVO Nr, . ' e : e :
iém:b::air:.ﬁ! i " Innerholb der festgesetzten Fldchen sind Aufschittungen zu-
5+ Tadkbtsllan lédssig., Die Hohe der Aufschlttungen darf die Hohe des vorhon-
¥ B i denen Geldndes an der bergseitigen Aufschittungsgrenze nicht
niei Sesiond sl dee P Loy 7 Uberschreiten. Maflgebend ist die jeweilige Schnittlinie im e
_MI MISCHGEBIET (§ 6 BaulNvO) ~ rechten Winkel zu der bergseitigen @iacmtmm
] - FLAGHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB Gartenbaube-
triebe und Tankstellen unzuldssig sind, &5‘:41;1:5 {?": :?T?imz? SYR?SMERE EMR
E INGESCHRANKTE ERDGESCHOSSNUTZUNG (§ 9 Abs. 3 BBauG) x:
oz ol :.k.m.ﬁﬂ:‘?ﬂ"ﬁ:hﬁﬁ:ﬁﬁm | ' Eingrife in AufschUttungen sind nur sultsslg, venn dodurch | |
Wohnungen unzuldssig sind. :::::;:;:i:: ::;dTrngfﬁhigknit der Strﬂﬂlnkﬁrpirl nicht E‘*._.ﬂ, S
ZAHL. DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BouNW0) z.B, II ..ﬂl ABGRABUNG
i
Il als Hochstgrenze gemdB § 17 Abs. 4 BauNVOD -
logen wird gemdB § 16 Abs. 3 BauNVO
Ei: ::2;::;;t:::1;:::;-:nauf di: ;Hh- der iuﬂ-nua;d (gemessen *”fFull““ﬂ'ﬂ innerhalb vnd auBerhalb der *“fiﬂh“**““ﬂi*lﬂﬁh'_'
vom gewachsenen Erdreich bis zum Schnittpunkt der AuBenwond- und Abgrabungen innerhalb und. auBerhalb der Abgrabungs fliche
fliche mit der Dachhout bzw. bis OK Attiko) wie folgt festge- » sind zulHssig, sofern sie zur Herstellung der Grundstlckszu-
setut fohrten erforderlich sind und die Trogfdhigkeit des Strﬂm
kérpers nochweislich nicht beeintrichtigt wird :
Zahl der Vollgeschosse I II III | : : :
___ zultissige AvBenwandhshe, j{ _
vy w| e | o5 4 TEL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zuldssige AuBenwondhShe, ' ; gemdB § 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit der Verordnung Uber die Aufnchme von nuf
talseitig 6,5 6,5 9.5 Londesrecht beruhenden ﬂogolung-n in chn Mcmwlm vom 28 1.1977 und
) § 118 Abs, 4 HBO
04 GRUNDFLACHENZAHL (§19 BauNv0) z.B. 0,4

B> > =

o

p—

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BouNVO) z.B. 0,8 prbat -

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen (baulich inte-
griert) bleiben gemdB § 210 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der
Ermittlung der GeschoBflidchen unberiicksichtigt.

GESTALTUNG
DER DACHER:

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-~
FLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauhNVOD)

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

nur Housgruppen zulidssig
b T

BISONDERE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNvO)

Die Gebdude sind als Gartenhof-Terrassenhduser zu errichten.
Jeder Wohneinheit ist ein Gartenhof mit mind. 40 gm nicht
unterbauter Gartenfldche zuzuordnen. Grenz- und Gebdudeab-
stdnde richten sich nach den Bestimmungen der HBO. :

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE MIT BAUGRENZE
(§ 23 Abs, 2 BauNVO)

Untergeordnefe Bauteile, HiI Erker, Balkone, Vordicher und
dergleichen, durfen die Baugrenzen in geringflgigem Umfang
Uberschreiten. Die BauwichmaBe dUrfen _jedoch ni-:b unter-
schritten werden. Auf die Regelungen des § 7 'Abs, 5 HBO wird
verwiesen,

NEBENANLAGEN

Mit Ausnahme von Stellplétzen und Gorogen sowie Anlogen der
Gartengestaltung, wie Gartenmovern, Pergolen vnd dergleichen,
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BouhVO nur inner-
halb der Uberbaubaren GrundstiUcksfliichen zuldssig.

Garagen mUssen zu dffentlichen Verkehrsflichen einen Mindest-

abstand von 2,0 m und eine Vorfahrttiefe von mindestens 5,0 m
aufweisen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlogen wird ols zuldssige Rich-
tung der GebdudeauBenwiinde festgesetzt. Ausnahmsweise kann
fUr untergeordnete Bauteile bzw. Baukdrper eine andere Au-
Benwandrichtung zugelassen werden.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

LA L L L LT

KINDERGARTEN

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, GEH- UND RADWEGE

Flichen fUr dos Parken von Fahrzeugen

Grunfldchen als Bestandteil der Verkehrsfldchen
(Verkehrsgrin)

Fldche fur das Aufstellen von MUllgefiBen

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischfléche)

Il Il

S+raBenbegrenzungslinie e
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldache fir den Luftverkehr
hier: Hubschrouvberlondplatz

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBaouG)
Elektrizitdt

Wasser

Gas

VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITU{":EN (§ 9 Abs. 1 Nr, 13 EBuuG)

Oberirdische Hochspannungsleitungen, Schutzstreifen mit
Nutzungsbeschrinkung

"GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Gffentliche Parkanlage

gffentlicher Kinderspielplatz
sffentlicher Bolzplatz
of fentlicher Festplotz

private Doverkleingdrten (Eigentl mergdrten)
lnndwlrtschufﬂlche Nutzflache als S‘rreuobstﬂuche

nnca-:- Fm-mm.zz
- (§ 9 Abs, Il\lr. 21 sanwi

"‘.mmmnm

G'-h-'.-i.rn;l thrmh’t z_ugﬁhl.g-n "d-r Mii.cw

/j.ntungirdﬁht zugunsten der Gemeinde Nioﬁnﬂmﬁsm lmd dn'
nnstig-n £mhli-ﬁunq-traut:+ it

L-itung:unht mt‘m l‘hth-ﬁmﬂm; kﬁ {Hﬁi}

EINFRIEDI-
GUNGEN:

ANTE!*HEN

In Gebieten nit offener Bauweise sind Flmhdﬂchn unzulds-
sig.

Die zuldssige Dochneigung. m.rd'( als Hindut- und ﬂﬁ:httgr-nn
wie folgt festgesetzt:

Sattal - und -Halnduch

Gebdude mit
Pultdach e
1 VollgeschoB 22-45° - 22-38°
2 und mehr "Jall- ' 5 o sl
geschosse 22-38 e 22..33

- Doppelhduser und Hausgruppen mllm in :ich eine -inhtitlicht

Dachneigung aufweisen.

Flochddcher werden fUr untlrﬂmrdmtt Bnut-i.h und ﬂlr N-b-n-'- :.

enlogen zugelassen.

Grundfldche mit geneigten Dui:hzl&:hm v-rubnn uudvm Dii :
H:I.ndutduchndgmg ui.nl mit 22" festgesetzt.

Entlang des 8ffentlichen Verkehrsfldchen und gegen die Nach-
bargrunds+Jeke kann im Vorgortenbereich auf Eini:i-d:.gunpn
verzichtet werden. Zultissig sind Mouern aus Sichtmauerwerk

~ bis 0,6 m Hhe und/oder Laubiecken von héchstens 0,8 m Iiil:i.

: -'Ip ubrigen sind gegen die l‘hdlbwrurundﬂlidu wah-d;n oder
durch Laubstriducher -imqﬂhrt- Zdune bis 1, 2 m Hﬂu :mpll.u:- :

'.'I'l

_—o

Mtt_ﬁnml_ :ind nur 'im_rhglh gqit‘:ﬁlpnimr Mudl -_:q}.&t_tig..

In Gebieten mit der Aumuuﬁﬁ 'Btund‘-lr- Min’ (ﬂurtm— ;
hof-Terrassenhduser) sollen mindestens 10 v.H. der Uberbouten

TEIL E

BAUSATZHE 1

WASSER-
SCHUTZZONE -
I1I:

BAUHOHEN-
BESCHRAN-
KUNG/
HINDERNIS-
FREIHEIT:

mnnwumcnz uazmm mmm
~ GESETZLICHER VORSCHRIFTEN (§ 9 Ah?B BBauGl

Soweit in den Teilen A und B keine abweichenden Fututzunw B 5 '

getroffen wurden, sind die Best der Bausatzung der

Gemeinde Niedernhausen in der Fassung vom 11. Oktober 1978 _

Bestandteil des Bebauungsplanes, einschl der 1.-3. Anderung

Der Guitung‘ibcr-iﬁh des Bebauungsplones liegt in der Wosser-
schutzzone III (Hirschborn). Die Richtlinien fUr Trinkwasser-
schutzgebiete der Zone III sind einzuhalten.

FUr die Schutzstreifen im Bereich der fhchspmnunngnihi-
tungen sind die bestehenden Buuhﬁhtnhnchrmkmgm zu beach-

tnn.

FUr die Hindernisfreiheit der Start- und Landefldchen des
Hubschrauberlondeplatzes (Klasse 2) sind die Richtlinien fuUr

" die Genehmigung der Anloge und des Betriebes von Landeplitzen
fur Hubschrauber (vom 24.2.1969) du Bundesministers fUr Ver-
kehr zu beachten. - -

.||I
{

i
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TEIL D:

s

101 f\
>

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER

GRUNDSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSNUMMERN
VORHANDENE GEBAUDE

HOHENL INIEN, HOHENPUNKTE

(Situation)

VORHANDENE BOSCHUNGEN

VORHANDENE HOCHSPANNUNGSMASTEN

TEIL E

GESTALTUNGS -
VORSCHLAG
UND SCHEMA-
SCHNITTE

GESETZE UND
VERORDNUN-
GEN:

'_ ~vom 16. n-zm: 1m \EMi 19?8 5 2}

HINWEISE

Der dem Babqﬁung:plun beigefigte Plan 3: 'Gestoltungsvorschlog'

ist Bestandteil der BegrUndung gemdB § 9 Abs. 8 BBouG. Er
dient der Erlduterung der dem Bebauungsplon zugrunde liegenden
funktionellen, stddteboulichen, baulichen und grﬂnardn-ritch-n
Gestaltungsabsichten.

Die Schemaschnitte _di-mn der Erlduterung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes, insbesondere Uber die zuldssige Hohe der
boulichen Anlagen.

BUNDESBAUGESETZ (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. August 1976 (BGBL. I, S. 2256), zuletzt gedindert durch dos

Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaoben im Stddtebeurecht vom 6. Juli 1??9
(BGBL. I, S. 949).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BaulVO ) 1

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grmd-tunkl in der

Fa:sung der Hlkﬂnntmnchunq vom 15, September 1977 (BGBL. I,
5. 1?&3)

lllr g ; B ik !'
: E'ESSIEG‘ES GESETZ UBER MNESWII UND LWISFFEEE

1980.

ﬁﬁm{ W (Hﬂ} in der Fuuung der antﬁlm
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(HENatG) m du- Fuuung der B-kunntmdtm vom 1, S-nta-bir
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SR x
-r_-- (Ehariah T

e

Lo poh

_115091931w’ Uhrt worden. Eine

o tthzhm, Bﬁrgnmutn}

mlim d-r W '-d ia-m 2 mu:

mmmm du- h-
j_M in ..., Zeit vom 25 0. 1982 mzm 1932 stett,
sdernh i-n 23 01 19 5;_.., ~
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 KATASTERVERMERK

Es uud'bﬂclﬂmigi" daB die Grenzen wnd Bezeichnungen der Flur-
stlcke mit dem Nochweis des Lxmnncﬁufuﬁutmhrs m:ch :In Stond
- vom 5..&6 ;19&2.. Ubereinstimmen.

i _-ﬂud ,Schuuiboch dm

Fie imAuﬂ-mq 7
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0 8:00.1262,

Der L:mirut d“ ﬁhim-‘fqmwu-ﬁnxns
-Katasteromt-

 Die Bﬂumtm hat in der iit:m ﬁ 1212 198&&“ Enhntrf
. des Bebouungsplanes einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und .
du'hrmdw. lwﬁﬂnt und die éﬂ.mm- Auslegung u—ﬂ § h

"m-t e Dover ill* &ffmﬁieﬁm hﬂm wurden -2.2 01.1985 erte=
. Ublich hmwt. SwL e ;

Tiee I'hr Entwurf des Wlml. hamd aus Flnn Ts D
~ung und Plen 2: Landeschoft sowie die textlichen Festsetzungen und
_ die BegrUndung, hoben in der Zeit vom 1.l.U¢ 1.9.@1:1;12 GEJESB.S;—:!

e

i 2

§ 20 Abs. 6 BBouG Bffentlich ......1.,..
th-lrnhwnn d-n3.ﬂ..{}5.1?.35...~.-' |

{,w"m.fz‘

- s --"-.-.I.lll-i-!-ll'i'-iii‘ll-'l'lil

[Ehrhart, Burgermeister]

 Die Gﬂoimitwrmm hat Uber dis vorgebrachten Bedenken und An-
_ regungen sowie Uber die Shllumm om 25.Uﬁ .‘IQLI‘& -ntsehiﬁm

3 l‘l'l|t‘-‘..'-.-ilil‘_‘lF"‘l"_-l’f"“-i

mmwmﬂm S e

Ninderanpusen, don. 26061956, ... |
'ri{/ﬂﬁ;({

“[Ehrhart, Burgermeister]

I und die Bcgrﬂndnmi ﬂbillint.
Hiidﬂhhuuum dﬁm 2 Qg’ 19 '52
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[Ehrhart, Burgermeister]

'mmmms ot

Der Boh.wmplqn, hnuh-nd aus. Plnn 11 ﬁat:unq!ﬁ.bm und
Plon 21 Londschaft sowie die textlichen Festsetzungen wurden om
200619.86.. von der Mimtutw gh Sutzunu beschlossen
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: Der Regnerungspras:dmi

e Mhnim o
... ortstblich bekanntgemacht worden.

: - Mit -.'ln Tm du Elkmwhnchuu wrd- der Bobnwng.phn mht&-

S '. 1.1: M § 12 m “"F-p.j, ﬁEB

wrbin&lich.- <
-Nindlrnhﬂirnn, dﬁn 2 nP.”I .1? 89 s %
,, _
l ) '
-aI Ee:geardneter 1
#.*Eltumms-' ODER Fm&l._m'
Inmrhdlh eines Juhrn ‘noch Inkrofttreten des Bebouungsplanes ist
die \ﬁrht:ung von Verfaohrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen du Robmnﬂpiunn nicht gnltcnd gemacht worden.
S?ﬁmm-unn,__d‘n_ "2'.1_.15[15!1?—1&35.“ L
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Gemeinde Niedernhausen
Behauungsplan NR.19/77-84
’Sch fersherg M. 1. 1000
| 1 Anderun
e
Niedernhausen, den 10. Dezember 1984 ;
Der Gemeindevorstand Gemeindebauamt
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