Betr.: Gemeinde Niedernhausen/Ts.

hier: Bebauungsplan Nr. 17/74

fiir das Gebiet "Lenzhahner Weg"

1.

Begriindung und Erl&uterungen

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes bilden die
Beetimmungen des BBauG (Bundesbaugesetz), § 1,

Abs, 1 uwhad 2:.8 2, &Bs. 18 § 8, AbS. 1

Veranlassung

Aufstellungsbeschlull der Gemeindevertretung

vom 11.9.1974L

a) Dem rechtskridftigen Bebauungsplan aus dem Jahre

1964 liegt keine Katasterakrte zugrunde

b) Aufgrund der heutigen Baumarktlage soll der Zu-
schnitt und die Ausnutzung der einzelnen Grund-

stiicke den Erfordernissen angepafit werden.

Vorhandene Situation

Die Flidche des Bebauungsplanes Nr. 17/74 betrigt
rd. 81.409 gm. Der ridumliche Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes wird iiberwiegend abge-
deckt durch den Bebauungsplan Nr. 5 "Am Lenzhahner
Weg" vom 30.6.1964 einschl. Anderung Nr. 3.

Das Planungsgebiet wird im siidlichen Bereich von
einer Hochspannungstrasse durchkreuzt. Der ent-
sprechende Schutzstreifen wird von einer Wohnbe-

bauung freigehalten.
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Rdumlider Geltungsbereich

Es wurde der rdumliche Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes fir ein in sich abgeschlos-
senes Teilgebiet neu festgelegt.

Der Geltungsbereich wird liberwiegend begrenzt im
Norden vom Quellenweg, im Westen vom Lenzhahner Weg,
im Stiden und Siidosten von der siidlichen Bebauung des
Kreuzweges und Wiesenweges und im Nordosten wvon der

Hochspannungstrasse.

Vorhandene Bebauung und jetzige Planung

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke sind zu ca. 90 % bebaut. Die unbe-
bauten Grundstiicke sind zum Teil aufgrund der heutigen
Marktlage in der bisher vorgesehenen Ausnutzung nicht
mehr zu bebauen. Hier wurde eine den Erfordernissen
angepalBte Bebauung geplant. Im Bereich der bebauten
Grundstiicke wurde die Ausnutzung soweit als mdglich

den Erfordernissen und damaligen Befreiungen ange-

pal3t.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Zur Zeit bestehen die Bebauungspléne

1. Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet
"Am Lenzhahner Weg"

2. Anderung Nr. 3
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Bestand an Grundstiicken

Die Flurstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des

vorliegenden Bebauungsplanes teilen sich auf in

Grundstiicke, die bereits bebaut

sind, mit ca. 4,58 ha

Baugrundstiicke, die neu ausge-

wWiesen bzw. noch nicht bebaut

sind, mit ca. 2,57 ha

Grundstiicke, die von der Be-

bauung freizuhalten sind, mit ca. 0,24 ha

Straflen und Wege mit ca. 0,75 ha

Gewdsser mit ca. -=- ha
gesamt ca. 8,14 ha

Erschlielung und Versorgung

8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

Das Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches

des vorliegenden Bebauungsplanes ist im ge-

nehmigten Entwurf der Wasserversorgung erfalit.

Die Wasserversorgungsanlage ist zu 100 % er-

stellt.

8.2 Entwidsserung

Die Entwdsserung ist sichergestellt.

Das Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes ist in genehmigten

Entwiirfen der Kanalisation erfaBt.
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Die Kanalisationsanlage ist zu 100 % er-

stellt,

Der AnschluB der Kanalisation an den Gruppen-
sammler des Schwarzbachverbandes ist vorhanden,
Das Abwasser wird iiber den Gruppensammler der

in Betrieb befindlichen Klidranlage Niedernhausen

zugefiihrt,
Offentliche Verkehrswege

Der StraBlenbau ist im Jahre 1975 fertigestellt
worden., Die Abrechnung der BaumaBnahme wird
z, Zt, durchgefiihrt,

Stromversorgung

Trager der Stromversorgung sind die Main-Kraft-
werke AG, Frankfurt/M.-Hochst.

Die Stromversorgung ist fertiggestellt. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfordert

keine Erweiterung.

Grunderwerb

Grunderwerb ist nur noch geringfiigig erforderlich.

Die ErschlieBungsmaBnahmen sind abgeschlossen,

Bauliche und sonstige Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind
liberwiegend als "Reines Wohngebiet" ausgewiesen.
Im Bereich des Lenzhahner Weges/Kreuzweges ist
eine Teilflédche als "Sonderfliche fiir kirchliche
Zwecke" und die silidlich anschlieBBende bereits
bebaute Fliche als "Allgemeines Wohngebiet" vor-

gesehen,
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Die Festlegung der GeschoBzahlen erfolgte
in Anlehnung an die bereits vorhandene Be-
bauung bzw. in Anlehnung an die Festsetzungen

der z, Zt. noch giiltigen Bebauungspline.,
11, Kostenschétzung

Die ErschlieBungsmaBnahmen sind fertigge-
stellt, Die Abrechnung der BaumaBnahmen
wird z, Zt. durchgefiihrt, ErschlieBungsbei-

trédge fallen noch an.
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