BEGRUNDUNG

gemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz

zum Bebauungsplan

Nr. 17/74 1. Anderung "Lenzhahner Weqg - Planbereich 3"

Nach § 1 Abs. 3 Bundesbaugesetz haben die Gemeinden Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die

stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da die
Planungsziele filir die beiden betroffenen Grundstiicke von
den Eigentlimern aufgegeben worden sind, so daf eine neue

Nutzungsart festgelegt werden muf.

Entsprechend der Darstellung des rechtskridftigen Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde setzt der Bebauungsplan als Art

der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet fest.

In Anlehnung an die vorhandene benachbarte Bebauung schreibt
der Bebauungsplan als MaB der baulichen Nutzung eine max.
zweigeschossige Bebauung bei einer GRZ von o,4 und einer

GFZ von o,7 als offene Bauweise fest.

Da das Baugebiet fast vollstdndig bebaut ist und die Eigen-
timer ihre Grundstiicke ausreichend begriint haben, wird auf

die Aufstellung eines Landschaftsplanes filir die beiden betrof-
fenen Grundstilicke verzichtet. Ein entsprechender Antrag ist
bereits bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Rheingau-
Taunus-Kreises gestellt worden. Weiterhin ist beabsichtigt,

im Zuge der Baueingabepldne entsprechende Freiflichenge-

staltungsplédne zu fordern.



Die ErschlieBung des Baugebietes ist abgeschlossen und
damit gesichert. Der AnschluB an das &rtliche Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungssystem ist bereits

vorhanden.

ErschlieBungskosten fallen nicht mehr an. Das gleiche

gilt filir bodenordnende Mafnahmen.

Am 29. 11. 1982 wurde der Entwurf gemidB § 2 a BBauG den
Blirgern 8ffentlich dargelegt und erdrtert. Hierbei wurden
keine Anderungswiinsche vorgebracht.

Niedernhausen, den 3o0. November 1982

Gemeinde Niedernhausen

- Gemeindebauamt -

rastat

Bauamtsleiter



Die Gemeindevertretung hat am 4. Mai 1983 iiber die
eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten. Die
gefaBten Beschliisse erforderten keine Anderung des
Bebauungsplanes, so daB dieser gemdf § lo Bundesbau-

gesetz als Satzung beschlossen wurde.

Niedernhausen, den 7. Juni 1983

Gemeinde Niedernhausen
- Gemeindebauamt -

ragtat
Bauamtsleiter



