Betr.: Gemeinde Niedernhausen/Ts.

hier: Bebauungsplan Nr. 16/74

1.

fiir das Gebiet "Lenzhahner Weg"

Begriindung und Erliduterungen

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes bilden die
Bestimmungen des BBauG (Bundesbaugesetz), <

Abs. 1 und 2; § 2, Abs. 1; § 8, Abs. 1

Veranlassung

Aufstellungsbeschlu3 der Gemeindevertretung

vom 11. 9. 1974

a) Dem rechtskridftigen Bebauungsplan aus dem Jahre

1964 liegt keine Katasterkarte zugrunde

b) Aufgrund der heutigen Baumarktlage soll der Zu-
schnitt und die Ausnutzung der einzelnen Grund-

stiicke den Erfordernissen angepaB3t werden.

Vorhandene Situation

Die Flédche des Bebauungsplanes Nr. 16/74 betrigt
rd. 160.975 gm. Der rdumliche Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes wird iiberwiegend abge-
deckt durch den Bebauungsplan Nr. 5 "Am Lenzhahner
Weg" vom 30.6.1964 einschl. Anderungen Nr. 1, 2 und



Das Planungsgebiet Wwird von einer Hochspannungs-
leitung durchkreuzt. Der entsprechende Schutz-
streifen wird von einer Wohnbebauung freigehéiten.

Riumlicher Geltungsbereich

Es wurde der rdumliche Geltungsbereich aes vorlie-

" genden Bebauungsplanes fiir ein in sich abgeschios—

senes Teilgebiet neu festgelegt.

- Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden und

Nordwesten von der Waldgrenze des Staatsforstes

Hofheim, im Siiden und Siidwesten vom Lenzhahner Veg,

_im Siidosten vom Quellenweg und im Osten von den Flur-

stiicken 4/3, 166, 168 und 179/1 (teilweise) in Flur 16.

Vorhandene Bebauung und jetzige Planung

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke sind zu 90 % bebaut. Die unbe-
bauten Grundstiicke sind aufgrund der heﬁtigeﬁ Markt-
lage in der bisher vorgesehenen Ausniitzung nicht

mehr zu bebauen. Hier wurde eine den Erfordernissen
angepaBte Bebauung geplant. Im Bereich der bebauten
Grundstiicke wurde die Ausnutzung soweit als mdglich

den Erfordernissen und damaligen Befreiungen ange-

paBt.
Bestehende Rechtsverhdltnisse

Zur Zeit bestehen die Bebauungspléne

1. Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet
' "Am Lenzhahner Weg"

2, Anderung Nr. 1
3. Anderung Nr. 2
4, Anderung Nr. 4

Der Bebauungsplan Nr. 16/74 ersetzt nach Eintritt der Rechts-
kraft die Festsetzungen der bisherigen Bebauungsplidne fir
diese Flidche.



7. Bestand an Grundstiicken

Die Flurstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des

vorliegenden Bebauungsplanes teilen sich auf in

Grundstiicke, die bereits bebaut

sind, mit ca. 8,57 ha

Baugrundstﬁcke, die neu ausge-
wiesen sind (noch nicht bebaut),

mit ca. 2,76 ha

Grundstiicke, die von der Be-

bauung freizuhalten sind, mit ca. 3,37 ha
Straflen und Wege mit ca. 1,40 ha
Gewdsser mit ca. - ha

gesamt ca. 16,10 ha

8. ErschlieBung und Versorgung
8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

Das Gebiet des riumlichen Geltungsbereiches
des vorliegenden Bebauungplanes ist im ge-

nehmigten Entwurf der Wasserversorgung erfaBt.

Die Wasserversorgungsanlage ist zu 100 %

erstellt.
8.2 Entwidsserung
Die Entwidsserung ist sichergestellt,

Das Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches



9.

10.

8-3

des vorliegenden Bebauungsplanes ist in ge-

nehmigten Entwlirfen der Kanalisation erfalt.

Die Kanalisationsanlage ist zu 100 % er-

stellt.

Der Anschlufl der Kanalisation an den Gruppen-
sammler des Schwarzbachverbandes ist wvorhanden.
Das Abwasser wird lber den Gruppensammler der

in Betrieb befindlichen Kldranlage Niedernhausen

zugefiithrt.
Offentliche Verkehrswege

Der Strafllenbau ist im Jahre 1975 fertiggestellt
worden. Die Abrechnung der BaumaBnahme wird

z.Zt. durchgefiihrt.
Stromversorgung

Trédger der Stromversorgung sind die Main-Kraft-

werke AG, Frankfurt/M.-Hochst.

Die Stromversorgung ist fertiggestellt. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfordert

keine Erweiterung.

Grunderwerb

Grunderwerb ist nicht erforderlich. Die ErschlieBungs-

Die

maBnahmen sind abgeschlossen.

Bauliche und sonstige Nutzung

fiir die Bebauung vorgesehenen Flidchen sind iiber-

wiegend als "Reines Wohngebiet" ausgewiesen. Im Be-

reich des Lenzhahner Weges/Quellenweg sind kleinere



Teilfldchen als "Allgemeines Wohngebiet" und als
"Mischgebiet" vorgesehen.

Die Festlegung der GeschoBzahlen erfolgte in An-
lehnung an die bereits vorhandene Bebauung bzw.
in Anlehnung an die Festsetzungen der z.Zt. noch

giiltigen Bebauungspline.

11. Kostenschiatzung

Die ErschlieflungsmaBnahmen sind fertiggestellt.
Die Abrechnung der BaumaBnahmen wird z.Zt. durch-

gefiihrt. ErschlieBungsbeitrige fallen noch an.
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