GEMEINDE NIEDERNHAUSEN

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20/78
"Im Steinfeld"

Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 20/78 "Im Steinfeld"

erfolgt nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes.

Nach § 8 Abs. 2 BBauG sind die Bebauungspline aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde Niedern-
hausen verfligt iber einen Fl&chennutzungsplan aus dem
Jahre 1976. Aufgrund rdumlicher Einschridnkungen bei

der Genehmigung, ist der Fl&chennutzungsplan von dem
Urteil des Hess. VGH (IV OE 57/75) vom 22. 7. 1977
betroffen und daher im Sinne des § 8 Abs. 2 BBauG, als

nicht mehr anwendbar anzusehen.

Die Genehmigung des vorliegenden Bebauungsplanes wird
daher unter Bezug auf die §§ 8 Abs. 4 und 4 a Abs. 3

BBauG beantragt. Als dringende Griinde werden

- die erforderliche Korrektur vorhandener stidte-
baulicher MiBstdnde (Fehlende Abstufung unter-
schiedlicher Nutzungen) innerhalb des Geltungs-

bereiches,

- das dringende Erfordernis der Erweiterung der
"Platter StraBe" und

- die Notwendigkeit der Schaffung der Rechtsgrund-
lage zur Erhebung von Erschliefungskosten ange-
tihet.
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Ergdnzend wird darauf hingewiesen, daB die Gemeinde von
der kommunalen Gebietsreform betroffen ist und das Auf-
stellungsverfahren filir den, das gesamte Gemeindegebiet
umfassenden Fl&chennutzungsplan eingeleitet hat und be-
treibt.

Veranlassung

Flir einen GroBSteil des vorliegenden Bebauungsplanes
besteht bereits ein Bebauungsplan aus dem Jahre 1965,

an dessen Rechtm&dBigkeit jedoch inzwischen Zweifel
entstanden. Die neu in Kraft getretene Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und

die Novellierung des Bundesbaugesetzes haben die Gemeinde

veranlaBt, den Bebauungsplan neu aufzustellen.

Ferner waren die o.g. Griinde ausschlaggebend filir die

erneute Durchfihrung des Verfahrens.

Ziel und Zweck

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, fiir seinen
Geltungsbereich Festsetzungen zu treffen, die eine ge-
ordnete Bebauung und anderweitige Nutzung der Grund-
stlicke sichern , die Rechtsgrundlage fiir die Durch-
fihrung erforderlicher ErschlieBungsanlagen schaffen

und die Anwendung der §§ 127 ff. BBauG ermdglichen.

Dartiber hinaus soll der Bebauungsplan eingetretene stidte-
bauliche fehlerhafte Entwicklungen innerhalb der bereits
bebauten Bereiche korrigieren und fiir die Zukunft aus-

schlieBen.



Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach § 9
Abs. 7 BBauG i.V.m. Ziff. 13.6 der Planzeichenverordnung

in der Planunterlage festgesetzt und wird begrenzt:

- im Osten durch die Wiesbadener StraBe (L3027)

- im Norden durch die DB-Strecke Niedernhausen/
Frankfurt

- im Westen durch die Platter StraBe und
DeuBltal

- im Siiden, durch die einbezogenen Grundstlicke
Flur 10, Flurstiick 373 bis 393 und Flur 17,
Flurstilicke 1/16, 1/17.

Festsetzung, bauliche- und sonstige Nutzungen

Als Art der baulichen- und sonstigen Nutzung setzt der
Bebauungsplan Reines- und Allgemeines Wohngebiet, Misch-
gebiet, Griinfldchen, Fl&achen filir Versorgungsanlagen und

Verkehrsfldchen fest.

Die Flichen unterteilen sich innerhalb des rdumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wie folgt:

- ca. 11,74 ha Wohngebiet

- ca. 0,96 ha Mischgebiet

- ca. 2,45 ha Griinfldchen einschlieBlich
Bachlauf
- ca. 0,01 ha Fldchen flir Versorgungsanlagen

- ca. 1,82 ha Verkehrsfl&dchen



Insgesamt umfaft der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

eine Fld3che von ca. 16,98 ha.

Nachdem bereits filir den gr&Bten Teil des Bebauungsplanes
ein verbindlicher Bauleitplan vorlag,wurden lediglich
Gebiete von ca. 0,96 ha als Allgemeines Wohngebiet und
0,45 ha als Mischgebiet zusdtzlich festgesetzt. Die
festgesetzten Gebietsqualitdten sind entsprechend der
BauNVO abgestuft, wobei besonders in Hinblick auf die
Erfordernisse des Schallschutzes eine Uberarbeitung

der Festsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes

erfolgte.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der
stddtebaulichen Zusammenhdnge, erfolgte bei der Uber-
arbeitung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes die
Einbeziehung der ehemaligen Pulvermihle und der Grin-
flidche im Bereich des TheiBfbaches, der in seinem ge-
nehmigten Entwurf ibernommen und in einem Teilstlck

entsprechend ausgebaut wird.

Die in diesem Bereich wvorhandenen bzw. neu zu ordnenden

Kleingdrten werden weitgehend erhalten.

ErschlieBung

Das Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist im genehmigten Entwurf der Wasserversorgungs-
anlagen enthalten. Die Wasserversorgung ist sicherge-
stellt. Der AnschluBl der Kanalisation an den Gruppen-

sammler des Schwarzbachverbandes ist wvorhanden.



Das Abwasser wird lber den Sammler der Kldranlage
Niedernhausen zugefilhrt. Die StraBenbaumaBnahmen
innerhalb des Bebauungsplanbereiches sind weitgehend
fertiggestellt. Aufgrund der Verkehrsbelastung ist
eine Verbreiterung der Platter StraBe vorgesehen.
Der Ausbau erfolgt nach den Richtlinien flir die An-
lage von StadtstraBen (RAST).

Kosten

Nachdem das Gebiet wietgehend bebaut und erschlossen

ist, entstehen noch folgende Kosten.

- Grunderwerbs- und Ausbaukosten im Bereich

Platter StraBe DM
- Kosten fiir die Bachverlegung DM
- Kosten fir Wegausbaumafinahmen DM

Kosten flir die Anlage &ffentlicher
Grinfldchen. DM

Die Kosten sind durch bereitstehende Haushaltsmittel

gedeckt.

Aufgestellt im September 1978
Uberarbeitet im Februar 1980

Ergdnzt und Uberarbeitet im August 1980
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