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Bebauungsplan der Gemeinde Niedernhausen
Gewerbegebiet an der LandstraBe L 3028
Begriindung nach § 9 (8) Bundesbaugesetz

Sachliche Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Niedernhausen hat im Jahre 1965 den Bebauungs-
plan fiir das Gewerbegebiet an der L 3028 aufgestellt.
Dieser Plan wurde am 9. 2. 1967 vom Regierungspréasidenten
genehmigt. Entsprechend der seinerzeitigen Planung ist das
Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Doch durch die inzwischen eingetretene verianderte Entwicklung
der Gemeinde und die gednderten Bestimmungen der hdheren
Verwaltungsbehtrden sol1 entsprechend einem BeschluB der Ge-
meindevertretung innerhalb des im Plan angegebenen Geltungs-
bereiches eine Anderung der Planung vorgenommen werden.

Eine Anderung der Planung wurde in folgenden Punkten vorge-

nommen:

1. Wegfall der ErschlieBungsstraBe, da es sich nur um einen
ErschlieBungstrager handelt.

2. Die Ausweisung eines Sondergebietes (S0).

3. Der Abstand der Baugrenze zur LandstraBe "L 3028" wurde
von 15 m auf 20 m vergrioBert.



1T b Begriindung zu den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Punkt A "Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG"
als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wurde aufge-
nommen, da es sich um einen ErschlieBungstrdger handelt.

2, Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet

Die Gemeinde beabsichtigt, keine bodenordnenden oder sonstigen
MaBnahmen durchzufiihren, da sie Eigentiimerin der gesamten
Grundstiicksfldche ist.

3 Kostenermittlung fiir Ver- und EntsorgungsmaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die Kostenermittlung entfdllt, da die erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen bereits erstellt wurden.

Aufgestellt:
Niedernhausen, den 3. April 1978

Der, Gemeindevorstand der
Genlejhde Njiedernhausen Das Gemeindebauamt

Ehrhart rastat
Birgermeister auamtsleiter



1. Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Nachdem der Bebauungsplan in der Zeit vom 2. Mai 1978 bis

5. Juni 1978 offengelegen hat und die Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 11. Oktober 1978 liber die eingegangenen An-
regungen und Bedenken beraten und beschlossen hat, wurde der
Bebauungsplan entsprechend den beriicksichtigten Anregungen

und Bedenken gedndert bzw. ergdnzt. Hierbei sind keine wesent-
Tichen Verdnderungen vorgenommen worden, die eine erneute 0ffen-
Tegung des Bebauungsplanes notwendig machen.

Niedernhausen, den 2. November 1978

Ehrhart
Birgermeister

2. Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Mit Bescheid vom 12. 12. 1978 wurde die 1. Anderung des Bebauungs-
planes nicht genehmigt. Der Bebauungsplan wurde daraufhin durch

einen Grinordnungsplan erganzt. Mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom 31. 1. 1979 war der Bebauungs- und Griinordnungsplan erneut
offenzulegen. Das Blirgergesprdch wurde am 1. 3. 1979 durchgefiihrt.

Die Offenlegung fand am 5. 3. 1979 bis 6. 4. 1979 statt. Die einge-
gangenen Anregungen und Bedenken konnten seitens der Gemeindegremien
nicht ausgeraumt werden, so daB die entsprechenden Trdger Gffentlicher



Belange zu einem gemeinsamen Gesprach gebeten wurden.

Hierbei wurde vereinbart, die Gebdude in ihrer Geschossigkeit

zu reduzieren und entsprechend zu staffeln.

Weiterhin war fiir die Anderung des Bebauungsplanes ein Abweichungs-
antrag vom Regionalen Raumordnungsplan zu stellen.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend gedndert. Einzelheiten sind

aus dem Plan zu entnehmen.

Niedernhausen, den 3. Marz 1980

.

rastat
BauamtsTeijter



