BEGRUNDUNG
gemdfB § 9 Abs.8 Bundesbaugesetz

zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan Niedernhausen

Nr. 29/81 " Am Rathaus"

Nach § 1 Abs.3 Bundesbaugesetz haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzu-
stellen, sobald und soweit dies fiir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplans "Am Rathaus' ergibt
sich aus der Notwendigkeit, den Geltungsbereich stddtebaulich zu ordnen
und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu einer mafivollen
baulichen Entwicklung in diesem Bereich zu schaffen.

Entsprechend den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans
setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung vorwiegend
Mischgebiet fest. Orientiert an der vorhandenen Bebauung setzt der
Bebauungsplan als Mal} der baulichen Nutzung eine max.2-geschossige
Bebauung, bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 fest.

Im Stid-westen des Geltungsbereichs wurde eine Fldche fiir Gemeinbedarf
-Verwaltung- festgesetzt. Hier wurde inzwischen die Erweiterung des
Rathauses der Gemeinde vorgenommen. Durch diese Nutzung und die
innerdrtliche Lage, war der Ausbau von Parkpldtzen notwendig. Der
Bebauungsplan beriicksichtigt dies mit seinen Festsetzungen.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
baulichen Weiterentwicklung und Ordnung, soll der Bebauungsplan
den Ausbau der Freiherr-vom-Stein-Strafle und den AnschlufB des
Lenzhahner-Weges an die Feldbergstrafle vorbereiten.

Soweit dies {iberhaupt in innerdrtlichen Siedlungsbereichen méglich

ist, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Griinordnung.

Hierdurch soll der Bestand an B&dumen gesichert werden. Dariiber hinaus
soll erreicht werden, daf Neupflanzungen sowohl auf privaten, nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, als auch innerhalb der &ffentlichen
und Parkplatzflachen durchgefiihrt werden um eine "Durchgriinung" des
Eernbereichs zo erfeicher.

Da der Geltungsbereich bereits zum groBten Teil bebaut ist, werden
umfangreiche ErschliefungsmafBnahmen nicht mehr erforderlich.

Die Erschliefflung des Gebiets ist als gesichert anzusehen. Der Anschlufl
an das ortliche Wasserversorgungs- und Entsorgungssystem ist gesichert.
Soweit bodenordnende Mafinahmen noch erforderlich werden, erfolgen sie
durch Fortfiihrungsvermessung.

Planungsstand: Oktober 1982



Die Gemeindevertretung hat am 23. Marz 1983 sowie am
26. Oktober 1983 liber die eingegangenen Anregungen
und Bedenken beraten. Der BeschluB erbrachte folgende

geringfiligige Anderung bzw. Ergdnzung:

1. Fir den Bereich der Anwesen Idsteiner StraBe 4, 6,
8, 10,12 und 14 sowie Borngasse 2,4, und 6 ist die
Grundfldchenzahl auf 0,6 und die Geschoffldchenzahl
auf 1,2 erhéht worden. Grundlage dieses Beschlusses

war die Baunutzungsverordnung § 17 (9).

2. Die katasteramtliche Bescheinigung sowie die Flur-
bezeichnung "Flur 20" ist in den Planunterlagen

erganzt worden.

Mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 26. Oktober
1983 wurde anstelle einer erneuten Auslegung eine

eingeschrédnkte Beteiligung durchgefiihrt.

Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken hat
die Gemeindevertretung am 7. Dezember 1983 beraten
und beschlossen. Der BeschluB erbrachte keine An-

derung des Bebauungsplanes.

Niedernhausen, den 8.12. 1983
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