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1. Veranlassung und Planziel

Der rechtskraftige Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Schafersberg” von 1986 weist zwischen dem Herrn-
ackerweg und dem Daisbach von Nord nach Siid aus:

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Festplatz

Flache flr den Luftverkehr: Hubschrauberlandeplatz

RingschluB® Herrnackerweg / Zum Hammersgrund (PlanstraBe D)
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Kinderspielplatz
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Bolzplatz

Im Vollzug des Bebauungsplanes hat sich entsprechend den tatsichlichen Raumanspriichen eine
teilrdumlich abweichende Nutzungsstruktur entwickelt:

Im Bereich des geplanten Festplatzes befinden sich der gemeindliche Bauhof und im Anschluf
hieran ein Ubergangswohnheim fiir Asylbewerber (Containerdorf).

Der Hubschrauberlandeplatz ist zwar vorhanden, der tiberwiegende Teil der hierfiir vorgesehenen
Flache sowie die anschlieBende Planstrale und der Spielplatz sind aber als zusammenhingende
Grunflache ausgebildet. Die Griinfliche wird als Bolzplatz genutzt, im Siidosten steht eine Half-
Pipe. Die zwischen den Toren des Kleinspielfeldes nur noch spérlich vorhandene Grasnarbe do-
kumentiert die Annahme des Platzes.

Der vormals geplante Bolzplatz stellt sich tatsdchlich als Griinland dar, mit in Folge der geringen
Nutzungsintensitdt zunehmender dkologischer Bedeutung.

Nachdem das Asylbewerberdorf und auch der Hubschrauberlandeplatz nicht mehr benétigt werden
und auch die Notwendigkeit fiir den Ringschlu@ zwischen den StraBen Herrnackerweg und Zum
Hammersgrund entfallen ist, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Planziel ist die Ausweisung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf,
einer offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz sowie einer Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan von 1986

- 5

) i e

ohne MaRstab, genordet

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/77 ,Schéfersberg®
umfaB3t den gemeindlichen Bauhof und die hieran anschlieRenden Griinflichen sowie den siidlichen
Abschnitt des nunmehr als Stichstrale konzipierten Herrnackerweges. Er wird wie folgt begrenzt:

Nordwesten: Umspannstation Main-Kraft-Werke, Feuerwehr

Nordosten: Wohnbebauung der flinfziger und sechziger Jahre, anschlieRend Bauliicke
Siidosten: verdichtete Wohnbebauung jiingeren Datums

Siiden: Oberjosbacher Strale (HaupterschlieBung des Baugebietes ,Schéfersberg®) mit

Anschlul® an die L 3026 im Westen
Siidwesten/Westen: Von einer geschlossenen Geholzstrukiur begleiteter Daisbach, auf der gegen-
iberliegenden Seite Kleingarten

Im Umgriff des r@umlichen Geltungsbereiches liegt eine Fldche von insgesamt rund 2,07 ha.
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3. Raumordnung und Landesplanung, Flachennutzungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Siidhessen, RROPS g5, stellt den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Siedlungsflache-Bestand dar. Die anschlieBende Daisbachaue ist als Bereich
fiir den Schutz Oberirdischer Gewasser dargestelit, (iberlagert durch die Signatur Gebiet fiir den Bio-
top- und Artenschutz sowie Regionaler Griinzug. Auch wenn die Abgrenzung aufgrund der MaBstéb-
lichkeit nicht eindeutig festzulegen ist, so kann doch davon ausgegangen werden, daR die Anderung
des Bebauungsplanes auch im Sinne der Ziele der Raumordnung ist, da mit der Umwidmung der &f-
fentlichen Griinflichen Zweckbestimmung Spielplatz und Zweckbestimmung Bolzplatz in eine Fldche
fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der einer an-
thropogenen Nutzung nicht zur Verfligung stehende Teil der Daisbachaue vergréRert wird.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedernhausen stelit Griinflichen unterschiedli-
cher Zweckbestimmung dar. Der Fldchennutzungsplan wird derzeit fortgeschrieben. Damit kann auf §
8 Abs. 3 Satz 2 BauGB1g9s Bezug genommen werden, der besagt, da ein Bebauungsplan vor dem
Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden kann, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, da der Bebauungsplan aus dem kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt sein wird'.

4. Festsetzungen

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
waéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. In Ausfilhrung dieser Grundnormen und zur Siche-
rung des o.g. Planzieles sind die im folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 (5) BauGB

Auf Flurstiick 238/36 am Ausbauende der Stichstrate Zum Hammersgrund liegt der gemeindliche
Bauhof einschlieBlich dem sogenannten Recyclinghof mit Ablageflachen fiir Gartenabfille und Wert-
stoffcontainern im Bringsystem fiir z.B. Altglas, Metall und Altpapier. Im Anschlu® hieran befindet sich
auf weitgehend wassergebunden befestigter Fldche das vormalige Asylbewerberdorf mit 14 einge-
schossigen Wohncontainern in Holzbauweise.

Die gesamte Flache einschliellich dem StraBenende wird als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Bauhof der Gemeinde Niedernhausen, mit Standplitzen fiir Wertstoffcontainer mit
Bringsystem und Sammelplatz fiir Schnittgut (Gehdlzschnitt) ausgewiesen.

Die Ausweisung der Fldche fiir den Gemeinbedarf erfolgt als eigenstiandige Widmung. Bei der Fest-
setzung kommt es enischeidend auf die hinreichende Bestimmtheit der festzusetzenden Gemeinbe-
darfsflache an. In seinem Urteil vom 11.03.1988 - 4 C 56.84 - hat das BVerwG als Leitsatz herausge-
stellt, daR die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit dem Zusatz ,Schule und Anlagen fiir so-
ziale und sportliche Zwecke" regelméagig hinreichend konkretisiert ist. Es kann somit davon ausgegan-
gen werden, daf auch die vorliegende Ausweisung als Bauhof mit den genannten Ergdnzungen dem
Bestimmtheitsgebot geniigt.

' Der Bebauungsplan wird dem Regierungsprasidium Darmstadt gemafl § 10 Abs. 2 BauGB 1998 zur Geneh-

migung vorgelegt.
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4.2. Offentliche Griinfliche gemaB § 9 Abs. 1 (15) BauGB

Die am Ende des Herrnackerweges zwischen der StichstraBe und dem Daisbach gelegene Griinfli-
che wird als solche mit Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz ausgewiesen, da es sich hierbei we-
der um einen Sportplatz im Sinne eines Rasenspielplatzes mit Flutlichtanlage und Funktionsgeb&ude,
noch um einen Kinderspielplatz mit entsprechender Mdblierung handelt, sondern um einen Platz, der
von den Jugendlichen des angrenzenden Baugebietes und der (ibrigen Ortslage von Niedernhausen
in vielfaltiger Weise genutzt werden kénnen soll. Die Festsetzung wird durch eine beispielhafte Auf-
z&hlung ergénzt:

o Ballspiele (Bolzplatz, Basketball (Streetball), Volleyball usw.)
e Rollschuh fahren (Skatebahnen einschlieRlich Half-Pipe usw.)
e Radcross

e Boule

L ]

Eislauf (in Frostperioden)

Auch wenn die Ausweisung als offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen
das Konfliktpotential gegeniiber der bisherigen Ausweisung als Hubschrauberlandeplatz deutlich re-
duziert, ist doch nicht auszuschlieRen, dall gegen die von dem Spielbetrieb mdglicherweise ausge-
henden Gerdusche Nachbarschaftsbeschwerden vorgebracht werden.

Die Gemeinde Niedermnhausen hat durch den Bau der Half-Pipe an der der Wohnbebauung am ent-
ferntest liegenden Stelle der Griinfliche bereits gezeigt, daR alle Méglichkeiten zur Konfliktvermeidung
genutzt werden und auch kiinftig genutzt werden sollen. Der Bebauungsplan kann sich daher auf die
Festsetzung einer 10m breiten Heckenstruktur entlang des Hermackerweges beschrinken. Hierdurch
wird der Spielbetrieb von den erst in vergangenen Jahren gebauten Wohnhausemn abgeriickt und ein
zusétzlicher Sichtschutz aufgebaut.

Im Sinne der Verhinderung potentieller stédtebaulicher Spannungen wird ferner festgesetzt, dag
Funktionsgebdude und Flutlichtanlagen nicht zuléssig sind.

4.3. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 (20) BauGB

Der die Griinfldiche und das siidlich anschlieRende Griinland trennende Graben zwischen der Wende-
anlage Herrnackerweg und Daisbach bildet auch die Grenze zwischen den planungsrechtlichen Fest-
setzungen Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz im Norden und Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Siiden.

Das hier folgende Griinland soll auch weiterhin als Extensivgriinland genutzt werden. Eine iiber die
getroffene Festsetzung hinausgehende Vorgabe z.B. die Zahl der jahrlichen Mahvorgénge oder der
Art der Diingung kann nicht erfolgen, da fiir sie die staddtebaulich-bodenrechtliche Rechtfertigung
fehit>. Um die Mdglichkeit der Biotopentwicklung zu optimieren, setzt der Bebauungsplan entlang des
den Herrnackerweg und die Strae Am Schéfersberg verbindenden Rad-/Gehweges die Anpflanzung
einer 10 m breiten Heckenstruktur fest. Fiir den Aufbau der Hecke sind im Bereich des Rad-/Gehwe-
ges vorrangig dornenbewehrte Strducher zu verwenden, um die gewiinschte Trennwirkung zu verbes-
sern.

5. VerkehrserschlieBung

Der in dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1986 ausgewiesene Ringschlul® zwischen dem Herr-
nackerweg und der StraBe Zum Hammersgrund entfallt.

2 vgl. Entwurf des Einfuhrungserlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesent-

wicklung zum BauROG 1998 (Stand November 1997)
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Der Herrnackerweg bleibt als StichstraBe erhalten, die Ausweisung erfolgt als StraRenverkehrsfliche.
Bei der Strale Zum Hammersgrund handelt es sich ebenfalls um eine StichstralRe, die ausschlieBlich
zur ErschlieBung der angrenzenden Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen dient. Uber sie erfolgt
auch die Andienung des gemeindlichen Bauhofes und des Recyclinghofes. Die innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache liegenden Nutzungen werden nach dem Abbau des Asylbewerberdorfes neu ge-
ordnet. Eine Wendemaglichkeit fiir die ausgezédunte und jederzeit zugénglichen Sammelpldtze und
Wertstoffcontainer wird geschaffen. Vom Herrnackerweg her ist ausschlieBlich eine Zufahrt {ber
Kommunalfahrzeuge vorgesehen, wobei die Einfahrt im siidwestlichen AnschluB an die gegeniiber
liegend vorhandene Bauzeile, d.h. an der am wenigsten stérempfindlichen Stelle angeordnet ist.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz wird iiber den Herrnacker-
weg erschlossen. Da die angesprochene Zielgruppe in der Regel nicht motorisiert ist, bedarf es hier
keiner weitergehenden Festsetzungen.

Eine verkehrliche ErschlieBung der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist nicht erforderlich. Das fiir die ein- oder zweimalige Mahd
erforderliche Befahren mit landwirtschaftlichem Geréat kann von der Oberjosbacher Strae bzw. von
dem hier abzweigenden Rad-/Gehweg aus erfolgen.

6. Wasserwirtschaftliche Belange

Die folgenden Ausfiihrungen geben AufschiuB iiber die Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange im Rahmen des Bebauungsplanes:3

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist Bestand.

Gebiet fiir die Grundwassersicherung:
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt kein Gebiet fiir die Grundwassersiche-
rung.

Trinkwasserschutzgebiet:
Der raumiliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet des Tiefbrun-
nens lll, Hirschborn, des \Wasserbeschaffungsverbandes Niedermnhausen/Naurod von 1986.

Heilquellenschutzgebiet:
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt kein Heilquellenschutzgebiet.

Bodenversiegelung:

Die Flachen des Bauhofes sind teilweise verbundgepflastert, im iibrigen wassergebunden befestigt.
Die Zufahrt ist asphaltiert. Auch bei kiinfligen Bauvorhaben wird die Versiegelung auf das unabding-
bar notwendige MaR begrenzt. Unter Hinweis auf die unmittelbar geltenden landesrechtlichen Be-
stimmungen kann der Bebauungsplan auf weitergehende Festsetzungen zur Begrenzung der Boden-
versiegelung verzichten.

*  Der Schwarzbachverband teift mit Schreiben vom 24.9.1998, Az.: goe/br-2, hierzu mit:

e Der Schwarzbachverband Main-Taunus unterhalt einen Verbandssammler, der von dem Regeniberiauf
Rathaus zum Regenuberlaufbecken Schafersberg fuhrt und das geplante Gebiet in der nordwestlichen
Ecke berihrt (Anm. d.V.: Der Bebauungsplan beinhaltet keine den Sammler beriihrenden Festsetzun-
gen).

e  Weitere wasserwirtschaftliche Belange werden von der Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, da
nur eine Umverteilung der Nutzungsfiachen vorgenommen wurde. Durch die Umverteilung der Flachen
wird auch eine geringere Versiegelung erreicht.

e Die Zuganglichkeit des Ufers des Daisbaches fir PflegemaRnahmen muf3 auch weiterhin gewahrleistet
bleiben (Anm. d.V.: Die Zuganglichkeit bleibt erhalten).
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Uberschwemmungsgebiet:
Der tief eingeschnittene Daisbach weist in dem hier angesprochenen Abschnitt kein festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet auf.

Abwasser:
Die Abwasserentsorgung ist Bestand.

Oberirdische Gewaésser:

Entlang der westlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches verlduft der Daisbach. Die Kartie-
rung des Bachverlaufes im Zusammenhang mit der Bearbeitung des landschaftspflegerischen Pla-
nungsbeitrages zeigt, daB der Uferbereich mit Ausnahme der vorhandenen und endausgebauten
Stralte im Norden au3erhalb der Geltungsbereichsgrenze verbleibt.

Da aber auch der vorhandene Graben im siidlichen Abschnitt des raumlichen Geltungsbereiches als
Gewasser lll. Ordnung anzusprechen ist und damit den Bestimmungen des Hessischen Wasserge-
setzes unterliegt, weist der Bebauungsplan in seinem normativen Teil auf die im Uferbereich gelten-
den Restriktionen hin. Diese sind unmittelbar geltendes Recht und begriinden insofern keine besonde-
re Festsetzung

Altlastenverdachtige Fldachen/Altlasten:

Bei den Flurstiicken 238/41 und 238/42 handelt es sich um eine ehemalige Erd- und Miillkippe. Diese
ist verfiilit und rekultiviert, so daB, insbesondere auch im Hinblick auf die hier festgesetzte Art der Nut-
zung, fir die Ebene des vorliegenden Bauleitplanverfahrens mit kein weiterfiihrender Handlungsbe-
darf besteht.

In Ausfiihrung der Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt vom 8.10.1998, Az.: VIl 31.2-
61 d 02/01 — 13, wird allerdings eine Kennzeichnung vorgenommen und darauf hingewiesen, daf hier
keine Erdabgrabungen vorgenommen werden diirfen, da sonst die Funktion und die Stabilitat der
Altablagerung beeintréchtigt werden kann.

7. Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange

Der Bebauungsplan bereitet durch die Umwidmung einer vormaligen Griinfliche in eine Fliche fiir
den Gemeinbedarf Eingriffe in Natur und Landschaft vor, § 1a BauGBggs findet Anwendung. Die Be-
ricksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt durch Auseinandersetzung mit

deren Elementen im Rahmen der Abwégung nach § 1 BauGB. Insoweit sei auf den anliegenden
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag verwiesen.

8. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

9. Kosten

Der Gemejnde Niedernhausen entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich kei-
ne Kosten".

4 Die Erweiterung des Bauhofes und die Gestaltung des Sport- und Spielplatzes sind fir die stadtebauliche

Vorkalkulation unbeachtlich.
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1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und als Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) 7 BauGB gleichberechtigt in die
bauleitplanerische Abwégung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.1 Lage, GroRe und Nutzung

Aufnahmedatum: Oktober 1997

Naturraumliche Einheit: Untereinheit 301.2 (Wiesbadener Hochtaunus)
Ubergeordnete Einheit 301 (Hoher Taunus)

Hohe liber NN.: 250 mNN

Hangneigung, Geldndemorphologie: Niederung

Umgebende Nutzungen / Strukturen: Siediungsbereiche, Umspannwerk, AsphaltstraRe, Haus-
gérten, Bach mit Ufergehdlzsaum

Gesamtflidche: ca. 2,07 ha

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um zur Aue des Daisbaches gehdérige Flachen im
stdlichen Anschlu® an die Ortslage von Niedernhausen. Im einzelnen handelt es sich um den Bauhof,
Bereiche mit Holzhitten fiir Asylbewerber, einen Hubschrauberandeplatz, einen Bolzplatz und eine
ausgedehnte Griinlandbrache. Im Siiden und im Siidosten steigen die ansonsten ebenen Fléchen mit
einer steilen Béschung zu den oberhalb liegenden besiedelten Bereichen hin an.

Im Siiden grenzen eine asphaltierte StraBe und Griinlandbereiche der Daisbachniederung an. Im We-
sten flieBt der Daisbach entlang der Geltungsbereichsgrenze. Bei den siidlichen Flichen des Plange-
bietes handelt es sich um eine ehemalige Deponie. Durch die damit einhergehende Aufschiittung liegt
die Gelandeoberkante mehrere Meter iiber dem FlieRgewasser, gegen das sie mit einer steilen Bo-
schung abgesetzt ist. Westlich des Daisbaches liegen einige Kleingérten. Im Osten schlieRen sich
besiedelte Bereiche an, im nordlichen AnschiuB befindet sich ein Umspannwerk.

Aus L6R und LéBlehm haben sich im Bereich der zu iiberplanenden Flachen Auenb&den mit mittlerem
Basengehalt entwickelt, die einen hohen Anteil an Schiuff und Ton aufweisen. Im Bereich der Altabla-
gerung ist das Vorkommen von Kultusolen zu erwarten, die aufgrund der kiinstlichen Aufschiittung
keine natiirliche Profilabfolge aufweisen.

2.2 Planerische Vorgaben

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan - Seite 3 - wird verwiesen.

3 BESTANDSAUFNAHME
Griinlandbrache

Der sidliche Teil des Plangebietes wird (iberwiegend von einer Griinlandbrache frischer Standorte
eingenommen unter die sich zahireiche Arten der ausdauernden Ruderalfluren wie zum Beispiel der
Gemeine BeifuB® (Artemisia vulgaris) mischen. Im Bereich von Lokalitat 1 wurde folgender Artenbe-
stand ermittelt:

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifu®
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
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Chrysanthemum vulgare
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Daucus carota

Galium verum
Hypericum maculatum
Leucanthemum vulgare
Pimpinella major
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis

Rainfam
Acker-Kratzdistel
Lanzett-Kratzdistel
Wiesen-Knéuelgras
Wilde M&hre
Echtes Labkraut
Kanten-Hartheu
Wiesen-Margerite
GroRe Pimpinelle
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Taraxacum sectio Ruderalia Artengruppe Gew. Lowenzahn
Trifolium repens Weilk-Klee

Arten wie zum Beispiel die Wilde Mohre (Daucus carofa) und das Echte Labkraut (Galium verum)
weisen auf eher nahrstoffarme und trockene Standortbedingungen hin. Weiterhin finden sich ver-
schiedene Hinweise auf eine fortschreitende Ruderalisierung und hiufiges Betreten der betreffenden
Flache. Insbesondere das haufige Vorkommen von Arten aus der Artengruppe Gew. Léwenzahns
(Taraxacum sectio Ruderalia) und des Breit-Wegerichs (Planfago major) sind in diesem Zusammen-
hang zu nennen.

Stark wechselnde Standortbedingungen haben dazu gefiihrt, dal sich abschnittsweise feuchtere Be-
reiche finden, so daR sich hier die folgenden Arten einer degenerierten Feuchtwiese unter die oben
genannien Arten mischen:

Cirsium oleraceum Kohl-Kratzdistel
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele
Epilobium spec. Weidenrdschen®
Juncus effusus Flatter-Binse

Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras

Kriechender Hahnenfu
Wasser-Greiskraut

Ranunculus repens
Senecio aquaticus

Arten feuchter bis nasser Standorte wie das Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea) und die Flatter-
Binse (Juncus effusus) treten in vereinzelten Bulten auf.

Graben

Im Norden werden die Griinlandbereiche begrenzt durch einen stark verkrauteten Graben, der zum
Begehungszeitpunkt keine Wasserfiihrung aufwies. Der Graben ist etwa 1 Meter breit und 50 cm tief.
Die hier angetroffene Artenzusammensetzung gleicht stark derjenigen der siidlich angrenzenden Be-
reiche, so dal® auch zu anderen Zeiten nicht mit einer nennenswerten Wasserfiihrung gerechnet wer-
den kann. Im Bereich von Lokalitdat 2 wurden folgende Arten angetroffen:

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Agrimonia procera GroBer Odermennig
Artemisia vulgaris Gemeiner BeifuR
Chrysanthemum vulgare Rainfam

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Dactylis glomerata Wiesen-Knaduelgras
Daucus carota Wilde M&hre

®  Aus jahreszeitlichen Grinden war eine genaue Bestimmung der Art nicht méglich.
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Hypericum maculatum Kanten-Hartheu
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Pimpinella major Grolze Pimpinelle
Taraxacum sectio Ruderalia Artengruppe Gew. Léwenzahn
Tussilago farfara Huflattich
Urtica dioica Grol3e Brennessel
Vicia sepium Zaun-Wicke
Zierrasen

Der nérdlich auf den Graben folgende Bolzplatz wird von einer Zierrasenfldche eingenommen. Dieser
ist als Scherrasen ausgebildet, wie sie durch 10-25-malige Mahd pro Jahr entstehen. Aufgrund dieser
sehr intensiven Mahdnutzung kénnen nur wenige Arten des Wirtschaftsgriinlandes auf diesen Flachen
iiberdauern. Es handelt sich meist um Rosettenpflanzen und um Arten der Weiden (Cynosurion), die
aufgrund tief am SproR liegender Vermehrungsgewebe gegen héufige Mahd bzw. VerbiR wider-
standsfahig sind. Als typische Arten treten der Kriechende Giinsel (Ajuga reptans), das Gansebliim-
chen (Bellis perennis), die Gemeine Braunelle (Prunella vulgaris), Arten aus der Artengruppe des Ge-
wohnlichen Lowenzahns (Taraxacum sectio Ruderalia), der Breitwegerich (Plantago major) und ande-
re auf.

Im siidlichen Randbereich des Bolzplatzes findet sich eine ,Halfpipe” auf einer rechteckigen, mit Ver-
bundpflaster befestigten Fldche. Im Norden des Bolzplatzes liegt der Hubschrauberlandeplatz, der
ebenfalls mittels Verbundpflaster befestigt wurde. Derzeit wird dieser zum ,Streetball“ genutzt.

Gehblze

Im Plangebiet finden sich zahlreiche neu angepflanzte Laub- und Nadelgehdlze. Im Bereich der
Griinlandbrache im Siiden des Plangebietes wurde die zur ,Oberjosbacher Strae“ hin ansteigende
Bdschung mit einigen Laubbdumen bepflanzt. Im dstlichen Randbereich zu der betreffenden Fldchen
fult eine junge Stieleiche (Quercus robur) neben verschiedenen Laubstrauchern wie Hasel (Corylus
avellana), Buche (Fagus sylvafica) und Liguster (Ligustrum vulgare). Weiter nordlich fuftt eine junge
Birke (Betula pendula). Der Wendehammer &stlich des Bolzplatzes wird von verschiedenen Laubb&u-
men und -strduchern wie Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schnee-
ball-Ahorn (Acer opulifolium), ERkastanie (Castanea sativa) und Hartriegel (Cornus spec.) gesdumt.
Im Ostlichen Randbereich von Flurstiick 238/37 fuRen zwei Stieleichen (Quercus robur) und eine
Winterlinde (7ilia cordata). Auch entlang der nordlich sich anschlieBenden Schotterfliche und der hier
befindlichen Holzhiitten sowie entlang der Einfriedung des Bauhofes wurden zahlreiche Gehélze der
folgenden Arten angepflanzt:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rotbuche

Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Picea abies Gemeine Fichte
Pinus sylvestris Waldkiefer

Quercus robur Stieleiche

Quercus rubra Roteiche

Salix alba Silberweide

Ein kleiner Teil der Einfriedungen des Bauhofes wurde mit einer Buchenhecke (Fagus sylvatica) ein-
gegrtint.
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Sonstige Biotoptypen des Plangebietes

Die Holzhiitten der Asylbewerber stehen auf einer geschotterten Fldche. Im Randbereich zu den Hiit-
ten und den Z&dunen finden sich kleinfldchig Ruderalfluren frischer Standorte, die (iberwiegend aus
Brennesseln (Urfica dioica) aufgebaut werden, was auf stickstoffreiche Standortbedingungen hinweist.
In nordost-siidwestlicher Richtung wird dieser Bereich von einer etwa 5 Meter breiten Asphaltstrale
gequert.

In unmittelbarem Anschluf3 an die geschotterte Flache finden sich die mittels Maschendrahtzaun ein-

gefriedeten Flachen des Bauhofes und Recyclinghofes. Die Hoffldchen sind zum Teil gepflastert und
zum Teil geschottert.

Angrenzende Biotoptypen

Im siidwestlichen Anschluf? an das Plangebiet verlduft der Daisbach. Das etwa 3 Meter breite FlieR3-
gewdsser ist mehrere Meter unter die Geldndeoberkante eingetieft und weist einen gewundenen Ver-
lauf mit zahlreichen Gewdsserstrukturen wie Schnellen und Kolke auf. Im siidlichen Bereich schlieRen
die Flachen des Plangebietes oberhalb einer steilen, mehrere Meter hohen Béschung an, wodurch
deutlich wird, daR es sich bei den oberhalb liegenden Flachen um eine Aufschiittung handelt. Der
Bach wird auf beiden Uferseiten durch einen etwa 10 Meter breiten Saum aus standorttypischen Ufer-
geholzen wie Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und verschiedenen Weiden (Salix alba, S. fragilis, S. x
rubens) gesdumt. Im Unterwuchs und im Ubergang zu den angrenzenden Flichen finden sich Saume
aus nitrophytischen Uferstauden.

Ansonsten grenzt das Plangebiet an Flachen mit neuerer Wohnbebauung mit strukturarmen Haus-
gérten oder kleinen Zierrasen im Vorgarten. Ein Teil der norddstlich anschlieRenden Flachen (Flur-
stiick 373) ist noch unbebaut, hier findet sich eine weitgehend vegetationslose Flache. Weiterhin fin-
den sich vollversiegelte Verkehrsflachen und ein kleiner Kinderspielplatz in der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebietes,

4 OKOLOGISCHE BEWERTUNG
4.1 Vegetation

Zum Begehungszeitpunkt wurden im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung keine selte-
nen oder gefahrdeten Arten angetroffen. Mit dem Auftreten gefdhrdeter Pflanzengeselischaften ist
ebenfalls nicht zu rechnen.

Die Griinlandbrache und die ausdauernden Ruderalfluren im Siiden des Plangebietes beherbergen
keine seltenen oder sensiblen Arten oder Vegetationsgesellschaften. Das Entwicklungspotential der
stellenweise feuchten Flache ist hingegen als hoch zu bezeichnen, da eine nennenswerte Eutrophie-
rung anhand der hier anzutreffenden Arten nicht auszumachen ist. Aufgrund intensiver Flachennut-
zung, die einhergeht mit Diingung und Regulierung des Wasserhaushaltes sind ndhrstoffarme Griin-
landbestande wechselfeuchter bis feuchter Standorte selten geworden. Bei einer extensiven Nutzung
kénnten sich im Laufe der Zeit wesentlich artenreichere Pflanzengesellschaften in diesem Bereich
ansiedeln. Ahnliches gilt fiir den Graben, der die Brachflaichen nach Norden hin begrenzt. Da hier aber
mit keiner nennenswerten \Wasserfiihrung zu rechnen ist, ist auch nicht die Ansiedlung einer typischen
Ufervegetation zu erwarten.

Die Zierrasenflichen des Bolzplatzes sind aus floristischer und vegetationskundlicher Sicht von unter-
geordneter Bedeutung, da sie aufgrund der intensiven Fldchennutzung und h&ufigen intensiven Be-
tretung floristisch verarmt sind und neben den Grasern lediglich einigen ubiquistischen Arten der Wei-
den einen Standort bieten.
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Auch die Ruderalfluren im Randbereich der Einfriedungen und der Holzhiitten bieten keinen Standort
fiir vegetationskundlich interessante Pflanzengesellschaften. Aufgrund der haufigen Betretung und der
mit der intensiven anthropogenen Nutzung der betreffenden Bereiche einhergehenden Eutrophierung
der unversiegelten Flachen ist auch zu anderen Zeiten nicht mit dem Auftreten sensibler oder ge-
schiitzter Arten zu rechnen.

4.2 Biotopstruktur und faunistisches Potential

Die Griinlandbrache und die hochstaudenreichen Ruderalfluren im Siiden des Plangebietes stellen
eine fiir den Arten- und Biotopschutz hochwertige Struktur dar, da sie aufgrund der offensichtlich ex-
tensiven Nutzung einer groen Vielfalt von Insekten und Spinnen wertvollen Lebensraum bieten kon-
nen. Ferner dienen die Griinlandbesténde als Nahrungshabitat fiir Vogel und als Refugium fiir Arten
des Offenlandes. Aufgrund der seltenen Mahd bieten die Hochstauden potentiell Deckung, Siedlungs-,
Nahrungs- oder Uberwinterungshabitat fiir zahireiche Tierarten. In diesem Zusammenhang solite je-
doch die unmittelbare Nachbarschaft zu Fldchen des besiedelten Bereiches beriicksichtigt werden,
womit teilweise erhebliche Storwirkungen einhergehen kénnen. So wird die betreffende Flache offen-
sichtlich h&ufig zum Ausfiihren von Hunden genutzt, wodurch die Bedeutung der Flache fiir Boden-
briiter zum Beispiel eine erhebliche Einschrdnkung erfahren diirfte.

Zierrasen besitzen wegen des mangelnden Bliitenangebots und der hohen Nutzungsfrequenz eben-
falls kaum tierbkologisch bedeutsame Habitate und Strukturen. Sie kommen aber als Lebensraum fiir
Insekten und Spinnen in Betracht. Weiterhin dienen sie als Nahrungsbiotop fiir Vigel.

Ausdauernde Ruderalfluren, wie sie sich stellenweise innerhalb des Plangebietes finden, stellen po-
tentiell Nahrungsgrundiage fiir eine Reihe von Insekten und Bliitenbesuchern sowie Refugien fiir Tier-
arten der offenen Landschaften dar.

Die jungen und mittelalten Laubbdume und -stréucher stellen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
erhaltenswerte Strukturen dar, da sie insbesondere fiir Végel im Randbereich einer Siedlung Ansitz-
und Singwarten sowie Nahrungshabitat und Deckung bieten kénnen. Auch fiir verschiedene Insekten
kdnnen die Geholzstrukturen des Plangebietes von Bedeutung sein und einen Lebensraum darstellen.

Die umliegenden Siedlungsbereiche sind aufgrund der intensiven Nutzung, der hohen Storfrequenz,
der intensiv genutzten Zierrasenflichen und der zahireichen vegetationsfreien, mit Schotter- und Ver-
bundpflaster versehenen Flachen aus faunistischer Sicht von untergeordneter Bedeutung. Es finden
sich keine Gebdudeteile wie Mauerfugen, wenig betretene Dachbdden, zugangliche Keller oder
Schuppen, Lehmwénde und Fachwerk, die vielfiltige Lebens-, Brut-, Versteck- und Uberwinterungs-
moglichkeiten fiir eine Reihe von Viégeln, Sieben- und Gartenschlidfern, Fledermdusen und Insekten
bieten kénnten. Auch vertikal gliedernde Strukturen wie groRkronige heimische Laubbdume fehlen in
diesem Bereich. Entlang der neu errichteten Geb3ude im Osten des Plangebietes wurden jedoch ver-
schiedene groBkronige Laubbdume angepflanzt, die mit zunehmendem Alter eine zunehmende Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz und das Ortsbild von Niedernhausen erlangen.

Insgesamt sind die Flachen des Plangebietes fiir den Arten- und Biotopschutz von untergeordneter
Bedeutung. Prinzipiell ist die Lage von intensiv anthropogen geprigten und genutzten Flachen wie
zum Beispiel ein Bolzplatz im Bereich einer Bachaue aus naturschutzfachlicher Sicht als problema-
tisch zu bewerten. Da es sich aber um Fldchen handelt, die einerseits unmittelbar an den besiedelten
Bereich mit Umspannwerk und Bauhof anschlieBen und da es sich beim lberwiegenden Anteil des
Plangebietes um keine gewachsene Aue sondern um eine Aufschiittung im Bereich einer ehemaligen
Deponie handelt, ist die Bedeutung des Gebietes auch ohne die Freizeitnutzung fiir den Arten- und
Biotopschutz sowie als Retentionsraum bereits stark eingeschrankt.
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4.3 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Feldkapazitdt und Retentionsvermégen der mittel- bis tiefgriindigen ertragreichen Auenbdden des
Plangebietes sind als hoch einzustufen. Bei einem groBen Teil der zu {iberplanenden Flichen handelt
es sich um eine Aufschiittung. Hierdurch haben die Béden des Plangebietes mit groRer Wahrschein-
lichkeit eine so starke anthropogene Umgestaltung erfahren, da® ihre natiirliche Profilabfolge génzlich
verlorenging. Aufgrund des relativ geringen Alters der Aufschiittung ist nicht damit zu rechnen, dag
eine erneute Bodenbildung dieses Material bereits in seiner gesamten Machtigkeit iiberpragt hat. Auf-
grund der Stérung der natiirlichen Profilabfolgen sind die so charakterisierten Kultosole nicht als land-
wirtschaftlich oder fiir den Bodenschutz wertvolle Bestdnde aufzufassen. Feldkapazitdt und Retenti-
onsvermdgen sind entsprechend niedrig einzustufen.

Die Daisbachaue besitzt klimatische Bedeutung in ihrer Funktion als KaltluftabfluBbahn und als
Frischluftschneise fiir den besiedelten Bereich der Ortslage von Niedernhausen. Die Bebauung im
Bereich des Umspannwerks bildet aber bereits eine Barriere fiir den KaltluftabfluR. Fiir die unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereiche haben die Flachen eine positive Auswirkung auf das Kleinklima, da
durch die ausgedehnten unbebauten Griinflichen und die gehdlzreichen Uferbereiche des Daisba-
ches zusatzlich Kaltluft produziert wird.

4.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Flachen des Plangebietes sind von den dstlich des Geltungsbereiches ansteigenden Siedlungsbe-
reichen gut einsehbar. Die unbebauten ausgedehnten Griinflichen ermdglichen den Blick auf den im
Westen des Plangebiets verlaufenden Daisbach. Dieser trégt mit seinen hochwiichsigen dichten Ufer-
gehdlzsdumen zu einer Aufwertung und einer Eingriinung des siidostlichen Ortsrandes von Niedern-
hausen bei. Auch die entlang der &stlichen Umgrenzung des Plangebietes angepflanzten Laubbidume
kénnen mit zunehmendem Alter die Gliederung der ortsrandnahen Landschaft erhéhen und damit
deren Erlebniswert steigern. Ferner wird hierdurch eine gute Eingriinung der neuen Wohnbebauung
erzielt. Als mangelhaft ist hingegen die Eingriinung der siidlichen Seite des Bauhofes zu bezeichnen.
Zahlreiche Einfriedungen, Lagerpldtze und unbegriinte Geb&ude verleihen dem Ortsrand in diesem
Bereich einen untypischen Charakter.

Die zu lberplanenden Bereiche bieten verschiedene Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Aufgrund
ihrer Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu weitgehend naturnahen Landschaftsteilen in Gestalt der
Bachaue einerseits und zum besiedelten Bereich andererseits eignen sie sich gut zur Erholung.

5 EINGRIFFSPLANUNG UND EINGRIFFSMINIMIERUNG
5.1 Eingriffsplanung

Geplant ist die Ausweisung des ndrdlichen Teils des Plangebietes als Fliche fiir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung Bauhof) und des sidlich anschlieRenden Bolzplatzes als Offentliche Griinfliche
(Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz). Die siidlich des Grabens gelegenen Flachen werden als
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland in die Planung mit einbezogen. Insgesamt ergibt
sich durch die Planung eine maximal mogliche zuséatzliche Versiegelung im Plangebiet von rund 0,43
ha.

5.2 Landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption
5.2.1 Landschaftsplanerisches Leitbild

Auf der Grundlage der angenommenen friiheren Nutzungsstruktur im Plangebiet 1463t sich, ungeachtet
konkurrierender Planungen, als landschaftsplanerisches Leitbild die Entwicklung einer von extensiven
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wechselfeuchten und feuchten Griinlandbesténden und einem breiten Ufergehdlzstreifen aus Weiden
und Erlen geprdgten Auenlandschaft formulieren.

5.2.2 Moglichkeiten der Eingriffsminimierung

Grundsétzlich sollten die Planungen aus Sicht des Naturschutzes folgende Ziele zur Minimierung der
Eingriffswirkungen verfolgen:

Die anzulegenden Freiflichen soliten mit einheimischen Gehdlzen, vor allem hochstdmmigen Laub-
bdumen und Strduchern begriint werden. Eine Bepflanzung mit fremdlandischen Ziergehdlzen und
standortfrernden Nadelbdumen sollte géanzlich unterbleiben. Durch die Duldung von Krautsdumen und
sich selbst iiberlassenen Staudenfluren kénnen dariiber hinaus auch Freiflichen des besiedelten Be-
reichs fiir eine Reihe von Tierarten zu attraktiven Lebensrdumen entwickelt werden.

Um die Passierbarkeit der Grundstiicke fiir bodenbewohnende Tiere, insbesondere Igel, zu gewihrlei-
sten, sollten Zaune grundsatzlich ohne Mauersockel und mit einem Mindestabstand zum Boden von
mindestens 15 cm errichtet werden. Es empfiehit sich die Verwendung von senkrecht gegliederten
Holzzdunen oder die ersatzweise Pflanzung von Laubstrauchhecken, wobei Hainbuche, Feldahorn
und Weidorn der Vorzug gegeniiber dem héufig verwendeten Liguster gegeben werden sollte.

Obwonh! der Effekt wassergebundener Befestigungen aufgrund sekundérer Verdichtungen der Trag-
schicht deutlich unter den im Versuch ermittelten Versickerungsbeiwerten einzustufen ist
(BORGWARDT 1994), soliten Gehwege, Verkehrsflichen und Stellpldtze mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder breitfugigem Pflaster im Sandbett befestigt werden. Fiir Baumscheiben solite eine
Flache von mindestens 6 m? vorgesehen werden.

Dem durch eine groRflachige Versiegelung grundsétzlich zu erwartenden Temperaturanstieg im Ge-
biet kann durch eine dichte, beschattende Begriinung entgegengewirkt werden. GroBkronige Laub-
baume entlang der StraBen und im Bereich der Freiflichen verhindern im Sommer eine (ibermaRige
Aufheizung versiegelter Flachen und verzégem gleichzeitig die Verdunstung nach Niederschlagen.

Auch die Begriinung von Fassaden mit Kletterpflanzen oder Spalierobst bewirkt eine Verbesserung
des Lokalklimas.

5.3 Bewertung der Eingriffswirkungen
5.3.1 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Ein Teil der zu liberplanenden Fléchen ist bereits versiegelt. Die iibrigen Fldchen des Bauhofes sind
geschottert, so daR durch die Planung nicht mit umfangreichen zuséatzlichen Versiegelungen zu rech-
nen ist. Zusé&tzlich ist im gesamten Plangebiet von einer hohen Verdichtung der Tragschicht auszuge-
hen. Die Eingriffswirkung ist demnach im Hinblick auf den Boden- und Grundwasserschutz als gering
zu bewerten, da keine landwirtschatftlich wertvollen Béden oder Fldchen mit hohem Retentionsvermé-
gen betroffen sind. Die maximal mdégliche zusétzliche Versiegelung von rund 0,43 ha kann den Ober-
flachenabflu® grundsatzlich jedoch verstdrken und die Grundwasserneubildung reduzieren. Ange-
sichts der bereits gestorten Ausgangssituation ist der geplante Eingriff aber noch tolerierbar.

Die zu erwartenden Eingriffe in das Kleinklima und die Funktion des Auenbereiches als Kaltluftabflui-
bahn sind aufgrund des bereits vorhandenen Baubestandes gering einzustufen.
5.3.2 Arten und Biotope

Im Plangebiet werden keine wertvolien Pflanzenbestidnde und nur in geringem MaRe wertvolle Tierle-
bensrdume Uberplant. Aufgrund der bereits bestehenden Belastungen durch die nahe Wohnbebauung
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und die derzeit bereits intensive Flachennutzung ist auch mit zusatzlichen Randstorungen fiir benach-
barte Biotopbereiche nicht zu rechnen. Die Ausweisung des Bauhofes der Gemeinde Niedernhausen
und des sidlich sich anschlieBenden Bolzplatzes ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ange-
sichts der bereits gestorten Situation im Auenbereich tolerierbar. Die im Bebauungsplan vorgesehene
Anpflanzung einer geschlossenen Laubgehdlzhecke aus heimischen Laubgehdlzarten stellt eine wirk-
same MaBnahme zur Eingriffsminimierung dar. Die Festsetzungen zur extensiven Nutzung der Brach-
flache im Siiden des Plangebietes kann auf lange Sicht die Entwicklung wertvoller Biotopbereiche
bewirken.

5.3.3 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Orts- und Landschaftsbild der ortsrandnahen Landschaft ist als stark iberformt zu bezeichnen.
Zusétzliche Beeintrdchtigungen fiir das Landschaftsbild sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Vielmehr kann eine dichte Eingriinung des Bolzplatzes und eine Ergénzung der Pflanzungen im
Randbereich des Bauhofes zu einer Aufwertung der Situation beitragen, womit sich auch die Bedeu-
tung des siedlungsnahen Bereiches fiir die Naherholung erhohen wiirde.

5.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird fiir das Schutzgut Vegefation und Fauna unter Verwendung
des von KARL (1994)° entwickelten Bilanzierungsverfahrens vorgenommen, das eine Umsetzung
fachlich begriindeter Bewertungen in einen flichenbezogenen Ansatz ermdglicht.

Fir den Bebauungsplan >Schéfersberg< ergibt sich eine geringfiigige Aufwertung von rund 0,08
Punkten, wobei Umgebungswirkungen durch die Planung nicht angenommen wurden.

®  Karl, J. (1994). Formale und inhaltliche Anforderungen an die Landschaftsplanung. Teil 2: Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung in der Bebauungsplanung. Naturschutz und Landschaftsplanung 26 (6).
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