Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Konigshofen

Bebauungsplan "Im alten Rod"

25
%s
(fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ JA Bauweise  Typen FH
1 WR 0.3 0.6 [ a E/D 9.5m
2 WA 0.3 0.6 [ a E/D 9.5m

Bei Konkurrenz von GRZ und uUberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.1998 (GVBI. 1 S. 567)
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

—tve—...—| Flurgrenze

Fl 16 Flurnummer

—O——| Palyganpunkt

139 Flursticksnummer

Hr_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
Allgemeines Waohngebieft

Mall der baulichen Nutzung

GFZ Geschofiflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

7 Zahl der zulassigen Vallgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall in m dber Erdgescholi-
Rohboden; hier:

FH Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

abweichende Bauweise: Es gilt die Offene Bauweise mit der Mallgabe, dal

a kein Gebaude langer als 25,0 m sein darf.
E/D nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baulinie
oo e . | Baugrenze
-— Firstrichtung; bei Gauben sind Abweichungen zulassig

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die Verkehrsflachen

@ @ ® | hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sonstige Planzeichen
A 1| Umgrenzung van Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
i _______ j schaftsanlagen
St Zweckbestimmung hier: Stellplatze
Ga Zweckbestimmung hier: Garagen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Waldabstand gem. 4.4

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der GeschoBflache sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind,
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Gem. § 9(1)3 BauGB: Die Mindestgr6Be fiir Baugrundstiicke betragt 500 m?

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und der hierfiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Stellplatze sind zuséatzlich
innerhalb des nach 1.2.5.1.1 gekennzeichneten Bereiches zuldssig. Sie dlrfen max. 50% der dafir
ausgewiesenen Flachen einnehmen. Bei Eckgrundsticken ist die Stellplatzregelung im
ausgewiesenen Bereich nur auf einer (wahlweisen) StraBenfront zulassig.

Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude (bei Doppelhdusern zahlt jede Haushalfte als
Wohngebaude) sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 87(1)4 HBO zu PKW-Stellplatzen:
Einzel- und Reihengaragen in denen Gbereinander geparkt wird (Doppelparker) sind unzuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung ergénzt.

Es qilt die Bausatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung.

Es gilt die Teilungssatzung i. d. F. v. 08.06.1998

Gem. § 6 Abs. 15 HBO i.V.m. dem Erlass ,Bauliche Anlagen in der Ndhe des Waldes” vom 22.
Dezember 1993 (StAnz. 1994 S. 281): Langs des Waldes ist ein zur Gefahrenvermeidung
erforderlicher Sicherheitsabstand einzuhalten. Innerhalb des Sicherheitsabstandes sind Gebaude,
die dem standigen oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen oder dienen kdnnen mit
Ausnahme Bestandsschutz genieBender Gebaude unzulédssig. Der Abstand betragt vorliegend 35 m.
Auf die Méglichkeit der Abstandreduzierung durch bauliche MaBnahmen wird hingewiesen

Niedernhausen, den 17.07.2002

'/y
/ Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
//4 Stand: 10.07.2001

Vermerke

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Gemeindevertretung am 04.11.1999 gefaBt. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am
15.11.1999 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung.

Siegel der Gemeinde

Ehrhart
|. Beigeordnete

2. Blrgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am
24.04.2001 in der Verwaltung in der Zeit vom / bis / zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der
Blrgerinformationsveranstaltung am 30.05.2001 vorgestellt.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 17.07.2002 Ehrhart

|. Beigeordnete

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
14.01.2002 bis 15.02.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 19.12.2001 im Wiesbadener Kurier und in der Idsteiner Zeitung.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 17.07.2002 Ehrhart

|. Beigeordnete

4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 12.06.2002 als Satzung beschlossen.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 17.02.2002 Ehrhart

|. Beigeordnete

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der SatzungsbeschluB wurde am 22.07.2002 orts(iblich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 23.07.2002 Ehrhart

|. Beigeordnete

Der Gebaudebestand auf den Flurstiicken 116 bis 124, 126 bis 134, 136 bis 144/,
146 bis 164 und 167 bis 175/1 stimmt mit der Ortlichkeit iberein.

Der Ortsvergleich hat am 13.03.2002 stattgefunden. Die erforderlichen Gebaudeein-
messungen wurden durchgefihrt und sind in der Liegenschaftskarte eingetragen.

Bad Schwalbach, den 15.07.2002

Der Landrat )
des Rheingau-Taunus-Kreises

Hauptabteilung
Regionalentwicklung, Kataster Siegel
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