Satzung
der Gemeinde Niedernhausen zur Anderung von Festsetzungen (iber die &uRere Gestalt
baulicher Anlagen im Bebauungsplan Nr. 38/93 wFritz-Gontermann-StraRe/Miihlweg* - 1.
Anderung , Autal“ im Ortsteil Kénigshofen

Aufgrund der gesetzlichen Erméchtigung der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. |, Seite 142), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. |, Seite 618) in Verbindung mit § 81 Abs. 1, Nr.
1 und Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBL. |, Seite
46 ber. Seite 180), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.11.2015 (GVBI. Seite 457), in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.
|, Seite 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom
20.10.2015 (BGBI. |, Seite 1722) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen -
Rheingau-Taunus-Kreis - in ihrer Sitzung am 02.11.2016 folgende Satzung beschlossen:

Artikel 1
Der Bebauungsplan Nr. 38/93 ,Fritz-Gontermann-StraRe/Mihiweg" - 1. Anderung ,Autal® im
Ortsteil Kénigshofen als Satzung beschlossen am 23.10.1996, &ffentlich bekannt gemacht am
27.02.1997, in Kraft getreten am 28.02.1997 wird wie folgt gedndert:

Ziffer 3.1.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird wie folgt erganzt:

Abs. 1, Satz 1 nach den Worten ,Zuléssig sind” wird das Wort ,Flachdacher,” und ein Komma
eingefiigt.

Abs. 2, Satz 2 wird wie folgt geéndert:

»-Die Traufhdhe, definiert als Schnittkante aufgehendes Mauerwerk — Oberkante Dachhaut, darf
talseitig 9,30 m Uber A und stralenseitig 6,3C m Uber A nicht tiberschreiten.

Abs. 2 nach Satz 2 neu wird folgender Satz 3 angefigt:

»Bei der Errichtung eines Staffelgeschosses mit Flachdach, anstatt eines Satteldaches, erhéht sich
die Traufhéhe talseitig auf 12,50 Meter und bergseitig auf 9,50 Meter.*

Ziffer 3.1.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird wie folgt ergénzt:

Nach den Worten ,Als Dacheindeckung® werden die Worte ,fiir Satteldacher” eingefigt.

Der Text Ziffer 3.1.3 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entfillt ersatzlos und wird durch
folgenden Text ersetzt:

»Bei Gebduden mit einer Fassadenlénge ab 25 m und mehr ist eine deutliche optische Gliederung
durch Vor- und Rickspriinge und/oder Hohenverspriinge vorzunehmen. Ergdnzend kann die
Gliederung durch unterschiedliche Farben hervorgehoben werden.*



Artikel 2

Die Satzung tritt am Tage ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Niedernhausen, den 14.11.2016

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Niedernhausen

. a

“A N A
Joachim Reimann
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 3 0. Nov. 2016 ortsiiblich in der Idsteiner Zeitung und im
Wiesbadener Kurier bekannt gemacht. Damit ist die Satzung in Kraft getreten.

Niedernhausen, den 3 0. Nov. 7816

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Niedernhausen

r

R e

achim Reimann
Birgermeister




Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Niedernhausen zur Anderung von Festsetzungen Gber die 4uBere
Gestalt baulicher Anlagen im Bebauungsplan Nr. 38/93 , Fritz-Gontermann-StraRle /
Mihiweg / 1. Anderung Autal“ im Ortsteil Kénigshofen

Ziffer 3.1.1

GemdR den bestehenden Festsetzungen sind bei Wohngebauden nur Satteldécher Zuidssig.
Dies berlicksichtigt nicht die Errichtung von Staffelgeschossen, bei denen in der Regel ein
Flachdach zur Ausfahrung kommt. Im Plangebiet sind bereits Flachdicher nicht nur bei
Gewerbebauten sondern auch bei Wohngeb&uden vorhanden.

Mit der Zulassigkeit von Flachdachern bei Wohngebaduden wird diesem Umstand Rechnung
getragen.

Die bisherige Festsetzung der Traufhthe, lasst die Errichtung eines Wohngeb&udes mit
Kellergeschoss und 2 Vollgeschossen aufgrund der Hanglage nicht zu. Die Traufhéhe wird
daher entsprechend erhsht. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Fritz-Gontermannn-
StraBe/Muhlweg" (Lebensmittelsupermarkt) wurde die Festsetzung einer Traufhshe
aufgegeben und dafiir eine max. Firsthéhe von 12 m von Oberkante Erdgeschoss
RohfuRboden festgesetzt.

Bei Errichtung eines Staffelgeschosses mit Flachdach, anstatt eines Satteldaches, wird die
Traufhéhe talseitig auf 12,50 Meter und bergseitig auf 9,50 Meter erhoht, da die Traufhdhe
der Firsthéhe bzw. Oberkante Attika entspricht.

Ziffer 3.1.2
Die Verwendung von roten Tonziegeln oder roten Dachsteinen bezieht sich folgerichtig nur
auf Satteldécher.

Ziffer 3.1.3

Die urspringliche Intension des Bebauungsplanes eine homogenes Erscheinungsbild
kleinteiliger Wohnbebauung zu erreichen ist durch die Errichtung des nahegelegenen
Supermarktes nicht mehr ablesbar. Die Festsetzung der zuléssigen Geb&udebreite von 14,0
m und Giebelbreite von 11,50 m ist daher aufzugeben. In der offenen Bauweise sind
Geb&dude mit einer Lénge von hdchstens 50 m zuldssig. Zur Auflockerung des
Erscheinungsbildes ist eine Gliederung der Baukdrper ab 25 m Fassadenlidnge vorgesehen.

Niedernhausen, den 14.11.2016

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Niedernhausen

6achim Reimann
Blrgermeister



