Gemeinde Niedernhausen, Orfsteill Engenhahn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20/2014

"Wildpark" 4. Anderung
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< Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsefzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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Zeichenerklarung

Katasteramfliche Darstellungen
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_T_T_ varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Mall der baulichen Nutzung

GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

of fene Bauweise

I Grenze raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezagenen Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB:
Zulassig sind ein Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen sowie ein Garagengebaude mit Raumen zur
hauslichen Kindertagespflege.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO:

Die Oberkante Erdgeschossful3boden darf maximal 0,45 m Uber dem gewachsenen Gelande lie-
gen. Gemessen wird am hdchsten Punkt des Gelandeschnittes am Geb&dude. Die Gelandehéhen
sind dem mit dem Bauantrag vorzulegenden Nivellement und den dazugehérigen Schnittplénen
einzutragen.

Die Oberkante Erdgeschossdecke darf maximal 3,5 m Gber dem gewachsenen Gelande — gemes-
sen wird am hdchsten Punkt des Gelandeanschnittes am Gebaude — liegen. (Bei offenem Dach-
raum gilt die Traufhéhe.)

Die Gesamthohe des Geb&dudes einschliellich Dach darf bei Flach- und Pultddchern 6,5 m
(oberste Kante des Bauwerks), bei Sattel- und Walmdachern 8,5 m (Firsthéhe) Uber gewachsenem
Gelande — gemessen wird am hdchsten Punkt des Gelandeanschnittes am Geb&aude — nicht tGber-
schreiten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO:
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen, Carports und Nebenanla-
gen im Sinne § 14 BauNVO bis zu einer GRZ = 0,3 Uiberschritten werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB :
Die MindestgrundstiicksgréfRe betragt 2.035 mz2,

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12, 14 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO:
Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Carports und Stellplatze sind ausschlie3lich innerhalb der fir den Nutzungszweck ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Nebenanlagen wie Schuppen, Lagerraumen, Uberdachungen von Grundstiicksteilen usw. sind
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache nicht zuléssig.

Als Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO ist auf jedem Grundstiick nur ein Bauwerk zuldssig, das
dem Nutzungszweck des Grundstiickes dient und in seiner Eigenart den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht widerspricht.

Die Grundflache der Nebenanlage, die als freistehendes Bauwerk zu errichten ist, darf insgesamt
hdchstens 10 % der Grundflache des Hauptgebaudes betragen. Die Héhe der Nebenanlage darf
3,00 m — gemessen von der Oberkante Erdreich bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes — nicht
Uberschreiten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB:

Die Grundstucksfreiflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Von den Grundstiicksfreiflachen sind max. 25 % mit Buschen und Strauchern aufgelockert in
Gruppen zu pflanzen.

Auf je 300 gm Grundstiicksflache muss mindestens ein grol3kroniger Laubbaum (auch Obstbaum)
gepflanzt werden.

Hinweise

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gel-
tenden Fassung erganzt.

Gemal § 20 HDSchG: Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung gultige Fassung.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
11.02.2015 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 21.01.2016 in der Idsteiner Zeitung
und im Wiesbadener Kurier.

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf, die Begrindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden nach ortsiiblichen Bekanntmachung am 21.01.2016 in der Idsteiner Zeitung und im
Wiesbadener Kurier in der Verwaltung in der Zeit vom 08.02.2016 bis 09.03.2016 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.

3. Beteiligung der Behérden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 19.01.2016 verschickt. Die Frist zur Ab-
gabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 08.02.2016 bis 09.03.2016 einschlieRlich festgelegt.

4. Satzungsbeschluss gemalR § 10 Abs. 1 BauGB:

Der Planentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 28.09.2016 als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung:

Der Bebauungsplan wurde am 18.10.2016 ausgefertigt.

Bestéatigung der Vermerke 1.-5.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafRgebenden Ver-
fahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 20.10.2016

Joachim Reimann
Birgermeister

In-Kraft-Treten gemal § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am 27.10.2016 ortsiublich in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener

Kurier bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan am 28.10.2016 in Kraft getreten.

Siegel der Gemeinde

Niedernhausen, den 31.10.2016

Joachim Reimann
Birgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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