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1. Veranlassung und Planziel

Die klimatische Lagegunst und die rédumliche N&he zur Landeshauptstadt Wiesbaden sind zwei der
wesentlichen Standortfakioren, die ursachlich fiir die in den 60er und 70er Jahren erfolgte Ausweisung
und Bebauung der slidwestlich oberhalb des Niedernhausener Oristeils Engenhahn liegenden Wald-
siedlung zu nennen sind. Der ,Wildpark® umfafdt eine rund 50 ha grofie Flache, die im wesentlichen
als Reines Wohngebiet ausgewiesen ist. Nur im Sildosten schiebt sich ein Allgemeines Wohngebiet
keilférmig ein: hier wurde ein kleineres Hotel errichtet.

Eine einheitliche Architektursprache ist nicht festzustellen - woraus sich vorliegend aber keine negati-
ve Beurteilung ableitet, da die grofdziigige Grundstiicksstruktur ausreichend Raum fir die Selbstdar-
stellung der vielfach villen&hnlichen Einzelh&user 18R¢.

Typisches Charakteristikum einer Waldsiediung ist die Einbettung der Bebauung in einen Wald, auch
wenn dieser infoige der Bebauung nur noch reliktartig und in kleineren Baumgruppen verbleibt, d.h.
nicht mehr als Wald i.S, des Hessischen Forstgeseizes anzusprechen ist. Grundstiicksteilungen infol-
ge von Generationenwechsel und Bodenmarktentwicklung geben Anlal, den Fortbestand der Wald-
siedlung kritisch zu beurteilen und die Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung auf ihre Kompetenz
zu Uberprifen, einer mit der urspringlichen Planintention nicht zu vereinbarenden und stadtebaulich
bedenklichen Nachverdichtung, im Fachterminus: Verfestigung einer Splittersiedlung, entgegenzuwir-
ken.
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2. Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesen sind Reines Wohngebiet gemaR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Allgemei-
nes Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO. Anwendung finden die BauNVO4ggs bzw. BauNVCyg77:

Reines Wohngebiet gemafil BauNVQ, g5 und wortgleich BauNVQqgg7

{1) Reine Wohngebiete dienen ausschlielich den Wohnen.

(2) Zulassig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise kénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleinere Betricbe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen werden,

{4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dalt in dem Gebiet oder in bestimmten Teilen des

Gebietes nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig sind.

Allgemeines Wohngebiet gemalk BauNVO,g77

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienen Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetrisbe,

Tankstellen,

S T A

Stalle fir die Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-
henerwerbsstellen; die Zuldssigkeit von untergecrdneten Nebenanlagen und Einrichtungen fir
die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberthrt.

{4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal in bestimmten Teilen des Gebiets Wohngeb&u-
de nicht mehr als zwei Wohnungen haben dirfen.

Hinsichtlich der allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind keine Einschrankungen

festgesetzt und nach derzeitigem Kenntnisstand auch nicht erforderlich, da aufgrund der raumlichen

Lage des Baugebietes und der Standortanspriiche potentiell stérender Nutzungen mit deren Einrich-
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tung nicht zu rechnen ist. Auf die Notwendigkeit gemeindlichen Einvernehmens bei der Genehmigung

ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen sei ergénzend hingewiesen".

Von dem Angebaot, die Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude auf zwei zu begrenzen, wurde inner-
halb des Reinen Wohngebietes flachendeckend Gebrauch gemacht®. Fir das Allgemeine Wohnge-
biet, das ausschlieRlich das Hotel beinhaltet, gelten keine Einschrénkungens. Auch diese Festsetzun-
gen kénnen unveréndert fortgelten.

3. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden durch die 2. Anderung der rechtskraftigen
Satzung nicht bertihrt. Damit sind auch weiterhin verbindlich:

Fir das Reine Wohngebiet gelten

» Grundflachenzahlen® von GRZ = 0,3 entlang der Hauptzufahrt von der L 3273 (Trompeterstrae)
bzw. GRZ = 0,15 im Ubrigen Geltungsbereich, wobei die Grundflache eines Gebaudes einheitlich
250 gm nicht Gberschreiten darfs,

e GeschoRflachenzahlen® von GFZ = 0,3 entlang der Hauptzufahrt bzw. GFZ = 0,15 im ubrigen
Geltungsbereich und

s gin Vollgeschol als H8chstgrenze.

Durch Festsetzung eines Baugebietes werden die nach § 3 Abs. 3 bzw. § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise
zuldssigen Anlagen und Betriebe nach § 1 Abs. 3 Ausnahmen i.5. des § 31 Abs. 1 BauGRB, Uber deren Zul#s-
sigkeit nach § 36 Abs. 1 S. 1 BauGB im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden wird. Die untere Bauaufsichisbehérde kann ein rechtswidrig
versagten Einvernehmen der Gemeinde zwar ersetzen (vgl. GVBL 1 v. 4.3,1998 = 3. 44),; stidtebauliche
Grinde fOr die Versagung des Einvernehmens bei Beantragung potentiell stérender Nutzungen, wie z.B. die
fidr verkehrsintensive Nutzungen ungenfigende innere Erschlielung, gestatten aber die Annahme, dafl das
Regelinstrumentarium ausreicht, um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu verhindern, so daR es hier keiner
besonderen Festsetzungen bedarf.

Bei einer Einbeziehung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in die vorliegende 2. Anderung
wirde die BauNVO1990 zur Anwendung gelangen, d.h. die Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wiére
nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zu begrenzen.

Erst bei einer Nutzungsanderung wird auch das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 1
Abs. 3 BauGB zu priifen sein.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche 1.S. § 19
Abs. 3 BauNVO1968/77 zulassig ist.

Im Widerstreit von GRZ und GR gilt die jeweils engere Festsetzung.

Die die Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten limitierende Bestimmung des § 19 Abs. 4 BauNVQ1990 findet keine Anwendung.

Die Geschofflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoRflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.5. § 19 Abs. 3 BauNVO1968/77 zuldssig ist. Die GeschoRflache ist bei den Fassungen der BauNVO vor
1990 nach den AuRenmafien der Gebdude in allen Vollgeschossen einschl. der Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfas-
sungswande zu ermitteln.
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Fir das Allgemeine Wohngebiet gelfen

+ eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,2 ohne Ergénzung einer Absolutzanl,
+ eine Geschol¥flichenzahl von GFZ = 0,4 und

s drei Vollgeschosse als HﬁchstgrenzeT.

ErgZnzend ist fir beide Baugebiete die Mindesigrifie der Baugrundstiicke auf 2.400 gm festgesetzt
und bestimmt: ,Ausnahmen werden zugelassen, soweit bereits kleinere bebaubare Grundsticke vor-
handen und zugelassen sind bzw. durch den Bebauungsplan ausgewiesen werden. Eine Bebauung
ist jedoch nur dann zuldssig, wenn die Teilung nach dem Teilungsvorschlag des Bebauungsplanes
vollzogen ist. Dies gilt auch fiir bebaute und bebaubare Grundstiicke mit einer Mindesigréte von
2.400 gm, wenn der Bebauungsplan ein neue Grundstlicksaufteilung vorsieht.”

Die Festsetzung basiert auf § 9 Abs. 1 Nr. 3 Bundesbaugesetz und ist durch die damaligen stédtebau-
lichen lLeitbilder und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen legitimiert: So besagte § 1 Abs. 5
BBauG zwar, dai} land- und forsiwirtschaftlich oder fir Wohnzwecke genutzte Fl&chen nur im notwen-
digen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden sollten. Der
Austausch der Begriffe forstwirtschaftlich” durch ,Wald" und die Erg&nzung, da3 mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll, sind erst mit der Einfihrung des Baugesetzbu-
ches (BauGB,g3s) erfalgt.

Im bisherigen Vollzug des Bebauungsplanes wurden sowohl die getroffene Festsetzung zur Mindest-
grundstlicksgréfie als auch die ausdriicklich vorgesehene Ausnahme berlicksichtigt.

Allerdings ertffnet die vorhandene Grundstlicksgréfienstrukiur, die mit dem Inkrafitreten des novel-
lierten Baugesetzbuches am 1.1.1998 entfallene stadtebauliche Teilungsgenehmigung und die Mbg-
lichkeit der Errichtung mehrerer Gebaude auf einem Baugrundstiick Raum fiir Enfwicklungen, die mit
dem urspringlichen Planziel ,Waldsiedlung” nicht mehr vereinbar sind, da sie die Transformation hin
zur stadtischen Siedlung, zu einem weiteren Ortsieil einleiten, die Notwendigkeit weitergehender In-
frastruktureinrichtungen usw. begriinden.

Um eine solche Fehlentwicklung abzuwenden, war eine Festsetzung des Inhalts, dal je Grundstiick
zukiinftig nur ein Geb&ude mit max. 2 Wohneinheiten zulassig sein soll, zu pn‘jfena. Gegen die Zulds-

sigkeit einer solche Festsetzung sprechen die im folgenden zitierten Entscheidungen:

¢ Eine auf eine Einzelhausfestsetzung bezogene Festsetzung der Grundstiicksmindestgréfie ist
angesichts des abschlieBenden Charakters der Aufzéhiung des § 9 BBauG (BauGB) nicht

zulassig®.

Aufgrund der Lage im Wald kann auch diese Festsetzung beibehalten werden, da Beeintrichtigungen des
Landschaftshildes auch bei vollstindiger Ausnuizung nicht zu besorgen sind.

Die Wildparkgemeinschaft e.V. weist mit Schreiben vom 6.7.1998 nochmals auf die urspringliche Intention
der Anderung hin: Auf jedem Grundstiick soll nur ein Wohngeb&ude mit max. 2 Wohneinheiten erstellt wer-
den, keine Doppelhauser und keine Hausgruppen.
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s Das planerische Ziel, auf Baugrundst{icken von mind. 1.000 gm Gréfle nur ein einziges Wohnge-
baude mit héchsten zwei Wohnungen zuzulassen, kann nicht allein durch die Kombination der
Festsetzung einer entsprechenden Grundstlicksmindestgrélie, der Festsetzung “Einzelh&user”
und der Festsetzung der Zwei-Wohnungs-Klause! erreicht werden™.

e Ein Bebauungsplan beschrankt die Zahl der auf einem Wohngrundstiick zuldssigen Geb&ude
nicht auf ein Wohnhaus, indem er die Grundstiicksmindestgréfte und eine Zweiwohnungsklausel
festsetzt. Solche Beschrankungen der Geb&audezahl lassen sich durch Baukdrperausweisungen,
enge Baugrenzen oder Bebauungstiefen erreichen; fehlen derartige Festsetzungen, dann kann
die Errichtung mehrerer Wohngebsude nur unter den Voraussefzungen des § 15 BauNVO
planungsrechtlich verhindert werden".

Eine grundlegend neue Interpretation erlaubt das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
8.10.1998, demgemal die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
nach § 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch eine Verhaltnis-
zahl fiir zuléssig erachtet wird .

Auf der Grundlage dieses Urteils kann z.B. festgesetzt werden, dal auf Baugrundstiicken mit weniger
als 2.400 gm Grundstlcksflache bis zu 2 Wohnungen zuldssig sind, womit die teilweise von den gel-
tenden Festsetzungen abweichende GrundstlicksgréRenstrukiur berlicksichtigt wird. Auf Baugrund-
stiicken mit 2.400 gm Grundstlicksflache und mehr sind je voliendete 2.400 gm Grundsticksflache bis
zu 2 Wohnungen zuldssig sind, womit im Sinne der geltenden Mindestgrundsticksgrifie eine Gleich-
behandlung auch der Eigentiimerinnen gréleren Grundstiicke erreicht wird. Mit diesen Festsetzungen

wird das Planziel im wesentlichen erreicht.

Da sich ein Urteil regelmaRig aber nur auf einen ganz hestimmten Einzelfall bezieht, bedarf es gleich-
woh! weitergehender Uberlegungen unter Einbeziehung der sonstigen Festsetzungen, insbesondere

der Uiberbaubaren Grundsttcksflachen.

4. Bauweise und tGiberbaure Grundstiicksflichen

Es gilt die offene Bauweise, in der die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user, Dop-
pelhauser oder Hausgruppen bis zu einer Lange von hichstens 50 m errichtet werden. FUr das Reine
Wohngebiet ist festgesetzt, dal ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig sind. Dem Begriff ,Einzelhaus®
fehlt aus heutiger stédtebaulicher Sicht jede rechtsstaatlich erforderliche Normenbestimmtheit'®, so

OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 2.9.1993 — 10 a NE 60/88 — BRS 55 Nr. 39

BVerw(, BeschluR vom 31.1.1995 — 4 NB 48.93 (OVG NRW) - BauR 1995, 351

"' OVG Hamburg, Urteil vom 27.5.1993 - Bf Il 108/91 — BRS 55 Nr. 38

Az.:4 C 1.97 - UPR 1/929, S. 29. Gegenstand war die Festsetzung: je angefangene 100 gm Grundstiicksfla-
che hichstens 1 Wohnung.

Fickert/Fieseler: BauNVO, Kommentar, 8, Aufl., § 22 Rn, 6.22
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daR die planerische Absicht - nur Ein- und Zweifamilienh&user zulassen zu wollen - mit der getroffe-

nen Festsetzung nicht erreicht werden kann™.

Das Planziel kann abschlieffend nur durch eine deutliche Reduzierung der in den rechtskriftigen Sat-
zungen ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflachen erreicht werden. Dem trigt die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Wildpark* und ,Wildpark - 1. Anderung® Rechnung: dieVUberbaubaren
Grundstiicksflachen werden am gebauten Bestand orientiert bzw. auf eine Gréfte von jewells rd. 300

gm reduziert, innerhalb derer die zuldssigen 250 gm Grundfléche realisiert werden konnen®.

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten wird hierdurch nicht beriihrt, da
diese auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet bzw. angelegt werden kdnnen.
Eine Einschrénkung erfahren nur die Nebenanlagen, da festgesetzt ist, dalk die nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen auch ,nicht mit Nebenanlagen wie Schuppen, Lagerraume, Uberdachungen von
GrundstUcksteilen usw. bebaut werden® dirfen. Zul&ssigerweise errichtete Nebenanlagen geniefien

Bestandsschutz.

5. Wald

Nach § 6 Abs. 15 HBO ist zwischen baulichen Anlagen und Waldern ein zur Vermeidung einer Gefahr
erforderlicher Abstand zu wahren. Eine solche Gefahr besteht nach dem Urteil des VGH Kassel vom
26.10.1973"® nur dann, wenn Leib und Leben von Menschen bedroht sind. Daher gilt die Abstandsre-
gel vorrangig flr bauliche Anlagen, bei denen mit der Anwesenheit von Menschen im Gefahrenfall zu
rechnen ist, d.h. fiir Geb&ude und Gebdudeteile, die dem nichi nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen. |

Da die ,Waldsiedlung” mit Ausnahme der Uber die freie Feldflur auf die Ortslage von Engenhahn blik-
kende Bauzeile entlang der Trompetenstrafie im Nordwesten allseitig von Wald umgeben ist, seizt
bereits der rechtskraftige Bebauungsplan eine ,Waldschutzzone® fest und bestimmt, dal} die Geneh-
migung zur Bebauung eines Grundstlicks innerhalb der Waldschutzzone erst nach Abschlu eines
HaftungsausschlieBungsvertrages mit dem zusténdigen Forstamt erfolgen darf.

Erklarungen von Bauherren, die den Ausschlul der Haftung des Waldeigentiimers, der Bauaufsichts-
behérde oder Forstbehdrde zum Gegenstand haben, vermoégen eine auf der Ndhe des Waldes beru-
henden Gefahr nicht zu beheben, sondern treffen lediglich finanzielle Regelungen fur den Fall eines

infolge der Gefahrenverwirklichung entstehenden Schadens. Sinn und Zweck des § 6 Abs. 15 HBO ist

14
5

Da die Festsetzung im Gbrigen aber unschédlich ist, kann sie Planbestandteil bleiben.

Da die Anderung der zuldssigen Nutzung nach Ablauf der in § 42 Abs. 2 BauGB genannten 7-Jahres-Frist
erfolgt und die modifizierten iberbaubaren Grundstiicksflichen den Bestand beriicksichtigen, d.h. nicht in die
ausgelbte Nutzung eingreifen, sind umfangliche Entschadigungsforderungen grundsatzlich nicht zu besorgen.
IV OF 49/72
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jedoch, der Gefahr selbst zu begegnen. Daher kdnnen solche Erkldrungen und Vertr8ge keinen Ver-
zicht durch Befreiung auf den zur Gefahrenabwehr erforderlichen Abstand rechtfertigen’.

Die 2. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ist alternativ bemiiht, die in Abhangigkeit der
Endwuchshohe der anschliefenden Bestockung und der Topographie gewahlten Absténde zu Uber-
nehmen und weist diese den nicht-tiberbaubaren Grundstlcksfldchen zu. Gleichwoehl! verbleiben eini-
ge Bauflachen innerhalb des aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommenen
Waldabstandes; hierbei handelt es sich aber fast ausschlieBlich um die Nachzeichnung bestehender

Geb&ude, bei denen auf den Bestandsschutz verwiesen werden kann.

6. Verkehrsflachen

Die dullere Erschlieung erfolgt Giber die von der L 3273 abzweigende Trompeterstrake’®. Die innere
ErschlieRung der Waldsiedlung erfolgt tiber ein System von EinbahnstraRen'®. Die Richtungsverkehre
waren, wie die entsprechenden Hinweise in der Plankarte verdeutlichen, von Beginn an vorgesehen.
Die bei z.T. nur rd. 4,5 m breiten Strafenrdumen eingeschrankte Belastbarkeit stellt eine ergénzende

Begrindung fir die mit der 2. Anderung angestrebte Dichtebegrenzung dar.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft vor, sondern reduziert durch die Zurlicknahme GUberbaubarer Grundstiicksflachen die
nach bisher bestehendem Baurecht mdglichen Eingriffswirkungen deutlich, d.h. § 1a Abs. 2 und 3

BauGB g finden keine Anwendung.

7 Abschn. | Nr. 4 ErlaB des HMLWLFN vom 22.12.1993 (StAnz. 1994, S. 281)

'® Das Amt fir Stralen- und Verkehrswesenwiesbadenweist mit Schreiben vom 11.04.2000, Az.: 34c2-08/00-43,
darauf hin, daB "im Planungsprogramm ab 2004 (...) ein Ausbau der L 3273 mit Linienkorrektur einschlieBlich
des Knotenpunktbereiches Trompeterstralle/K 706 vorgesehen” ist und fiihrt weiter aus: "Sollte sich bei der
dann vorzunehmenden Uberpriifung herausstellen, da® aus Verkehrssicherheitsgriinden der AnschluR des
Baugebietes (Trompeterstrale) an die L 3273 auszubauen ist (Anlage einer LA-Spur), hat die Gemeinde Nie-
demhausen alle damit zusammenhZngenden Malknahmen kostenmafig zu tragen.”

im Zeisigweg liegen die Gasfernleitung Nr. 8 der Ruhrgas AG, die Gasfernleitungen Nr. 22 und 422 der Mit-
telrheinischen Erdgastransport Gesellschaft mbH, die Ethylengasfernleitung Nr. 853 der Hoechst AG und die
Kabelschutzrohranlagen (KSR) mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE. Bei Baumafinahmen im
Bereich der Leitungsinfrastrukiuren sind die Merkblatter der Ruhrgas AG und GasLINE zu beachten; diese
sind Bestandteil der vorliegenden Begriindung: vgl. Anlagen 1 und 2.
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tigen, e ' L
- - . B Wir Litten, yns —im beiderseitigen Interesse - bereits bei der Planung Gber alfe Malinahmen
Unterirdische Ferngasleitungen sind im allgemeinen mit einer Erddeckung von 1 m verlegt.worden. und Vorhaben im Bereich des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutzmainakmen
Das sig begleitende Fernmelde-, MeR- und Steuerkabel kann in einer geringeren Tiefe liegen. Be- : rechtzeitig vereinbart werden kénnen. Wir verweisen insoweit als Triger &ffentlicher Belange
) stimmte Leitungsarmaturen treten an die Erdoberfitiche und sind durch StraRenkappen geschiitzt. auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 {BGBI. | 5. 2253).

Die rm_ﬂc:mm: sind kathodisch gegen m_mam:v und Streustréme mmmnzcﬂ

Die Leitungen liegen m:._:n_mm&_ns in der Mitte eines Schutzstreifens, nmq im allgemeinén 8- 10 m .
breit ist. Leitungsveriauf, genaue Schutzstreifenbreite und waitere Einzelheiten ergeben sich aus den : Ruhrgas Aktiengesalischaft
Leitungsplénen.

Bl 8eriihren der mmcmc::umui._._ oder die sich aus thm ergebenden FolgemaRnahmen den Schutz- L
streifen oder kann der Bestand oder Betrieb der Leitung durch diese Zma:mram: umm_uﬂ_‘mn_._-
tigt oder geféhrdet werden, bitten wir um mmmn?_c:m folgender Punkte:

Leitungsrechte bastehen in der Rege! in Form von beschrinkten persénlichen Dienstbarkeiten !
(88 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. In Form von schuldrechtlichen Verirégen. . _ Essen, 01.11.1993
. N ARL GifSchs

1. Wir bitten, die Leitung mit Schutestreifen nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrightlich in den Plan zu

** Ubernehmen, oder sonst an geeignéter Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen. .
Lagepléne — wenn erforderlich, mit m_:ﬂmmmc:mwwm:_mn - werden bei Bedarf zur Verfiigung ge- . : . i
stellt ader die Leitung wird von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes ginkartiert. '

2. Nicht zulfissig sind innerhaib des Schutzstreifens : . :

~ g Errichtung von Geb&uden aller Art, sowie von Mauern parallel iber bzw. unmittelbar
neben den Ferngasteitungen,

‘ - die Einleitung aggressiver Abwésser,

- . sonstige Einwirkingen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefihrden oder be-
eintréchtigen kdnnen.

am
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Anweisung zum Schutz von xmumﬂmojcﬁBEm:_mmm: (KSR). mit m_:/_m%@mzam: Licht-
wellenleiterkabeln der GasEINE, Telekommunikationsgesellschaft Amcao:mﬂ Ver-
sorgungsunternehmen.

1.  Allgemeines

GasLINE ist Eigentlimer eines bundesweiten Kabelschuizrohranlagennetzes (KSR}

- mit mm:__.mmm:mm: Lichtweflenleiterkabeln. Diese LWL-Kabel werden von Telekom-

f

munikationsgesellschaften zur Errichtung und zum Betrieb von Telekommunkati-
onsiibertragungswegen benutzt, )

An diese Kabelschutzrohr- und Lichtwellenleiterkabelanlagen werden hohe Anforde-
rungen hinsichtlich Betriehssicherheit und Verflgbarkeit gestellt. Diese Anlagen
durfen keinesfalis beschédigt werden. Bel jedem unerwarteten Auffinden einer Ka-
belschutzrohranlage ist unbedingt sofort die GasLINE Q. echnischer Verwalter der
GasLINE, Telefon siehe Punkt 4.} zu benachrichtigen.

Die _Amum"m%:ﬁasa sind in einem Schutzstreifen mit einer Breite von 2 Metern
verlegt, der durch beschrinkte, persénliche Dienstbarkeiten (§§ 1020 ff. BGB) oder
Ommﬁmzczmmé&.mmm: gesichert ist.

Die Erduberdeckung der Kabelschutzrohre betragt bei Verlegung in der Regel min-

destens 1 Meter, im Sereich von &ffentlichen Wegen ca. 0,60 m. Die Deckung kann
auch geringer sein, da sich vorstehende Angaben auf nm: Verlegezeitraum bezie-
hen und nachtréglich eingstretene Niveaudnderungen nicht enthaiten.

Ca. 30 cm oberhalb der Kabelschutzrohre liegt in der Regel ein Trassenwarmnband
mit der Aufschrift ,Achtung LWL-Kabel",

‘2. - Erkundigungspfiicht

Schon im Stadium der Planung ist es unerlaBlich, Erkundigungen nach Vorhanden-
sein und Lage von mnjcﬁ_.o::nmmmm: einzuholen. Dazu ist es erforderlich, der PLE-
doc GmbH die Planung einzureichen, damit notwendige MaRnahmsn rechtzeitig
eingeplant und abgestimmt werden kannen.

O

. Seite 2 zur Anweisung der GasLINE
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Anzeige des Arbeitsheginns

_u,mo:ﬁm._.zo vor Beginn der Arbeiten muR der Unternehmer der GasLINE den be-
vorstehenden Arbeitsbeginn anzeigen und mit ihm, fall erferderlich, einen Termin zur
vorherigen Ortseinweisung <m6_:cmwma Bei diesem Termin sind die aus der oben
beschriebenen Erkundigung 3m2oammmgnm:m3 Pléne <o_.Nc_mmm:.

Abweichungen, Anderungen

Bei man_mE:mm: der Bauplanung oder Abweichung von ihr bzw. bei Erweiterung des
Bauaufirages muR eine neue Erkundigung, wie oben beschrieben, erfolgen.

3. ‘Bauvoihahen im Schutzstreifenbereich

. Bei Arbeiten innerhalb der Schutzstreifen sind aufgrund der technischen
Bestimmungen und Vorschriften folgende Auflagen einzuhalten:

"Arbelten im mnrcﬁmﬁa_.ﬁmscma_ﬁ: bediirfen der varherigen Zustim-
mung der GasLINE. '

2. Der Einsatz von Baumaschinen ist nur nach telefonischer vorheriger.
Einweisung oder uriter Aufsicht eines mmmcm_‘mmﬁms der GasLINE
zuléssig.

Das Befahren des Schutzstreifens mit schweren Bau- oder Ketten-
fahrzeugen ist nur unter Einhaltung von Sicherheitsvorkehrungen
nach >Umg3‘.}c3m mit der GasLINE erlaubt,

3. Die Errichtung von Bauwerken innerhalb des .morcn.m:m:m:m ist
grundsétzlich nicht gestattet. .

Baume und tisfwurzeinde Straucher mm:m: nyr im Mindestabstand
von je 1 m rechts und links der Kabel-Schutzrohrachse angepflanzt
.werden. Der Trassenverlauf muf? sichtfrei und um.mm:cm_. bleiben.
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Seite 3 zur Anweisung der GasLINE
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T 4,

Niveausnderungen sind nur nach vorheriger Absprache mit der
GasLINE staithaft,

Markierungen, Schilderpféhle und mmmﬁ.uc:wﬂmmo:mn ditrfen ohne
Zustimmung der mmmEzm. nicht entfernt oder versetzt werden. Wir
behalten uns vor, nach Fertigstellung der Arbeiten das Einmessen
und Wiedereinsetzen der Zeichen zu Lasten des Bauirigers vorzu-
nehmen. ’

In der Ortlichkeit angezeigte Punkte hat der Bautrdger/Unternehmer
zu seinen Lasten zu camﬁ:mja.m:.c:a zu sichern.

Die Ableitung von Abwéssem in den Schutzstreifen ist varher mit der
GasLINE abzustimmen.

Bei der Kreuzung und Parallelfthrung 3; GasLINE-Kabelschutzrohren
ist falgendes zu beachten:

1.

2

Im Kreuzungsbereich ist ein lichter Abstand von mindestens 0,4 m
einzuhalten. Sollte der ‘Em:ammﬁmamﬁm:a aus frgendeinem Grunde
unterschritten werden miissen, so ist hieriiber vorher mit der Gas-

_LINE Riucksprache zU' nehmen und die Genehmigung einzuholen.

Parallel verlaufende Leitungen sind grundsatzlich m.:mm_j.m_c des
Schutzstreifens der GasLINE-Kabelschutzrohre zu verleger. Ist in
Sonderfallen eine nanspruchnahme unseres Schutzstreifens nicht
zu umgehen, bedarf es unbedingt der vorherigen technischen Ab-
stimmung. Bei mehr als 100 m Parallelverlauf. bedarf es des Ab-
mowEmmmm eines _amﬂmmmm:mgﬂmzmcrmmﬁ&mmmm. .

Die Schutzrohrtrasse darf nur in Ubereinstimmung mit der GasLINE
freigelegt und der Graben wieder verfillt werden.

)
—

Seite 4 zur Anwelsung der GasLINE
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.

Freigelegte Kabelschutzrohre oder LWL-Kabel sind gegen Bescha-
digungen zu sichern. In Baugruben diirfen Kabel nicht frei héngen,
sondern milssen in Abstimmung mit der GasLINE unterfangen oder
aufgehingt werden. .

Hinzukommende Kanal- und Kabelschéchie sind auBerhalb des
Schutzstreifens anzuordnen.

Vor Aufnahme der Arbeiten ist der Technische Verwalter der Gas-
LINE, erreichbar unter der ,

Telefon-Nr.: 0201/184-5066

Mo. bis Do, 07.00 Uhr bis 16,15 Uhr
Fr. ' 07.00 Uhr his 45.00 Uhr

in der Zeit von

zu verstandigen, damit ggf. dér _Amcm*mo:cﬁa:?.m_,_mi in der Ort-
lichkeit gekennzeichnet und die Arbeiten im Bereich der Schutzrohre
therwacht werden kénnen. )

Wao es nach Auffassung der GasLINE zum Schutze der Kabel-
schutzrohr-Anlage erforderlich ist; wird GasLINE eine Betriebsauf-
sicht stellen, deren Weisungen in der kankreten Om..ﬂ_._a::mmmmmm
Foige zu leisten ist.



mm_.”mmwcﬂ>:immm::mamnmmmr_zm
9800001 .

4, Schadensfille

Soliten die Anlagen der GasLINE wahrend der Arbeiten im Bereich des Schutzstrei-
fens aus irgendeinem Grunde beschédigt werden, so ist unverziglich GasLINE

Techn. Verwalter, Tel. 0201/184-5444

zu benachrichtigen.

Diese Stelle ist Tag und Nacht telefonisch erreichbar und wird schnellstens die er-
forderfichen MaBnahmen veranlassen. Die Schadensstefle ist vor dem Betreten
durch Unbefugte zu schiltzen und bis zum Eintreffen unseres Beauftragten zu be-
aufsichtigen.
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