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4.4

GRUNDSTUCKSGROSSE

Gemé&R § 9 (1) 1c Bundesbaugesetz (BBauG) wird dle MindestgréRe der Baugrundstiicke auf
2.400 gm festgesetzt.

Ausnahmen werden zugelassen soweit bereits kleinere bebaubare Grundstl‘jcke vorhanden und
- zugelassen sind, bzw. durch den Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Eine Bebauung ist jedoch nur dann zulassig, wenn die Teilung nach dem Teilungsvorschlag des

Bebauungsplanes vollzogen ist.

Dies gilt auch fiir bebaute und bebaubare Grundstiicke mit einer MindestgréRe von 2.400 m?,

wenn der Bebauungsplan eine neue Grundstuckauftellung vorsieht.
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NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nichttiberbaubare Grundstiicksfléachen diirfen auch nicht mit Nebenanlagen wie Schuppen,
Lagerrdumen, Uberdachungen von Grundstiicksteilen usw. bebaut werden (§ 23 (5)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)).

NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 14 BAUNVO

‘Als Nebenanlage ist auf jedem Grundstiick nur ein Bauwerk zul&ssig, das dem NutZungszweck

des Grundstiicks dient und in seiner Elgenart den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
WIdersprlcht :

Die Grundflache der Nebenanlage, die als freistehendes Bauwerk zu errichten ist, darf
insgesamt héchstens ein Zehntel der Grundflache des Hauptgeb&udes betragen. Die Héhe der
Nebenanlage darf 3,00 m - gemessen von Oberkante Erdrelch bis zum hochsten Punkt des
Gebé&udes - nicht Uberschreiten.

Anbauten an Hauptgeb&ude werden - unbeschadet ihrer Nutzung oder Zweckbestimmuhg - der
Grund- und GeschoRflache des Hauptgebaudes zugeschlagen.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN / BEPFLANZUNGSAUFLAGEN
Die Grundstticksfreiflachen sind als Griinflichen anzule_gen. :

Von den Grundsticksfreifldchen sind max. 25 % mit Blischen und Stréuchern aufgelockert in
Gruppen zu bepflanzen (§ 9 (1) 15 BBauG). ;

Auf je 300 gm Grundstiicksflache muR mindestens ein grol&kronlger Laubbaum (auch
Obstbaum) gepflanzt werden (§ 9 (1) 15 BBauG) :

Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraReneinmiindungen (siehe Eintragungen im
Bebauungsplan) darf eine Bepflanzung nur so vorgenommen werden, daR eine Héhe von max.
0,60 m nicht tiberschritten wird. Héher wachsende Straucher und Biische sind durch
Schnittmanahmen in ihrem Wachstum auf diese Héhe zu begrenzen.

AUSNAHMEN GEM. § 23 (3) BAUNVO - BAUGRENZEN

Ein Vorireten von Gebaudeteilen in geringfiligigem AusrhaB, wie Treppenhadsvorspr[jnge, Erker,
Balkone usw. - nicht aber an- oder eingebaute Garagen - darf zugelassen werden, wenn die



Bauteile gegen den Hauptbaukérper maximal 1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre -
Breite maximal 1/3 - bei auskragenden Balkonen maX|maI 1/2 - der Léange des Hauptbaukérpers
betrégt. .

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 1d BBAUG)

6.1 Die Oberkante ErdgeschoRfuRboden darf maximal 0,45 m Uber gewachsenem Gelénde liegen. -
Gemessen wir am hochsten Punkt des Geldndeanschnittes am Geb&ude. - Die Gelandehéhen
sind in dem mit dem Bauantrag vorzulegenden Nivellement und den dazugehérigen
Schnittplanen elnzutragen :

6.2 Die Oberkante ErdgeschoRdecke darf maximal 3,50 m uber géwachsenem Gelande' gemessen
wird am héchsten Punkt des Geléndeanschnittes am Geb&ude - liegen. (Bei offenem Dachraum
gilt die Traufhohe )

6.3 Die Gesamthéhe des.Gebéudes einschlieRlich Dach darf bei Flach- und Pultd&chern 6,50 m-
(oberste Kante des Bauwerks), bei Sattel- und Walmdachern 8,50 m (Firsthéhe) tiber . .
gewachsenem Gelénde - gemessen wird am héchsten Punkt des Gelandeanschmttes am
Gebaude - nicht Uberschreiten. '

. 7. WALDSCHUTZZONE

Innerhalb der Waldschutzzone darf die Genehmigung zur Bebauung des Grundstﬂ(‘:kes'- erst
nach Abschluf® eines HaftausschlieBungsvertrages mit dem zusténdigen Forstamt erfolgen.

iedigungen und AufSenwer — Bausatzung gllt auch fir ey
- Anderung des Bebauungsplanes

2 ZUM SCHUTZ VOR BODENFUNDEN

GemaR § 20 (1) des Gesetzes zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz) vom
23.9.1974 (GVBI. | Nr. 3174, S. 450) sind u.a. bei Erd- und Bauarbeiten entdeckte ;
Bodendenkmaéler (z.B. geschichtliche Mauerreste, Tonscherben usw.) der Denkmalfachbehérde
- Hessisches Landesamt fuir Denkmalpflege, 6202 Wiesbaden-Biebrich, SchloR - oder der
Gemeinde bzw. dem Kreisausschuf® - untere Denkmalschutzbehérde, 6208 Bad Schwalbach 13
Bahnhofstr 12 - anzuzelgen ,

Anzelgepﬂlchtlg smd gem. § 20 (2) des Denkmalschutzgesetzes der Entdecker, der
Grundsttickseigenttiimer sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wird.

Der Fund und die Fundstelle éind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schutzen

Zuwiderhandlungen gegen die vorgenannten Auflagen sind gem. § 27 (1) Denkmalschutzgesetz
Ordnungswidrigkeiten. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 27 (2) Denkmalschutzgesetz mit
einer Geldbufe bis zu 50.000,-- DM geahndet werden.



