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Baugrenzen: :
n2getot
1 HochstEm

Offene Bauwaise

Nur Einzelhauser

zulassig
Bastehaendcds
Baugrenze Gebaude

Uberbaubare :

Grundstlicksfliache n
Garagen kénnen auch auflerhalb e B
dieser gekennzeichneten (berbau- Offentliche

baren Grundstiicksfiache errichtet Telefonzelle

werden ,jedoch mit den notwen—
digen nachbaidichen Grenzabstan-
den . Ausnahmen sind im Rahmen

der glltigen Garagenordnung
rnoglich.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Zeichenerklarung
1z Fiillschema der 5. Verkehrsflachen: 9. Sonstige Darstetlungen
Nutzungssﬁ;lah one : und Festsetzungen :
e T Geh
Art der Bau-{ Zahl d.Voli- o Fahr::ﬁn
lich. Nutzung| geschosse
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Grund - Geschol- Q Offentliche 5,0 r i | E:hﬁi\;* ﬂl-;t
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" Bauweise = Befahrbarer
grundfliiche =[= FuRweg

) CRUNDST UCKSGROSSE

o | Cemif £ 9 (1" 1¢' Bundesbaugeset: (BBau(:' wird die "lindestorotie oqr
Taugrundstiicke auf 2. 400 qm festgesetzt,

1.2 Ausnahmen kénnen zucelassen werden fiir

1.21 (i rundstiicke, die durch "lichenabgaben fiir Gemeinbedart auferuna dos
Jebauungsplanes kleiner werden als 2, 400 qm,

1.22 (Grundstiicke, die bis zum A F;[JTE] 1975 aus Teilungen entsianden = nd.

P - Ll

soweit sie =
mindestens 1. 200 qm grof sind,
mit mindestens 18, 00 m Frontlinge an einen iin Debauungsplan
eingezeichneten offentlichen Weg (Erschliefungssirafie « renzen
oder durch eine bei der Teilung entstandene ‘uwesung (/ligentur
oder Grunddiensibarkeit gesichert! zum &ffentlichien Vi eo an die
Erschliefungsstirafle angeschlossen werden kann.

2. NICHTIUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Niehtitberbaubare Crundsiiicksflichen diirfen auch nicht mit | ebenante-
gen wie Schuppen, Lagerridumen, Uberdachungen vor (vundsiiicksteilen
usw. bebaut werden ({ 23 (53 Baunutzungsverordnung ([Baul Vi

o NERBENMANLAGEN IM SINNE VON § 14 BAUKVO

3.1 Als Tlebenanlage ist auf jedem Grundstiick nur ein tlauwerk zolissu,
dem MNutzungszweck des Grundstiicks dient und in seiner Uigsnas: con
Testsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht.

3.2 Nie Crundfliche der Webenanlage, die als freistehendes Tauweri ©u cr-
richten ist, darf insgesamt hdchstens ein “ehntel der * rundiliicne res
Hauptgebidudes betragen. Die Tiohe der Nebenanlage darf =, 10 11 e~
messen von Oberkante Frdreich bis zum hochsten " unkt des « eodudes
nicht Gberschreiten.

Anbauten an Ilauptgebiude werden - unbeschadet ihrer " utiung caer
“weckbestimmung - der Clrund- und Cescholifldche des | auptsebiudes
zugeschlagen.

4, ORTUNDSTIUICKSFREIFL ICIHEN/BEVFLAN ZUNGSAUTT

4.1 Die Grundstilcksfreiflichen sind als Criinfldchen anzulever,

4,2 Von den Crundsiflicksfreiflichen sind max. 23 % mit Tischer 'md ' trou-
chern aufgelockert in Gruppen zu bepflanzen ¢ 9 (1' 15 Lhaul

4,3 Auf je 300 gm Crundstiicksfldche muf mindestens ein srolikronlper
ILaubbaum (auch Tbstbaum'® sepflanzt werden 5 9 ‘11 15 ilaul

4, 4 im Bereich der Sichtdreiecke an den Strafleneinmiindungsen sighe
gungen im Debauungsplan' darf eine Depflanzung nur so tarcenomric:
werden, dal eine lldhe von max. 0, 60 m nieht {therschritten wire.
wachsende Striucher und Dische sind durch Schnitimaiinalnen TRy
Wachstum au’ diese | dhe =1 hegrenzen, '

5, AUSNAITMEN GEAM. § 23 BVBATNVO - BAUOD R O,
IPin Vortreten von Cebiudeteilen in geringfiigisem Ausmafl, wie renren:
hausvorspriinge, Erker, Balkone usw. - nicht aber an- oder cinrerauss
Caragen - darf zugelassen werden, wenn die Dauteile ~egen den
baukérper maximal 1, 50 m vorspringen oder auskracen und ‘hire  relis
maximal 1/3 - bei auskragenden Balkonen maximal 1 2 - der dnce (es
Haupthbaukdrpers betrigt.

. MIOHENLAGE DER BAULICHEN ANLACEX (911 - 1d

6.1 Die Oberkanie ErdgeschofMfulfiboden darf maximal 3, 45 m dber cewid
nem Cieldnde liegen, - Gemessen wird am héchsten unki des ol
anschnittes am Cebidude. - Die Geldndeh8hen sind in dem i tem
antrag vorzulegenden MNivellement und den dazugehbirigen Schinifiniiinen
einzutragen.

G. 2 Die Oberkante Erdgeschoffdecke darf maximal 3, 50 m fiber rewacize.
nem Celinde - gemessen wird am héchsten |'unkt des Celiindeanscimiiies
am Geb#ude - liegen. (Dei offenem Dachraum gilt die "ranthdhe.

.3 Die Gesamthdhe des Gebiudes eipnschliefilich Dach darf ber Mach-
Pultddachern G, 30 m (oberste lkante des Bauwerks', bei Satrel. i b
dichern 8, 50 m (Firsthdhe' iber sewachsenem ( elinde - remessen o
am héchsfen Punkt des Celindeanschnittes am Ciebiinde - nicin dber
schreiten,

i WALDSCHUT ZZONE .
Innerhalb der Waldschuizzone = max. 35 m von der dulleren Hicnife:
spenzunc entfernt - darf die Cenehmiune <ur Heba lps s L e
erst nach Absclilufl eines Haftausschliefunugsverira res o e et
gen Forstamt [dstein erfoleoen.

b
F [MNAWEISE:
Fir der fielunsbereich dieses Bebauun isplaines
5 1= -.'."H-;'..!' i _.‘:G"..-'I:}'I‘SL':.';'."':..'x‘.., Lin el
men, kiuiestdeke, Dachisaupen, Dacheinschuitrie,
£ neds Aufenwerbun £t

SEALESENTNES VON BORENF UENINEL
Clemil 01 desitresetzes 21 sehiuitze der
malschutz regerz! vorn 23, 9. 1474 o ] B R 1 74
bei Erd- und Bavarbeiten entdeclte Bodendenlk: siler
Vauerreste, Touscherben usw, ' der Denknalfachbehdrde - a5z
Landesami Fir Denlualpflere, 6202 Wieshaden-liebricy,
der fiemainde bhaw. den Mreisausschuil - untere Do alan
G208 Bad Schwalbach 1, Bahiahofstr. 12 - anzuzel fer,
Anzeigepflichtig sind sen.. £ 20 (2) des Denkr:alschutzrageizas dar
decker, der Grundstiicl:seirertlimer sowie der l.aiter der
cdenen die Sache entdeclt wirvd.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablaui alner Wockhs nacn 2a0
Anzeire im unverdnderten Zustand zu erhalien und in zesimerars 5
vor Gefahren fir die Erhaltuns des Fundes zu schiitze:n.
Zuwiderhandlun rén gesen die vorvenannten Auflarac sind fer . ]
Denlalschutzveesetz Nipdnuneswidriskeiten, Die Lpdrun rswicde
; ey, 527 (2% Denlkmalschutzeesetz niit einer Geldiidp 5is
30, 060, - - DM ceahndat werden.
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Der Reaierungsprasident RASIDE

Im Autirag

it Es wirfl bescheinigt, dan die Gr
des Lidgenschaftskatasters nach dem Stande vom Mai 1967 ubereinstimmen.

= "‘_‘-\..
'ncLﬂqu'eichnungen der Flursticke mit dem Nachweis

!'SIE‘P\.

Bad Schwalbach den 31 Mare 1976
Katasteramt
Im Auftrag:

o

; DIESER PLAN IST GEMASS §2(1) DES BUNDES - DIESER PLAN HAT GEMASS § 2 (6) DES BUNDES -
St Zur Vervielfiiltigung freigegeben '| BAUGESETZES VOM 23.6.1960 (BGBL. | S. 341) BAUGESETZES VOM 23 61960 (BGBL. 1 5. 341)
| DURCH BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG IN DER ZEIT
per Reglerungsapréisident 1
Verflgung vom I{ wvom a. APRIL 1978 AUFGESTELLT VOM 23. DEZ. 1976 BIS 28.JAN. 1578
; | WORDEN 3 OFFENTLICH AUSGELEGEN
Ungef. Mallstab 1:1000 i i 3 De Eréguuunsfﬁw EE %I;FEN}.IGHEIE AUS -
i | Z NG D-AM 3 2.1975 ORTSUBLICH
Fototechnische Montage i DEN O 1975 BERANNIOEIAGHT WORGEN,
. 1 - o oo, '
Unbeglaubigt /‘— - ENGENHAHN, © DE/IH/%«_‘I..-FEIJ, 186
Ak ) , ff S22y
B HGERH:'!ISTEH 5 é‘u I{;‘Elsran
" DIE GEMEINDE HAT NACH § 10 BBAUG.DIESEN \1 ' DIESER PLAN WIRD GEMASS § DES BUNDES - ! gLIE BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG
BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN | BAUGESETZES VOM 23.6.1960 (BGBL.|S. 341) H ACH DEN REGIERUNGSPRASIDENTEN
< N AM 18, 8,1076 i GEMASS § 47 BBAUG. i3t
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