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Bebauungsplan OT ENGENHAHN

Teil:  Landschaftsplanung

1.0 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Niedernhausen beabsichtigt, im OT Engenhahn, fir den Bereich
ForsthausstraBe einen Bebauungsplan aufzustellen.

Nach § 4 (1) und (2) HeNatG ist der Triger der Bauleitplanung verpflichtet
zum Bebauungsplan einen Landschaftsplan zu erstellen und die Ziele und Mafi-
nahmen rechtsverbindlich in den Bebauungspian aufzunehmen, soweit dafiir die
entsprechende rechtliche Grundlage besteht.

Ziele und Aufgaben der Landschaftsplane ergeben sich aus dem HeNatG, wo-
nach die Ziele, Grundsitze und Erfordernisse des Natur- und Landschafts-
schutzes in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Voraussetzung dazu ist, die Erfassung der natiirlichen Grundlage und ihre Be-
deutung, die Darstellung des angestrebten Zustandes von Natur und Landschaft
und notwendige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft.
2.0 Standortbedingungen

Der OT Engenhahn liegt in der Naturrdumlichen Einheit "Ostlicher Aartaunus

einer wellig zerriedelten Hochfliche des westlichen Hintertaunus, die nach

Osten hin in die ldsteiner Senke und nach Siiden an den Wiesbadener Hoch-
faunus anschlieBt.

Das Makrokiima ist atlantisch beeinfluBt. Regional ist es dem Klimabezirk Tau-
nus zuzuordnen. Die mittlere Jahrestemperatur betrigt 7 - 8 °C, das Tempe-
raturmittef in der Vegetationsperiode liegt bei 14 - 15 °C, die Dauer der Ve-
getationsperiode liegt zwischen 210 - 220 Tagen. Die Niederschlige betragen
700 - 750 mm. Bezogen auf die Hdhen und Breitenlagen kann das Klima als
relativ mild und trocken eingestuft werden.

Das Relief im Unterhang des nach S - SO exponierten Plangebietes ist miBig
schwach bis mittel geneigt. Die ausgeprigte Talmulde miindet siidlich in das

Daisbachtal.

Geologie und Boden
Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht aus devonischen Gesteins—
schichten: Tonschiefer, Sandstein, Porphroidschiefer der Unteren Ems Stufe.

Vorherrschender Bodentyp ist die Parabraunerde mit Ubergingen zu Braunen

Kolluvium bzw. Pseudogley-Gley aus sandigem Lehm bis tonigem Lehm in den

Hangmulden und Senken.



Bedingt durch die Reliefbedingungen unterscheiden sich die Biden in z.T. stark
erodierten Parabraunerden, ortlich auch Rankerbéden mit geringer Entwicklungs—
tiefe auf den stdrker geneigten Hangflichen bis zu den kolluvialen Boden oder
Unterhdngen und den Gleyboden der Talauen.

Die Bodenartenzusammensetzung entsprechend von sandigem Lehm zu tonigem
Lehm mit steinig - grusigen Anteilen bis zu tiefgriindigen Kolluvialboden aus
LéBlehm und grundwasserbeeinfluBten Gleyboden aus schwach steinigem, sandi-
gem Lehm bis tonigem Lehm, die aus Solifluktions- und Erosionsmaterial her-
vorgegangen sind, welches von der hoheren Lage des Taleinzugsbereiches
stammt.

Die Bbden sind in der Regel basenarm und sauer (pH 3,9 - 4,1)

Vegetation
Die potentielle natiirliche Vegetation der sauren, schluffreichen Parabraunerden

ist der Hainsimsen-Buchenwald, welcher auf den Braunen Kolluvialbdden aus
LoBlehm mit geringem Basengehalt in den Waldmeister bzw. Perlgrasbuchenwald
Ubergeht. Feuchteanzeiger treten in Bereichen mit Staundssebildung auf (s.
dazu Pkt. Geologie und Boden).

Die Gleyboden der Hangmulden sind Standort der Sternmieren-Eichen-Hainbu-
chenwilder mit typischen Feuchteanzeigern wie Stellaria holostea, Stachys syl-
vatica, Geum urbanum etc.

Natiirliche Ersatzgesellschaften auf landwirtschaftlich genutzten Boden sind die
Frischwiesen auf miBlig feuchten und die Tieflagen Glatthaferwiesen auf relativ
mageren, trockenen bis méBig trockenen Standorten, sowie die Feucht- und
NaBwiesen auf feuchten oder nassen, teils quelligen Bdden.

Die reale Vegetation besteht aus maBig intensiv genutzten Mihweiden, NaBwie-
sen, halbruderalen Glatthaferwiesen, heckenformig verbuschten Hingen mit
Obstbdumen und Feldgehtlzen, Gebiischkomplexen und Baumhecken sowie von

Nutz- und Ziergdrten im Bereich der Wohngebiude.

Abkiirzungen zu den Pflanzenangaben:

d = dominant
h = haufig

m = mehrfach
v = vereinzelt

Glatthaferwiese, maBig intensiv genutzt, trocken, gering ndhrstoffversorgt

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe (h)
Arrhenatherum elatius Glatthafer (d)
Campanula rotundifolia Rundblittr. Glockenblume (m)
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume (h)



Clinopodium vulgare
Conyza canadensis
Crepis biennis
Dactylis glomerata
Euphorbia cyparissias
Festuca ovina
Festuca pratensis
Galium moifugo

Geum urbanum
Hypericum perforatum
Lathyrus montana
Leucanthemum vulgare
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolatum
Potentilla erecta
Primula officinalis
Sanguisorba minor
Verbascum thapsus

eutrophe, ruderalisierte Bereiche

Botanische Bezeichnung

Artemisia vulgaris
Ggum urbanum
Glechoma hederaceum
Lamium album

Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Wirbeldost

Kanad. Berufkraut
Wiesen-Pippau
Wiesen-Kniuelgras
Zypessen-Wolfsmilch
Schaf-Schwingel
Wiesen-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Echte Nelkenwurz
Echtes Johanniskraut
Berg=-Platterbse
Margerite

Kieine Bibernelle
Spitz-Wegerich
Blutwurz

Wiesen Schliisselblume
Kieiner Wiesenknopf
Kleinbliitige Kdnigskerze

Deutsche Bezeichnung

BeifuB

Echte Nelkenwurz
Gundermann

WeiBe Taubnessel
Krauser Ampfer
Stumpfbldttr. Ampfer
Rainfarn

GroBe Brennessel

Magerwiese, westlich an das Gebiet angrenzend:

Botanische Bezeichnung

Arrhenatherum elatius
Crepis biennis
Festuca ovina
Lathyrus montana
Leontodon hispidus
Plantago lanceolatum
Ranunculus bulbosus
Rumes acetosa
Taraxacum officinalis

Baldrian-M3desiiB-NaBwiese

Deutsche Bezeichnung

Glatthafer
Wiesen-Pippau
Schaf-Schwingel
Berg-Platterbse
Rauher Lowenzahn
Spitz-Wegerich
Knolliger HahnenfuB
Wiesen-Sauerampfer
Wiesen-Lowenzahn

(h)
(v)
{m)
(h)
(h)
(d)
(m)
(h)
{m)
(h)
{m)
(v)
{h)
(h)
(h)
(v)
{m)
{m)

(d)
(h)
(h)
{h)
(h)
(h)
(d)
(d)

(d)
(m)
{d)
(h)
(h)
(h)
(h)
(m)
(h)

(Valeriano-Filipendulia) mit Arten der Waldbinsen-

Wiese (Scirpetum) und feuchte Glatthaferwiese kleinflichig im Wechsel mit



Madesifl, Knduei-Binse, Blutweiderich, Kniuelgras, Waldbinse, Honiggras, Breit-

bldttriger Rohrkolben, Sumpf-Schwertlilie, Sumpf-Kratzdistel

Gebilischsukzession

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Corylus avellana HaselnuB (h)
Malus domestica Kultur-Apfel (v)
Prunus avium Vogel-Kirsche (h)
Prunus domestica Hauszwetsche (v)
Prunus spinosa Schlehe (d)
Quercus petraea Trauben-Eiche (v)
Rosa canina Hunds-Rose (d)
Salix caprea Sal-Weide (h)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (h)

Baumhecke mit Vogelkirsche, Stieleiche, Hasel, Holunder und Salweide

vgl. dazu Bestandsplan mit Kennzeichnung der dominanten Gehélze

2.1 Biotopstirukturen und Fauna

Entsprechend der Vegetation und der vorherrschenden Nutzung lassen sich
Lebensrdume mit unterschiedlicher Auspragung und Funktion abgrenzen (vgl. d.
Bestandsplan M 1 : 1.000).

Der Biotopkomplex der Gebiische, Feidgehtlze und_ Hecken ist im Plangebiet in
Form von heckenfdrmig verbuschten Hingen mit Obstbaumresten, Hainbuchen,

Hasel, Schlehe, Traubeneiche, Espe, Hundsrose, Vogelkirsche und Holunder re-

lativ stark verbreitet.
Ein Gehdlzkomplex mit abgestuftem Gehdlzrand und Stieleiche von hohem
Baumalter steht unmittelbar an der Bdschung ForsthausstraBe.

GroBere zusammenhdngende Waldgebiete und verbuschie Streuobstbestinde

schlieBen im Westen und Norden an das Plangebiet an.

Hier kommen Buntspecht, Rotkehichen, Buchfink, Eichelhiher, Neuntoter (in
ndrdiich angrenzender, strukturreicher Offenlandschaft) Blaumeise, Kohlmeise,
Sumpfmeise, Zilpzalp, Fitislaubsanger, Griinspecht, Heckenbraunelle, Kleiber,
Monchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Zaunkdnig und Amsel, Wacholderdrossel
vor, vermutlich (nicht nachgewiesen} auch Gartenrotschwanz, Trauerschnipper,
Nachtigall, Dompfaff und Dorngrasmiicke.

Der Biotopkomplex des Griinlandes, der Sdume und Ruderalfiuren (Offenlandbio-

tope) kommen in unterschiedlicher Ausprigung und Struktur vor (vgl. Pkt. reale

Vegetation). Sie sind eng mit den Gehdlzkomplexen verzahnt, z.T. auch von
Einzelbiumen (Obstgehilzen) und kleinen Gebiischgruppen durchsetzt. Bestim-

mend sind Griaser, Krauter und ausdauernde krautige Pflanzen.



Im westiichen Bereich (auBerhalb des Geltungsbereiches) treten verstiarkt Ma-
gerkeitsanzeiger auf, in der Senke, auf staunassen Bdden Feuchteanzeiger.

An Tierarten (Vigeln) kommen vor: Distelfink, Star, Griinspecht, Feldsperling,
Zilpzalp, Goldammer, Girlitz, Amsel, Blaumeise, Kohlmeise und vermutlich Dorn-
grasmiicke, wobei ein Teil zu den Doppelbiotopbewohnern gerechnet wird, die
auch die nahen Gehdlzrinder und Biume aufsuchen.

An Reptilien und Amphibien treten Blindschleiche, Erdkrdte, Grasfrosch und
vermutlich auch Schlingnatter, Zauneidechse und Bergeidechse auf.
Mausebussard, Mehlschwalbe, Rabenkrihe, Ringeltaube, Turmfalke, Bachstelze,
Haussperling, Elster, Eichelhdher treten als Nahrungsgiste auf, bzw. haben re-
lativ unspezifische Habitatanspriiche oder bevorzugen menschliche Behausungen.
Zum__Biotopkomplex _der flieBenden Binnengewiisser zihlt die Tiimpelquelle am
nord-westlichen Rand des Geltungsbereiches und der grabenformige Quellbach,

der unterhalb der ForsthausstraBe die Hangmulde prigt und zur Speisung von

Zierteichen z.T. genutzt wird.
Die privaten Hausgarten sind liberwiegend als Ziergirten angelegt, vereinzelt

dienen sie auch als Nutzgarten mit einzelnen Obst- und Laubbiumen.

2.2 Siedlungs- und_ Landschaftsstruktur, Landschaftsbild

Die vorhandene Einzelhausbebauung entlang der ForsthausstraBe besteht aus
Ein- und Zweifamilienhdusern mit {iberwiegend lindiich geprigten Girten und
einem relativ geringen Versiegelungsgrad. Insbesondere das ndrdliche und ostli-
che Teilgebiet trégt Ziige einer Wald(rand)siedlung.

Die Abb. zeigt das Plangebiet unterhalb des Friedhofes und des ausgedehnten
Waldgebietes am Lenzberg.

Die Ausldufer der Waldstrukturen reichen in das Siedlungsgebiet an der Forst-
hausstrafe.

Der Siedlungsrand des OT Engenhahn endet mit der GartenfeldstraBe und ist
in Hohe der StraBenkehre nur einseitig bebaut. Zwischen den Siedlungsberei-
chen liegen offene Wiesenflichen mit einzelnen Strauchgruppen und Feldgehol-
zen.

Der Verlauf der Hangmulde wird durch die Feldgehdlzgruppe nachgezeichnet.

3.0 Potentialbewertung

3.1 Arten— und Biotopschutz

Die Bewertung der potentiellen Leistungsfihigkeit des Raumes fiir den Biotop-
und Artenschutz erfolgt unter Beriicksichtigung der Kriterien:

- Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritit)

- natiirliche Arten- und Strukturvieifait (Diversitit)

- Hemerobie, Maturitéit (Natiirlichkeit}



Isolation bzw. Vernetzungsfunktion
- Reprdsentanz, Verbreitung im Natur-(Kultur-)raum
~ Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer

- Entwicklungspotential

Danach gehdren die Wald- und Gehdlzbiotope mit hoher natirlicher Arten- und
Strukturvielfalt, geringer Hemerobie (Grad der menschlichen EinfluBnahme) und
threr Entwicklungsdauer zu wertvollsten Lebensriaumen.

Ebenfalls von hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz sind die
strukturreichen Offenlandbiotope (verbrachte, mit Gehdlzen durchsetzte Wiesen-

fliche).

Bewertungsrahmen siehe Anhang

3.2 Bodenpotential, Wasserhaushalt

Die Bedeutung des Bodens im Naturhaushalt besteht in der tkologischen Funk-
tion zur Regelung, Steuerung, Pufferung und Transformation von (Schad-)
Stoffen, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Biotopbildung vgl. Pkt. Arten-
und Biotoppotential) sowie in der natiirlichen Bodenproduktivitit zur Erzeugung
von Biomasse.

Interdependenzen bestehen zum Wasserhaushalt, zur Wasserfiihrung, zur Riick-
haltung und Wasserreinhaltung sowie zum Klima (Kaltluftentstehung, Luftreinhal-
tung).

Die vorwiegend aus sandigem Lehm bis tonigem Lehm bestehenden Parabraun-
erden haben ein mittleres bis gutes Filter-, Puffer- und Transformationsvermés-
gen und ist auf den Braunen Kolluvien in der Regel giinstiger. Mit steigendem
pH-Wert und Humusgehalt verbessert sich das Vermigen des Bodens zur Bin-
dung von Schwermetallen.

Die weniger tiefgriindigen, skelettreichen Parabraunerden neigen stark zur Aus-
trocknung und besitzen eine geringe biologische Aktivitit. Bei steigendem Anteil
an LoBlehm verbessern sich die bodenchemischen, -physikalischen Eigenschaften
und die biologische Aktivitit.

Die kolluvialen Boden haben eine mittlere bis hohe Feldkapazitit und einen aus-
geglichenen Wasser- und Lufthaushalt. Das Filter-, Puffer- und Transforma-
tionsvermdgen ist glinstig.

Ortlich treten Untergrundverdichtungen auf, was zu Staundssebildung fihrt, mit
der Folge einer Verschlechterung des Lufthaushaltes in groBerer Bodentiefe.
Die kieinfiachig auftretenden Gleye verfiigen iiber 3hnliche Eigenschaften wie die
Braunen Kolluvien bei schwankendem, hohem Grundwasserstand. Damit verbun-
den ist eine hohe Gefihrdung des oberflichennahen Grundwassers und eine

geringe Grundwasserschutzfunktion.



MaBig erosionsgefdhrdet sind die stdrker geneigten Hanglagen mit sandigem

Lehm bis tonigem Lehm.

3.3 Klimapotential

Die Klimafunktion oder bioklimatische Funktion gibt Hinweise fiir Leistungsver-
mogen des lLandschaftshaushaltes zur Verbesserung von anthropogen beeinfluB-
ten Klimaverhéltnissen aufgrund der Vegetationsstruktur, der raumlichen Lage
und des Reliefs.

Bedingt durch die Oberflichenform und die Bodennutzung ist davon auszugehen,
daB auf den Offenlandbereichen der Hangursprungsmulden in geringem MaBe 1)
Kaitiuft entsteht, die durch das Muldentdlchen abflieBt. Der Gehdlzbestand in-
nerhalb der Mulde fiihrt zu einer Abmilderung des Kaltluftstroms, sodaB die
Flachen weiter unterhalb kaum noch von einem relevanten Kaltluftstrom tangiert
werden.

Daneben sind die Waidgebiete fiir die Frischluftbildung von wesentlicher Bedeu-

tung. Die Wirkung ist im Regelifall auf die angrenzenden Flichen begrenzt.

3.4 Erholungsfunktion, Wohnqualitit

Das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes hat aufgrund der natiirlichen Aus-
stattung zur Regeneration des Menschen beizutragen.

Kriterien zur Beurteilung der Erholungsfunktion sind die &Hsthetische oder visu-
elle Qualitit des Raumes, die natlirliche Ausstattung und landschaftliche Vielfalt,
das Bioklima, infrastrukturefle Einrichtungen und die landschaftskulturelle Eigen-
art.

Besonders markant sind die Grenzlinien zwischen Wald und Offeniandflichen
und die strukturreichen Wiesenflichen zwischen der L 3273 und dem nordli-
chen Waldgebiet.

Das Daisbachtal wird durch die LandesstraBe von den Hangbereichen abge-
schnitten.

Die Siedlungsgebiete des OT Engenhahn stelien sich nicht als zusammenhin-
gender Siedlungsraum dar, dadurch entsteht der Eindruck einer zersiedelten
Kulturlandschaft.

Aus bioklimatischer Sicht sind die siidexponierten Hanglagen fiir die Erholungs-
nutzung und die Wohngunst als giinstig einzustufen. Die infrastrukturelle Aus-
stattung fiir die, an die Natur gebundenen Erholungsformen, sind ausreichend
(Wander- u. Spazierginge).

Aus Ilandschaftskulturelfer Sicht sind die Streucbstbestinde und extenisven

Schafweiden im r&umlichen Umfeld des Ortsteils von besonderer Bedeutung.

1) Der Einzugsbereich des Kaltluftentstehungsgebietes ist relativ klein, die
Mizchtigkeit des Kaltiuftstroms steht im Verhiltnis zur FlichengréBe



Orttich von besonderem Wert sind die standortgemien Baumhecken und Feld-

gehdlze in Verbindung mit den extensiv genutzten Griinlandfidchen.

Auswirkunq der Siedlungsentwicklung auf die Potentialfunktion von Na-

4.0 Konfliktanalyse
tur und Landschaft
4.1 Darstellung der Wirkungsbeziehungen

temporédre Stérungen
durch BaumaBrahmen
Lérm, Staub, etc.)

/O

Inanspruchnahme von
Flachen fiir Gebsude,
techn. Anlagen, Stralen
Stell= und Lagerflichen

Entstehung von
produktionsspezifischen
Schadstoffimmissionen
(Stdube, Gase, Lirm)
Erwirmung, Beléstung
bioklimatischer

LBedingungen

Bodenversiegelung

Verlust, Verminderung der biolog.
Aktivitat

Verringerung der Versickerungsrate
Verlust der Vegetationsdecke

Verlust von Habitatstrukturen
Zerstorung von lLebensriumen
Zerschneidung, Trennung von Lebens-
raumen
Beeintr&chtigung
Minderung der Wohnqualitit
Verdnderung des landschaftlichen Er-

scheinungsbildes, Verlust von Spiel- u.

des Siedlungsbildes,

Erholungsflachen

Eintrag von Schadstoffen in Boden der
und Wasser

Immissionsbelastung der Luft

SiGrung, Beunruhigung der Tierwelt

Schematische Ableitung der potentiellen Beeintrichtigungen

4.2

Die Auswirkun'gen des Wohngebietes auf den Naturhaushalt und das Land-

schaftsbild sind abhangiy vom Umfang und der

Intensitdt der beabsichtigten

MaBnahmen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Potentiale.

Auf der Eingriffseite sind zu unterscheiden:

1. Baubedingte Auswirkungen:

- Anlage (Ausbau) von ErschlieBungsstraBen inklusive Versorgungsania-

gen, StraBennebenfiichen etc.
von Vegetalionsbestinden;
auBerhailb der

— Beseitigung

Lagern von Baumaterial

Oberboden;

von

Abschieben
Baustellen;

Yyon

Eintrag



Schadstoffen in Boden- und Grundwasser; Lirm von Baufahrzeugen
auf Zufahrtswegen und innerhalb des Baugebietes; Anlage von Bau-

betriebswegen.

2. Anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenentzug fiir andere Nutzungen; Flachenversiegelung durch Ge-
bdude und Oberflichenbelige; Verinderungen des Gelinde-, Stand-
ortklimas, Verdnderung der visuellen Wahrnehmung der Landschaft.

- Erhdhung des Oberflichenabflusses von Niederschiagswasser, Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung.

- Veriust des biotisch aktiven Oberbodens, Beeintrichtigung der Funk-

tion des Bodens.

3. Betriebs- und nutzungsbedingte Auswirkungen:

- Eintrag wassergefihrdender Stoffe in Boden und Grundwasser; Be-
wegungsunruhe durch Larm und Verkehr.

- Veranderungen der Standortfaktoren Boden und Wasser durch
MaBnahmen zur Bodenverbesserung durch Diinger, Beregnung,
Pflanzenschutz.

- Verdnderung der Vegetationszusammensetzung durch Pflanzung

standortfremder Pflanzen.

4.3 Status-quo-Prognose

r

Durch die geringe Bonitit der Wiesenflaichen und der Hanglage ist eine Intensi-
vierung der landwirtschaftlichen Nutzung nicht anzunehmen. Vielmehr ist davon
auszugehen, dal die Flichen nicht mehr genutzt werden und dann verbrachen
und verbuschen.

Dadurch werden inshesondere Offenlandarten, die auf artenreiche Wiesenfli-
chen angewiesen sind, mehr und mehr verdringt.

Die kieinflachigen, tiefgriindigen und z.T. staunassen Biche verfiigen zwar iiber
eine hoheres natiirliches Ertragsvermdgen, die Bewirtschaftung ist jedoch eben-
falls schwierig, sodaB ein Riickgang der Flichennutzung wahrscheinlicher ist.
Fir das Landschaftsbild ist eine zunehmende Verbuschung ebenfalls von Nach-
teil, da die landschaftliche Vieifalt und die Diversitit der Pflanzen- und Tierar-

ten abnimmi.

4.4 Biotop— und Artenschutzpotential

Die Analyse und Bewertung des Bestandes zeigt das im Plangebiet Biotoptypen
von mittlerer bis hoher bzw. sehr hoher Bedeutung vorkommen, die von der

Siedlungsentwicklung tangiert werden.



Der Landschaftsraum ist insgesamt gekennzeichnet durch vielfiltige Kleinstruk-
turen und eine enge Verzahnung von unterschiedlichen Biotoptypen, dies kommt
u.a. durch die hohe Artendiversitit an Pflanzen und Tieren zum Ausdruck.

Eine Umnutzung der Fliche fiir Wohnbauzwecke hat zur Folge, daB das raum-
lich-funktionale Beziehungsgefiige der Einzelstrukturen und Lebensriume erheb-
lich gestért wird. Durch die Versiegelung geht der Boden als Standort fiir die
Pflanzen, als Edaphon und Lebensraum fiir die Tiere dauerhaft verloren.

Auf den verbleibenden, nicht iiberbauten Grundstiicksflichen verindern sich die
Milieu- und Nutzungsbedingungen, sodaB die autochthone Pflanzen- und Tierar-
ten weitgehend verdrdngt werden und nur der Anteil an ubiquitiren Pflanzen-
und Tierarten zunimmt.

Der Bestand an tkologisch wertvolien Lebensriumen kann, bei einer angepaBten
Siedlungserweiterung, weitgehend erhalten werden.

Besonders geschiitzte Pflanzen und Tierarten werden in ihrer Existenz durch

die Entwicklung nicht unmittelbar gefihrdet.

4.5 Bodenpotential, Wasserhaushalt

Durch die Uberbauung und Versiegelung der Boden werden die flir die bioti-
schen und abiotischen Vorgiange im Naturhaushalt elementaren Stoffkreisliufe
unterbunden. Der Bodenwasserhaushalt, das Filter-, Puffer- und Transforma-
tibnsvermdgen des Bodens wird gestort, die Stoffaustauschprozesse zwischen
Luft, Wasser, Pflanzen und Tieren, sowie das natiirliche Ertragsvermdgen des
Bodens gehen dauerhaft verloren.

Der Boden kann kein Wasser mehr in tiefere Bodenschichten abgeben, die
Grundwassernachlieferung wird verringert und der OberflichenabfluB nimmt in
gleichem MaBe zu.

Bei den grundwasserbeeinfluBten, staunassen Béden fiihrt eine Bebauung zu di-
rekten Eingriffen in den Bodenwasserhaushalt sowie in die Wasserfilhrung der

Boden. Das Gefahrdungspotential durch Schadstoffe ist hoch.

4.6 Klimapotential, Umwelthygiene

Durch die Uberbauung werden die lokalen Klimaverhiltnisse verindert. Die Eva-
potranspirationsleistung, die Verdunstung durch den Boden und Pflanzen geht
verloren. Durch den Verlust der Vegetationsdecke wird das Leistungsvermogen
der Pflanzen fiir die Bindung und Eliminierung von Luftschadstoffen herabge-
setzt, bei gleichzeitiger Zunahme von Schadstoffen aus dem StraBenverkehr
und den Hausbrandanlagen.

Die Erweiterung der Wohnbauflichen hat keinen wesentlichen EinfluB auf die
klimameliorativen und bioklimatischen Verhiltnisse des Raumes. Ein fiir die

Durchitiftung der Ortslage relevantes Kaltluftentstehungsgebiet besteht nicht.

-10-



Die Durchliiftung der Ortslage wird durch die Siedlungserweiterung nicht beein-
fluBt.

47 Erholungspotential/Wohnqualit At

Die Auswirkungen auf das Erscheinungshild sind abhingig davon, wie stark in
das Geldnde eingegriffen wird, wie sich die Bauk&rper in die Umgebung einfii-
gen (Hohe, Form, Farbe, Natirlichkeit) und von Umfang und der Art der Er-
schiieBungsanlagen.

Der Grad der Beeintrichtigung ergibt sich aus der subjektiven Empfindung, die
sich aufgrund der Verdnderung der Wahrnehmung einstellt.

Fir die Erholungsfunktion sind die Flichen im Piangebiet von mittlerer Bedeu-
tung, Wander- und Spazierwege werden nicht tangiert.

Die Einwirkungen auf das landschaftliche Erscheinungsbild sind, aufgrund der
relativ exponierten Lage, z.T. erheblich. Unter Einbeziehung der vorhandenen
Vegetationsstruktur und unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung las-
sen sich jedoch einzelne Wohngebiude in das Siedlungsbild einfiigen, ohne daB
das Landschaftsbild massiv gestort wird und wesentliche Sichtbeziehungen be-
eintrichtigt werden. Uber die vorhandene Infrastruktur hinaus sind keine wei-
teren ErschlieBungsstraBen erforderlich, die zu Folgeeinwirkungen fiir die visu-

elle Wahrnehmung fiihren.

»

5.0 Ortliche Zielsetzungen und MaBnahmen der Landschaftsplanung

51 Biotop= und Artenschutz

Aufgrund der liiberwiegend hohen Bedeutung des Raums fiir den Biotop- und
Artenschutz ist die Vermeidung von Eingriffen infolge von Bebauung vorrangiges
Ziel der Landschaftsplanung.

Im Rahmen der Untersuchung mdoglicher Varianten zur stidtebaulichen und
landschaftsplanerischen Entwickiung des Gebietes wurde der vorliegende Bebau-
ungsplanentwurf favorisiert, der nur eine bauliche Entwicklung entlang der vor-
handenen ErschlieBungsstraBe zulaBt und die tibrigen z.T. wertvollen und em-
pfindlichen Biotopstrukturen erhdlt und noch eine Entwicklung im Sinne des
Biotop- und Artenschutz zulaBt.

Die Erhaltung der Biotopfunktion des Raums ist unter der Voraussetzung mig-
lich, daB entsprechende Lebensridume in qualitativer und quantitativer Hinsicht
gesichert werden und eine rdumliche Verrietzung bestehen bleibt, die eine Wie-
der- und/oder Neubesiedlung bzw. Regeneration der komplexen Lebensraumbe-
ziehungen ermdbglicht.

Die erforderliche Schutz, Pflege- und EntwickiungsmaBnahmen sind im MaBnah-

menkonzept soweit wie moglich dargestelit und werden durch entsprechende
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Festsetzungen ergdnzt (vgl. dazu Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen,
Teil: Landschaftsplanung).

Da eine vollstindige Kompensation des Eingriffs im Plangebiet nicht méglich
ist (vgl. dazu Boden-, Wasserpotential), sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans “ForsthausstraBe” erforderlich, die der
Verbesserung der landschaftsikologischen Verhiitnisse im Naturraum dienen

und damit auch einen positiven Beitrag zum Biotop- und Artenschutz leisten.

5.2 Bodenpotential, Wasserhaushalt

Ein Ausgleich fiir den Verlust der Bodenfunktion ist nur moglich, wenn an an-
derer Stelle Flichen entsiegelt und renaturiert werden.

Zur Vermeidung von Eingriffen und zur Minimierung der Eingriffserheblichkeit
ist die Bodenversiegelung auf ein MindestmaB zu beschrinken. Insbesondere die
hydromorphen Bdden in der Talsenke sind von der Bebauung freizuhalten.

Die bauliche Entwicklung wird begrenzt auf den Bereich der ForsthausstraBe.
Neue ErschlieBungsstraBen sind nicht vorgesehen. Dadurch wird die Inanspruch-
nahme von Flachen und die Neuversiegelung erheblich eingeschrinkt.

Durch die Einschrankung des Versiegelungsgrades bei der Befestigung erforder-
licher StraBen- und Hoffiichen, Gehwegen und Stellplitzen auf &ffentlichen und
privaten Grundstiicken {Verwendung wasserdurchlissiger, breitfugiger, offenpori-
gér Materialien}) wird die Beeintrichtigung der Bodenfunktion etwas gemindert,
Niederschlagswasser kann zum Teil in den Boden einsickern und der Oberfli-

chenabfiuB verringert werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist der natiirliche Bodenaufbau
soweit wie miglich zu erhalten. Der Oberboden ist zu schiitzen und die biolo-
gische Aktivitit des Bodens =zu sichern, als Standort und Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind Hinweise zur Behandlung und
zur Wiederverwendung des Oberbodens enthalten sowie zur standortgemaBen
Begriinung der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen.

Zur Erhaltung der Wasserbilanz ist vorzusehen, daB auf den jeweiligen Grund-
stiicksflichen MaBnahmen zur Riickhaltung und Verwendung von Niederschlags-
wasser durchgefiihrt werden. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
soll in den Feuchtbereichen der Hirtenwiese eingeleitet werden.

Die verbleibenden Beeintrichtigungen sollen durch ErsatzmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kompensiert werden. Sie miissen
geeignet sein, die Bodenfunktion zu verbessern (z.B. Schutz vor Bodenerosion,
Verbesserung der natlirlichen Bodenentwicklung, Verminderung, Schutz von
Schadstoffeintragen in den Boden) und sich positiv auf den Wasserhaushalt

auswirken.
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5.3 Klimapotential/Umwelthygiene

Die beabsichtigte Siedlungserweiterung fiihrt zu keinen gravierenden Beeintrich-
tigungen der bioklimatischen Verhiltnisse.

Die klimameliorativen Leistungen der Vegetation (Baum- und Gehélzbestand) im
Plangebiet bleiben weitgehend erhalten.

Durch eine standortgemiBe Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen und der Verkehrsflichen wird ein begrenzter funktionaler Ausgleich ge-
schaffen.

Gegen Lidrmausbreitung haben die Gehdlzbestande nur eine geringe Wirkung,
Luftschadstoffe konnen durch Vegetationsbestinde graduell gebunden werden,

die Leistung wird durch die Siedlungsentwickiung nicht wesentlich beeintrichtigt.

5.4 Erholungspotential, Landschaftsbild

Das Orts~ und Landschaftsbild prigende Gehdlzbetsinde sind zu erhalten. Dazu
zdhlt der Gehdlzstreifen westlich und siidlich der ForsthausstraBe.

Die Hirtenwiese soll zu einem arten- und strukturreichen Lebensraum entwik-
kelt werden, welcher auch visuelle Wahrnehmung verbessert. Die vorhandene
ErschlieBungsstrae wird durch punktuelle Baumpflanzung in ihrem optischen
Erscheinungsbild aufgewertet, sodaB zwischen den unterschiedlichen Nutzungs-
bereichen eine verbindende Griinstruktur aufgebaut wird, die dem Charakter

einer Wald(rand)siedlung gerecht wird.

6.0 Umsetzung der landschafisplanerischen Zielsetzung im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat die Aufgaben, die bauliche und sonstige Nutzung der
Flachen zu ordnen und zu leiten und damit die riumlichen Voraussetzungen fiir
die stadt- und landschaftsplanerischen (&kologischen, sozialen, kulturellen und

okonomischen) Ziele zu schaffen.

Die MaBnahmen sind soweit wie moglich im Zielkonzept dargestellt. Sie werden

erganzt durch die Textlichen Festsetzungen entspreched BauGB und LBauO.

Der Entwurf zu den griinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ent-
halt:

1. Festsetzungen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Biotopflichen

2.  MaBnahmen zur Erhaltung und Neupflanzung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Angaben zur Art der Pflanzen

3. MaBgaben zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf privaten und offentli-

chen Flachen
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4. MaBgaben zur Riickhaltung und Wiederverwendung von Niederschlagswas-

ser
5. Hinweise fiir die Sicherung, Pflege und Entwickiung der Ersatzflichen, die

zur Kompensation verbleibender Beeintriachtigungen dienen.

Die quantitative Ermittlung der erforderlichen Flichen fiir Ausgleichs- bzw. Er-
satzmaBnahmen erfolgt mit Hilfe des Biotopwertverfahrens,

Danach ergibt sich, daB unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-,
Minimierungs~ und AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-

plans zusdtzlich ca. 0,5 ha fiir AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

Unter Beriicksichtigung der externen Ausgleichsfliche Fiur “Obig dem Wiesba-
dener Pfad, untig dem Sauwasen” Flurstick 19/46  ist eine Kompensation

der zu erwartenden Beeintrichtigung maglich.

Bestandserliuterung

Bebauungsplan Teil B - Bestand
- Flache 1
Griinland mittlerer Standorte (Rotschwingelwiese/-weide)
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Bebauungsplan ~ “ForsthausstraBe” OG Niedernhausen OT Engenhahn

Anlage zur Begriindung Teil: Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan “ForsthausstraBe” OG Niedernhausen OT En-
genhahn wird um die Teilfliche Flurstiick 178/3 erweitert.

Der Verlust von ca. 600 m° Wiesenfliche mittlerer Standorte (extensiv) soll durch
Hinzunahme von Ausgleichsflichen Flurstiick 158/6 und 159/6 Flur 3 kompensiert
werden.

Vorgesehen ist die Anlage eihes Waldmantels mit entsprechender Krautzone sowie
die eines Streuobstbestandes im AnschluB an die vorhandenen Streuobstwiesenfli-
chen. Der Umfang an zusatzlicher Ausgleichsfliche betrdgt ca. 1.600 m.

Unter Zugrundelegung des Biotopwertverfahrens ergibt sich eine Werterhdhung von
ca. 14.400 Wertpunkten gegeniiber einer Minderung von 14.200 Punkten, so daB

auch in quantitativer Hinsicht ein Wertausgleich gegeben ist.

Be'standserléuterung

Bebauungsplan Teil B - Bestand

- Flache 2
Vorwaidgebiisch (kleinflichig) mit Brombeeren, Besenginster, Zitter—

pappel
Griinland mittlerer Standorte (Glatthaferwiesen)
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Bebauungsplan “"FORSTHAUSSTRASSE" OT ENGENHAHN

Bewertungsrahmen fiir die regionale Bewertung des Biotop- und Artenschutz-
potentials

Bewertungskriterien, Erlduterung

1.0 Geféhrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritit)

Parameter: Rote Liste der gefihrdeten Tier- und Pfianzenarten sowie der
Lebensrdume
Wertstufe 1 = vegetationsfreie Fliache, Innenstadt mit dichter Bebauung, In-

dustriegebiete, durch Emission stark belastet.

Wertstufe 2 = sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflichen, durch Emission

stark belastete Bereiche
Wertstufe 3 = Intensivicker, stark verarmtes Griinland, Sport~/Zierrasen

Wertstufe 4 = Nutzfliche (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte)

Ubiquisten der Siedlungen

Wertstufe 5 = Nutzfliche mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten,
hohe Benutzungsintensitit, Acker und Wiesen ohne spez. Flora

und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

Wertstufe 6 = artenarme Wilder, Feldgehdlze mit wenigen regional spez.
Arten, Acker und Wiesen mit standortspez. Arten, Sukzes-

sionsfliche

Wertstufe 7 = extensiv genutzte Fidchen mit Rote-Liste Arten oligotrophen
Arten; Hecken, Bachsiume, Sukzessionsfliche mit Magerkeits-

anzeigern, Wiesen und Acker mit stark zuriickgehenden Arten.

Wertstufe 8 = extensive Kulturdkosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit

groBerem Aktionsraum

Wertstufe 9 = Gebiete mit Uberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung ait.,
oligotrophe Okosystem mit Spitzenarten, geringe St&rungen,

groBfiachig

2.0 Natiirliche Arten- und Strukturvielfalt {Diversitit)

Die natiirliche Arten- und Strukturvielfalt ist abhingig vom Standort und vom
Lebensraumtyp. Sie ist nicht in absoluten Zahlen zu messen.

Beriicksichtigung finden hierbei:
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- Schichtstruktur, z.B. Gliederung in Kraut-, Strauch- und Baumschicht
- Habitat=- und Strukturvielfalt in Form von Totholz, Altholz, Gerdll, Steinhau-

fen ...
- natiirliche Artenvielfalt, Anzahl der Arten und Siediungsdichte

Der geringste Wert, auBer von vegetationslosen und (teil-}versiegelten Flichen,
nehmen Flichen und Lebensriume ein, mit kiinstlich geschaffenen Monostruktu-
ren. Den hochsten Wert erreichen z.B. vielfiltig strukturierte, artenreiche

Naturwilder.

3.0 Hemerobie, Maturitit

Damit wird der Grad des menschlichen Eingriffs in das Okosystem ausge~
driickt. Die Spanne reicht vom anthropogen iiberformten, metahemeroben Oko-
system iliber eu- und mesohemerobe Systeme zu ahemerobe Okosysteme, die
weitgehend frei von menschlichen Einwirkungen sind (Naturwilder etc.). Damit
eng verbunden ist der Reifegrad (Maturitit) von Biozonosen, d.h. der Zeitraum,
der zur Entwicklung des Sukzessions~ oder Klimaxstadiums notwendig ist (vgl.
dazu Pkt. 6.0).

Am weitesten verbreitet in der Kulturlandschaft sind die kurzlebigen Pionier-
und Ersatzgesellschaften der Acker und Girten sowie die natiirliche Folgege-
sellschaften der Wiesen, Hecken und ausdauernden Ruderalfluren.

W%\Ider, reife Streuobstbestéinde etc. haben eine lange Entwicklungsreife und

sind entsprechend hoch zu werten.
4.0 Isolation, Vernetzung (Verbund), FlichengriBe

Fiir die Funktion von Lebensrdumen ist der rdumlich/funktionale Verbund, die
FlichengréBe bzw. Isolation ein wichtiges Kriterium. Die einzelnen Biotope un-
terscheiden sich nach den verschiedenen Funktionen und Auswirkungen.

Der Verbund von Biotopen sagt etwas aus iiber die Verteilung und den Kon-
takt von Lebensriumen &hnlicher Struktur im Naturraum oder iiber ihre ver-
netzende Funktion durch die Bildung von Leitlinien, Trittsteinen oder Korridoren
zwischen einzelnen Kernzonen. Die FlichengroBe wird gemessen an dem Raum-
bedarf von Pflanzen und Tierarten. Der Begriff des Minimalareals definiert den

Flachenanspruch einer Art zur dauerhaften Sicherung der Population.

5.0 Reprédsentanz von Okosystemen im Naturraum bzw. Kulturraum

Natur- oder kulturraumfremde Biotoptypen stellen z.B. asphaltierte und beto-
nierte Fldchen, Wohnblocks, Industriegebiete etc. dar, die im Natur- oder Kul~

turraum in dieser Form nicht zu erwarten, d.h. kulturfremd sind. Entsprechend
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hoch bewertet werden Biotop~ und Nutzungstypen, die eine typische Kultur-
raumnutzung priasentieren, aber stark riickldufig und gering verbreitet sind z.B.

Streuobstwiesen, Niederwilder etc..

6.0 Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfihigkeit

In bezug auf die Eingriffs- Ausgleichsbewertung wichtig, ist die Frage der Er-

setzbarkeit, die

1. verknlipft sein kann mit der Entwicklungszeit, die ein Okosystem benbtigt,
um die Leistungen im Naturhaushalt zu erbringen und
2. mit der Verfiigbarkeit an geeigneten Flichen und Standorten, die diese

Funktionen ilibernehmen kodnnen.

In der Regel geht man davon aus, das Okosysteme, die mehr als eine Men-
schengeneration fiir ihre Entwicklung brauchen, nicht ersetzbar sind, wie z.B.
reife Walddkosysteme, Park- und Griinanfagen mit altem Baumbestand, etc..
Dagegen brauchen anuelle Ruderalfluren nur eine geringe Entwicklungsdauer von
1-2 Jahren.

7.0 Entwicklungspotential

Das Zusammenwirken der Standortfaktoren ist fiir die Bildung unterschiedlicher
Okosystemtypen entscheidend. Anthropogen wenig beeinfluBte Standorte mit
spezifischen Eigenschaften (z.B. nasse Auenbdden oder trockene Renzinen)
konnen Primdr- oder Sekundirlebensriume hervorbringen, mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturschutz (arten- und strukturreiche Auenwilder, Magerra-
sen oder Trockenwiider).

Ein geringes Entwicklungspotential besitzen Flichen, die stark befestigt, versie-
gelt und/oder belastet sind und bei denen eine naturnahe Entwicklung (Rekulti-

vierung) nur schwer moglich ist.
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